$9||CDMX

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Ano del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”
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En la Ciudad de México, a veintiuno de abril de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Sinaloa, numero cincuenta y siete (57), colonia Roma Norte,
Delegacién Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, de conformidad con los siguientes: -----

RESULTANDOS

y En fecha veintitrés de febrero de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0526/2017, misma que fue ejecutada el veinticuatro del mismo mes
y afno por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--------------

2. En fecha nueve de marzo de dos mil diecisiete, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por e! ||| GGG cdiante ¢ cual
formul6 observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha catorce de marzo de dos mil
diecisiete, mediante el cual se reconocié la personalidad del promovente en su caracter
de [l <n ¢! presente procedimiento, sefialandose fecha y hora para la celebracién de
la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma que se llevd a
cabo a las doce horas del dia cinco de abril de dos mil diecisiete, en la cual se hizo
constar la incomparecencia del promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas
admitidas, formulando alegatos mediante escrito ingresado en la Oficialia de Partes de
este Instituto el cinco de abril de dos mil diecisiete.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercerg fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, T, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distritp Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il,
1, 1v, v, VI, VI, IX, 7 fracciopes |, II, Ill, IV, 8 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
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Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, y Normas
de Ordenacioén en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que se presenté escrito
de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a llevar a cabo el
estudio y analisis del mismo asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:
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CONSTITUIDO PLENA éNTE EN EL DOMICILIO INDICADD EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y POR ASI
CONFIRMARLO EL EN SU CARACTER DE DEPENDIENTE AL MOMENTO DE LA
PRESENTE DILIGENCIA Y POR ASI COINCIDIR CON LAS PLACAS DE LAS ENTRE CALLES, SE OBSERVA UN
INMUEBLE DE TRES NIVELES, CON FACHADA COLOR BLANCO CON TERMINADOS Y DETALLES EN CANTERA Y
ACCESO PEATONAL METALICO COLOR NEGRO, Si SE OBSERVA EL NUMERO OFICIAL EN FACHADA, AL INTERIOR
SE OBSERVYA UNA~ AREA DE RECEPCION, POSTERIOR AlLA CUAL EN PLANTA BAJA SE ENCUENTRA UN
RESTAURANTE BAR C;ON UNA AREA DE ATENCION A CLlENTES Y UNA BARRA CON EXHIBICION Y PREPARACION
DE BEBIDAS ALCOHOUCAS SE OBSERVA UNA AREA DE COCINA COM MENAJE PROPIO Y ALIMENTOS PARA
PREPARACION, ASI C(DMO UNA AREA DE SANITARIOS CON REGA!)FRAS EN SEGUNDO MIVEL SE OBSERVAN TRES
RECAMARAS Y UNA SARRA CON EXHIBICION Y “REPARAC!"‘N DE BEBIDAS ALCOHOLICAS, 8E OBSERVA UNA
AREA DE SANITARIOS {UNO POR GEMERD), EN TERCER NIVEL SE OBSERVA UNA COCINA CON MENAJE PROPIC, |
UNA AREA DE BODE{GA CON PRODUCTOS DEL RESTAURANTE Y DEL BAR Y SE OBSERV’AE UNA AREA ?E
RESTAURANTE BAR CON AREA DE ATENCION A CLIENTES Y UNA BARRA PARA LA PREPARACION Y EXHIBICION
DE BEBIDAS ALCO; OLICAS. AL MOMENTO SE OBSl:.éVAN A DIEZ PERSCOMNAS TRABAJANDO EMN EL
ESTABLECIMEINTO. CON L.O QUE RESPECTA AL OBJETQ ¥ ALCANCE DE LA PRESENTE DILIGENCIA SE
DESPRENDE LO SlGUQENTE 1. EL USO OBSERVADO ES DE HDSPEDAJES Y RESTAURANTE BAR CON VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOL!?AS 2. LAS SUPERFICIES OBTENIDAS SON: A) LA SUPERFICIE DEL ESTABLECIMIENTO
VISITADO ES CIENT(} CGCHENTA Y SIETE PUNTO DCHENTA ¥ 5FIS METROS CUADRADOS (187.86 M2); B) LA
SUPERFICIE UTIL!ZAUA POR EL ESTABLECIMIENTO ES CUATROC!ENTOS OCHENTA Y SEIS PUNTO NOVENTA Y
DCHO METROS CUADRADOS {486.98 M2) DE LGOS CUAL’ES SETENTA ¥ TRES PUNTO TREINTA METROS
CUADRADOS (73.30 MZ) ES UTILIZADO COMO AREA DE HOSPEDAJE EN TRES RECAMARAS; C) LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA ES DE QUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS PUNTO NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (486.98
M2}, Dy LA ALTURA ES DE ONCE PUNTO CUARENTA Y NUEVE METROS LINEALES (11.49 M); E) EL AREA LIBRE ES
DE VEINTINUEVE PUNTO CINCUENTA ¥ DOS METROS CUADR}\DDS {29.52 M2). CON LO QUE RESPECTA AL PUNTO
‘A EL VISITADO EXHIB1E CERTIFICADO UNICO DE ZONIF!CACIQN DE USO DEL SUELO ¥ CON RESPECTO AL PUNTO
B EL VISITADC NO EXHIBE EL DICTAMEN DE IMPACTO URBANO AMBIENTAL.

De lo anterior se desprende que los usos de suelo utilizados en el establecimiento visitado
son de “HOSPEDAJE” y “RESTAURANTE BAR”, en una superficie ocupada por uso de
486.98 m2 (cuatrocientos ochenta y seis punto noventa y ocho metros cuadrados), misma
que se determiné utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, ello es asi toda
vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion observd area de
recepcion, un restaurante bar con area de atencion a clientes, barra para preparacion y
exhibicion de bebidas alcohdlicas, sanitarios, area de cocina, sanitarios, tres recamaras,
diez personas laborando, entre otros, aunado a que sefialé que el uso de suelo utilizado
es de °“HOSPEDAJE Y RESTAURANTE BAR CON VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Yerificacion adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que intgfviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion | de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XYI del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito
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Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica. --------------

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

VAP IIEUAAI IS € Ab Rasne At e sy g =

I.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICAGION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tino COPIA CERTIFICADA, con fecha de expedicion ONCE DE NOVIE‘MBRE DE DOS MiL CATORCE
, con vigencia de DE UN Aﬂd CONTADC A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO: 86072-151GAEL14,
DE FECHA 11 DE NOVIEMBRE DE DO$ MIL CATORCE, CON FIRMA Y SELLO DEL CERTIFICADOR PT. ALBERTO
AYALA SANCHEZ, PARA EL DOMICILIO SINALOA NUMERO CINCUENTA Y SIETE COLONIA ROMA, CODIGO POSTAL
06700, DELEGACION CUAUHTEMOC. APLICA LA ZONIFICACION HM/5/20/A.CON USOS PERMITIDOS DE HOTELES,

MOTELES, HOSTALES}S CASA DE HUESPEDES, ALBERGES, ENTRE OTROS..

Documental de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas posteriores. --------=--=-=-----

En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durant \ la substanciacion del presente procedimiento de
verificacién, mismas que se valora en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, en relacion con el objeto yjalcance de la Orden de visita de verificacion, sin que
sea necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala

bf::siiiuto de Verificacion Admini

\_ Cocrdinacion de Substanciacié
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de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de
la segunda parte del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: -----

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefale que se dio lectura a las
constancias que obran en autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana;
2. Los fendmenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el
hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 6. Los estados psiquicos o somaticos del hombre;
circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de
demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos a través de los cuales las partes en un
proceso pretenden evidenciar la existencia de los hechos que constituyen el fundamento de sus
acciones o excepciones segun sea el gaso. En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no
se determina en relacion con sus aspéctos formales o de constitucion, sino en la manera en que
refleja los hechos que pretenden de trarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo
de que por el solo hecho que a und probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
juzgador del analisis de su contenid@ para determinar si la misma tiene relacion con los hechos
respectivos, situacion que seria coptraria a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO’EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

T —
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Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos,

con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del

Magistrado Nedfito Lépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario:
Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXIII, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: .10.A.14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA
QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 1562 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cbédigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio
de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcién de la de posiciones y de las que
atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirlas, las
autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las que tengan en su poder y si no
cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les exigira tales medios
de prueba con el tnico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado directamente
a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por
las partes, sino que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad.
Ahora bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la finalidad de
evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y el segundo, regido,
a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de justicia y de economia procesal,
consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el hecho que se
pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias
provocaria una mayor dilacion en el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
pronta y expedita imparticion de justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala|Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secre‘ti_ario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.

]
Una vez precisado lo anterior, sg¢ procede al estudio del escrito de observaciones

ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas
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manifestaciones que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefalado
en la Orden de Visita de Verificacion, consecuentemente las mismas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacién, sin que ademas se desprendan
argumentos de derechos respecto de los cuales esta autoridad tuviera que emitir
pronunciamiento al respecto, por lo que se procede con la calificacion del acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento.

Ahora bien, por lo que hace a las manifestaciones vertidas en forma de alegatos mediante
escrito ingresado en la Oficialia de partes de este Instituto el cinco de abril de dos mil
diecisiete, esta autoridad determina NO hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda
vez que los alegatos de las partes no forman parte de la litis, sino que se reducen a la
mera exposicion de opiniones o apreciaciones que, por su sola naturaleza y, por regla
general, no precisan ser atendidas de manera especifica. Consecuentemente, la omision
de su analisis en la presente resolucién no transgrede el principio de congruencia que
debe regir en toda determinacion, maxime cuando éstos no constituyen propiamente
alegatos, sino una ampliacién de los conceptos de violacién, los cuales, en todo caso,
estarian presentados en una via incorrecta y en forma extemporanea, en virtud del
principio de preclusion, extinguida o consumada la oportunidad procesal para realizar un
acto, mismo que ya no podra ejecutarse nuevamente; principio que, trasladado al
procedimiento de verificacion administrativa, permite establecer que en el escrito de
observaciones deben plantearse los argumentos de derecho contra el acto impugnado, o
bien, en relacion a los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacion, y una vez transcurrido ese estado procesal no podran formularse
razonamientos que debieron plantearse en el mismo. Siendo preciso sefialar que los
alegatos presentados en tiempo deben considerarse al dictar resolucién, pues dicha etapa
procesal no constituye una nueva oportunidad para formular razonamientos novedosos
contra el acto impugnado, de lo contrario, se otorgaria injustificadamente un plazo mayor
al de diez dias habiles siguientes a la conclusiéon de la visita de verificacion con que
cuenta el visitado para formular observaciones. A este respecto sirven de apoyo los
siguiente Criterios:

[TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; XXV, Junio de 2007; Pag. 1029; Registro: 172 267
Numero de Tesis: XIX.20.P.T.1 K
ALEGATOS EN EL JUICIO DE
CIRCUITO NO ESTAN OBLIGAD
DE LOS CONCEPTOS DE VIOLA
Los Tribunales Colegiados de Circ

PARO DIRECTO. LOS TRIBUNALES COLEGIADOS DE
A CONTESTARLOS, MAXIME SI SON UNA AMPLIACION
N.

Z@ no se encuentran obligados a dar contestacion a los escritos

de alegatos que se formulen en eljjuicio de amparo directo; maxime cuando éstos no constituyen
propiamente alegatos, sino una anipliacion de los congeptos de violacion, los cuales, en todo caso,
estarian presentados en una via inporrecta y en forma/extemporanea.
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SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIAS PENAL Y DE TRABAJO DEL DECIMO
NOVENO CIRCUITO.

Amparo directo 588/2006. Alberto de la Garza y Cia., S.A. de C.V. 5 de enero de 2007.

Unanimidad de votos. Ponente: Emilio Enrique Pedroza Montes, secretario de tribunal autorizado

por la Comisién de Carrera Judicial del Consejo de la Judicatura Federal para desempefiar las

funciones de Magistrado. Secretario: Jesus Gilberto Alarcén Benavides.

[TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; XXIl, Noviembre de 2005; Pég. 834; Registro: 176 762
Numero de Tesis: VI.30.A.253 A

ALEGATOS EN EL JUICIO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL. NO PUEDEN
INTRODUCIRSE ARGUMENTOS QUE DEBIERON PLANTEARSE EN LA DEMANDA, POR
ACTUALIZARSE LA FIGURA JURIDICA DE LA PRECLUSION.

En virtud del principio de preclusién, extinguida o consumada la oportunidad procesal para realizar
un acto, éste ya no podra ejecutarse nuevamente; principio que, trasladado al juicio contencioso
administrativo federal, permite establecer que en la demanda de nulidad deben plantearse los
argumentos contra el acto impugnado y una vez transcurrido ese estadio procesal no podran
formularse razonamientos que debieron plantearse en ella. Lo anterior no contraviene el articulo
235 del Coédigo Fiscal de la Federacion que sefiala que los alegatos presentados en tiempo deben
considerarse al dictar sentencia, pues dicha etapa procesal no constituye una nueva oportunidad
para formular razonamientos novedosos contra el acto impugnado, sino principalmente para
controvertir lo expuesto en la contestaciéon de la demanda o para objetar o refutar las pruebas
ofrecidas por la contraparte. De lo contrario, se otorgaria injustificadamente un plazo mayor al de
cuarenta y cinco dias con que cuenta el contribuyente para esgrimir los conceptos de impugnacion
contra el acto cuestionado en el juicio de nulidad, desatendiendo el articulo 207 del Codigo Fiscal
de la Federacion.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL SEXTO CIRCUITO.
Revision fiscal 127/2005. Administrador Local Juridico de Puebla Norte. 18 de agosto de 2005.
Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Raul Oropeza Garcia. Secretario: Héctor Alejandro Trevifio
de la Garza.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la Unica documental idénea que el visitado
exhibié durante la visita y substanciacion del presente procedimiento para acreditar en su
caso el objeto y alcance de la orden de visita de verificacién, es el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con folio nimero 86072-151GAEL14, con fecha de
expedicion del once de noviembre de dos mil catorce, que si bien es cierto fue expedido a
favor de un predio ubicado en ufha colonia que no es precisamente la sefialada en la
orden de visita de verificacion, también lo es que al ingresar la cuenta catastral advertida
en el Certificado de referencia en dl {SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de
‘internet” que puede ser consul al?o de la pagina electrénica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Djstrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), se advierte que
se trata del inmueble materia del r,ésente procedimiento, por lo que resulta procedente

adminicularlo directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto

A
\
\

\

Cocrdinacion de Substanciacién de Proce
Direccidn de Ca
Carolina num. 132, piso 11

Col. Noche Buena, C.P. 03720
inveadf.df.gob.mx

T.4737 7700

8/26



Q|/ICDMX

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Ano del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0526/2017

700-CVV-RE-07

de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opciéon “Consulta de
Certificados”, en este caso con el nimero de folio 86072-151GAEL14, ano 2014, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién que las
pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con
el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacién
electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y
obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede
determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como
constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que al
encontrarse contenido en una péagina oficial de una dependencia de la Administracion
Publica, se le otorga pleno valor probatorio, por lo que el mismo se valora en términos del
articulo 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cddigo federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en térmings/de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partefs presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de ‘¢lementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;

i
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asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislaciéon que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electronicos, dpticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez. ------

En tal virtud, a dicho Certificado, al ser un documento expedido por un funcionario publico
en el ejercicio de sus facultades, se le otorga pleno valor probatorio en términos del
articulo 327 fraccion 1l y 403 Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, y que si bien es cierto del mismo se desprende
que fue expedido con fecha once de noviembre de dos mil catorce y contaba con una
vigencia de un afo contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el
doce de noviembre de dos mil quince, no encontrandose vigente al momento de la visita
de verificacion, también lo es que el mismo fue expedido conforme al PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacidon materia del presente asunto), por lo tanto para efectos de obligatoriedad y
cumplimiento, al establecimiento visitado le aplican las mismas normas de ordenacién en
materia de uso de suelo, en ese sentido, y toda vez que el mismo fue expedido a favor del
establecimiento visitado resulta procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la
presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y andlisis realizado al Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con folio nimero 86072-151GAEL14, con fecha de
expedicion del once de noviembre de dos mil catorce, se desprende que al
establecimiento de mérito le cor ésponde la zonificacion Habitacional Mixto (HM), del cual
se advierten los diversos usos qlue en términos de su zonificacién tiene permitidos, asi
como las notas de regulacién gspecifica que le son aplicables, tal y como se cita a
continuacion: \?
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USOS DEL SUELO PERMITIDO$ HM (Habtmmonai rmx(o)‘f .
el | Unifamiliar, Habitaclonat Plurif 1 C .‘,“ "  tecauderias, lecherias, Jenta de licteos, embutidos, salchichoneria, rosticerias, tamaterf
pienes sienentiios elaboradas 3 pani dea materi prima ya 4, entre otrob; paleterias, neverias y dulcerias; Ministpers, ineas, tiendas de abarrot
tiandas uMms. matedas ‘gnmu articule para ﬁezfas estanumaa rfi éplicas, i botimy drog das, boneterias, tiendas de teias y
rona; paquet joyeria; tiendas de equip icos, discos, los d i6n, d v juguetes, venta de tas y articulos para mascotas con
servicios WW‘“"‘J" W‘ff‘” ¥ NPEW!M fatocopias, tapalerfas, mmn‘ax y foterias; venta de auudn expendios de pan y venta de productos manufacturados;
(w\dnwenu Ferreterias, material elécirico, vidrierias % mb!edas Venta de enseres eléctricos, inea blanca, P ¥ bles de oficina. Venta
e tEhiculps, Refacci y ac con mswmn f «mh{wios mewm con instalacién a verw;uios. Mermcs, bazar, Tendzs de autoservicio y
gum e eados, piazn cantros comarmses y ltiend {2)-t de iales de material para acabados, muebles
patd bado; , pintura y : (2)-Venta de gasolina, diclel o g2s LP, en gasolinerias y estaciones de gas carburante con o sin servicio daJavado y
MQ?"?“’,"" vehiculos, encerado y  tubri : Venta de prod bebidas y tabaco. Venta de productos de uso personal y doméstico, Vanta de
sd8ria’y 0‘1@0 vara iab i . ar ctificos; m-Mans, iales de construccidn, venta y alquiler de cimbra, umcnﬁo, caf,
; vena,*vlntla y venta de materiales metalicos. Verta y renta de maquinaria y equipo pesado; grias, bados, plantas de “Hlf- [: de fuz,
tot ltorios para: v o8, oftalmélogos, quirepractices, nutrdlogos, psicdlogos, dental y médi de adi
phnaﬁga ﬁamim ferwm ocupacional y del 'ub!o alcohdlicos ansdnimos y neurdticos anbni Edictin y ¢ lio de software; Oficinas para alquiler y venta de:
bmmgj sitios para filmacion, esp y deport a‘iquomde equipos, mobamdcywm: bies, Renta d- fculos y agencia automolriz, Oficinas de
msb'(uuams e asi fi y d hos; icios profes] y de juridh o financieros, de contabilidad y auditoria,
uge"n sfm&'tfmomm avxa]es tick biicidad, relack plbl ‘_ ias de p rdad y dia de p bignes e & bles: Garitas y
cosdidvirvisiensie, Clnktatns, z’mn@s e policia y ierro de ! ficial Juxgados ¥ -:z.mm. Oficinas m on g I, te organi
qmmmkig crgmmms civiles, pokuus culturales, d@pomvax. recrc\ms y religi Es de b : Rep § ficial ip ¥
o mcmles\ il médncos,,.clfmcas, y de urg , clinicas de conta
ém ‘“'{:W;mwuamczén) clinlcas de wud bancos de sangre ¢ de orgmm de ¥ los de umbuimdas. Lab fios de andlisis
deniaies y.;é‘bﬁbgmf«ss especializades (genelicas), tafler médicordental. Centros antimibicos, dlinicas y haspitales ias, jardines de nifios, !
pm am atipicesy :erﬁm: de’ desarrollo infantil {parmitides #n lodos los iveles); C i6n tecaica y de oficios; acadamias de mza «dfamn conuhlmd
oo i gpranejo, dunza,’ leaxro' nmicaybeun ares. sm“ t ..as fud ¥
_ técricas. Piep ¥ msﬁmtos &cnc!ﬂgwos poﬁsecmccs, ivarsidades y postgrados, de i ig ié cientifica y tecnoldgica,
 Lab io para andlisis de Anica de sudly, | b para aidlisis de i de pruebas de calidad de equipos y iales en g i; Auditorios,
| teatros, cines, salas de concierto y Cined S g £O centros de ik galerias de nm ¥y museos, Gu'eos y ferlas temporates y permanentes
* Salones para fiestas infantiles. Sal par ‘banquat ¥ ﬁesru ines para flestas, cwm d was, y portivas bajo techo y descubierta,
i i prictica de goff y sauash, Aenas de box y lucha, Templos y Idgages de qulto, instal io fos y ; restaurantes sin veqls de bebidas
| alcohdlicas, cafés, fondas, | ias, tuentes de sodas; anfojerias, torierias y cocinas ecommaut. Comida pars tevar o para suministro por conltrato a 11 /26
! ampresas e instituciones sin servicio de comedor, (2)-Hoteles, moteles, hostales gasas ‘de huéspedes y aibergues: Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirugia,

patuguerias y sastrerias an general; estudios fotdt ¥ Flanchado, alquiler de ropa (trajes y smokings) y

wmcs celulares, relojes y joyeria; de calzado, electrodomésticos &

4 mnta de computadoras con o sin servicios de in imk
domé quips de precisié yvsrfeo‘ upawﬁa ¥ reguwon de muabt#s ¥ as«mm. cerra;eras* servicios de afiladuria, elecirdnicos, alquiler
de aticulos e’ de ¢ tégrafas y b de i ién sin cr torio; Servicios de 1mmr«a
favado y temﬂo de alfombras, cortinas y ruebles. Sanitarios y bafios pubhm salas de masaje, $p3, camas de bronceado y bafio bafo sauna; aam:aies de mensajeria
¥ paque!ena, tm%mcn coreos y toh&maﬂ:s esuctcmws de ‘radio v {elevi Egt I de i6n celular y servicios satelitales, de télex y
g g } de_servicios de’ internet; Bancos, caj 4t y ctasas de cambio. Montepios, casas de bolsa,
aseguradoras, sociedades de tm(mdn %;xyss de ahors, casas de pmtamn y casas de empefio; Transporte escolar, para em;:ieados u:bam de pasa;em y fenta de
vehiculos con o sin chafer. Transpone de carga con 0 sin refrigeracion y equipos «&gmm)&s alauiler de bods 43 ©on o sin refrig t & ono
perecederos; incluye servicios conexqs de: oficinas de atencion al publico,” s:tios de ¥ imients de las unidades de transp sm semcio at - pubiico,
,Su'vm de mudanzas, servicio de grl :;ma vehiculos; Termin ¥ ce autotrinsporte urbanc y fordneo, teqminzles de'carga, t les y de f
degt (mamm 2 s y i aéreas” Hetipuen i plblicos, privados y pensi (en HC se permden en 4
to%os los i elesy. R i to, renta de magmnana ¥ equipo en\ggneral tatieras de soldadura; tapiceria de automdviles y . tall de o
paracidn de duloé quipos de it 1mane q equipe p y gruas, Ve Vilcanizad, tros de
diagnéstica sin reparacid w hicul yiavadamanuakssﬁcsadetﬁ ientd y ba s Talleres y de motocicl & 2
y pat?es eléctricas,. wdnmx y cnstales n«aplatena y pintura, ¢ favado anico. lubricacién, mofles y convemdotes cahﬁboos, Produccién ;ﬂesaml ¥y %
dustial de ali . % mnftoem de prendu de wshr confactiones de ofros ‘articuios teatiles a partir de telas de cuero y piel, 4
produccién de articulos de madera; cap y eb B ién de articulss de papel, carton 6 catoncillo; produccitn dejamwlos Ga vidrie y cerémncos no
estucturales; envasaco de aguas ' purificadas o de manantxal produccion de velas y jabones; Correccidn de .estilo y comp P 360, o
duccion de fotagrabados, cliches. placas tipograficas, placas de offset y l»:ngraﬂa se%os meﬁﬁmsygma mxeﬂales para fotocomp i6n & nivel micioi ial ¢
anssanal fotolite; Produccitn de ariculos de hule ¥ pléstico por extrusi yaccidn (mé y sopladol; P ceidn de i ae hi para el cuidado personal
y el hogar, Procuccion, reproduccio ydﬁ“‘ ion de bienss audiovi . Production incustrial de al s para el ) B i Confeccién de prendas de
pr de vestir {cay ¥ bolsas), feccion de olret articulos Yextx!es 3 pamf de te!u cuem y piel {bolsas, tes); P i6n industrial de bles y otros
arti-ulos de (ug ); Edicién e impresién de periédicos, y libros. Prod ios de papel, candnymnc-lo sobres, 164 33
;mduwén M i 4 no estrcturales {adiculos doméstices y on de bam loza bR pomeum) proﬂuaaon de amwm de vmma (mlcum
les), Prod de otros bienes a base de mineral ne dlicos;- ¥ Est de b , :
tangues y degémos de agua Planus de tratamiento ce aguas residuales (de al proyecto)—
(:)fnmmmwmdmm&bmm;eommnam&vamnmﬁmm smmwwm sdlo e fos predios locaizados scbre
108 Cormecones Lrivnos Con Zoniacdn HO y KM, = ery a -+
Noti: Los usos que no utﬁn sefalados en esta Tabla se sujetardn al procedimi do en el Reglamento de fa Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, /\ -
§ ~Usos Sujetos 3 Regulacién Espesifica: En lu colonia Rome-Ndrts] con Zonificacivn HM [Habltacional Mixto], & Scibn de |a 2cna denoming “La Romita™; NO SE PERMITIRAN los
siguientes uses: s )
«Restaurante con venta 3¢ bebides alcohélicas, restauranta-bar, canthat, tares. video-b fnzm d 2 135 y puig
-Salones de taide y pedas, " % %
/
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En ese sentido, al haberse observado al momento de la visita de verificacién que uno de
los usos de suelo desarrollados en el establecimiento visitado es de “RESTAURANTE
BAR?”, resulta procedente en primer termino determinar si al inmueble visitado le aplica la
regulacion especifica antes citada, o si el mismo queda exceptuado de dicha regulacion
por localizarse dentro de la zona denominada “La Romita”, procediendo esta autoridad a
precisar su ubicacioén, tal y como se advierte a continuacion:
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En ese sentido y toda vez que el establecimiento visitado se encuentra dentro de la
colonia Roma Norte, (sin estar dentro de la zona denominada “La Romita”), se hace
evidente que a dicho establecimiento le es aplicable la regulaciéon especifica referida, por
lo que es claro que los usos de suelo de restaurante con venta de bebidas alcohdlicas,
restaurante-bar, cantinas, bares, video-bares, centros nocturnos, discotecas, cervecerias,
pulquerias, salones de baile y pefias se encuentran PROHIBIDOS para el establecimiento
visitado, en ese sentido, y toda vez que el personal especializado en funciones de
verificacion sefial6 que uno de los usos en el establecimiento visitado es de
“RESTAURANTE BAR?”, se desprende que el visitado no cumple con los usos del suelo
permitidos para el establecimijento visitado, en términos de la regulacion especifica
aplicable para la colonia en dorjde se encuentra ubicado el establecimiento visitado, de
conformidad con el Certificado Uhico de Zonificacién de Uso del Suelo, con folio - Umero
86072-151GAEL14, con fecha de expedicién del once de noviembre de dos mil atorce,
antes citado, contraviniendo en ?nsecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la. _ey de
Desarrollo Urba’po del Distritp’ Federal, precepto que se transcribe en lineas

\
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subsecuentes.

Ahora bien, por lo que hace al uso de suelo de “HOSPEDAJE”, que por su propia
naturaleza se homologa al uso de “HOTEL”, del propio Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, con folio numero 86072-151GAEL14, con fecha de expedicién del once
de noviembre de dos mil catorce, se advierte que al uso de “HOTEL” le es aplicable la
nota identificada con el numero “2” (dos), tal y como ya se cité en lineas precedentes,
misma que refiere textualmente lo siguiente: “...(2)En las Colonias Juarez (excepto en el
Sector Oriente de la Colonia Juarez), Roma Norte y Tabacalera con zonificacion HM, se permitiran
estos usos del suelo, solo en los predios localizados sobre los corredores urbanos con zonificacion
HO y HM...” (sic.), en ese sentido, y toda vez que el establecimiento visitado se encuentra
ubicado en la colonia Roma Norte, esta autoridad determina procedente entrar al estudio
del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevé a cabo la visita de verificacion y conforme al cual fue expedido el Certificado
antes mencionado), a efecto de precisar los corredores urbanos con que cuenta la
Delegacion Cuauhtémoc de conformidad con dicho Programa, y con ello determinar si el
establecimiento visitado se ubica en alguno de ellos y en consecuencia que el uso de
“HOTEL”, se encuentre permitido para el mismo, desprendiéndose de dicho Programa
que los corredores urbanos son los que a continuacién se citan:

Corredores Urbanos. Definidos como aguellos espacios con gran infensidad y diversidad de wso del suelo que se
desarrollan en ambos lados de vialidades v que conwplementan v enlazan a diversas areas de la ciudad concentradoras a su
vez de comercios ¥ servicios: el presente programa propone consolidar 43 corredores existentes en la Delegacion: en 17 se
proponen la zonificacion Habitacional Mixto (HM). 20 con zonificacion Habitacional con Oficinas (HO) v 6 con
zonificacion Habitacional con Comercio en planta baja (HC). Véase plano E-3 Zonificacion v Normas de Ordenacion.

@ Av. Paseo de la Reforma — Calzada de los Misterios / Calzada de Guadalupe.

Av._ de los Insurgentes.

Circuito Interior José Vasconcelos — Calz. Melchor Gcampo — Av. Instituto Técnico Industdal - Paseo de las
Jacarandas — Av. Rio Consulado.

Eje 2 Norte Eulalia Guzman — Manuel Gonzalez — Av. Canal del Norte.

Diagonal Patriotismio — Eje 3 Sur Av. Baja California — José Pedn Contreras — Calz. Chabacano.
Eje 4 Sur Benjamin Franklin,

Viadueto Presidente Miguel Aleman —~ Rio de ia Piedad.

Eje Central Lazaro Cardenas.

Eje 1 Poniente Guerrero - Bucareli— ©
Eje 1 Norte Mozgueta — Ravon — Heér
Av. Chapultepec —Dr. Rio de laLoza
Calzada San Antonio Abad.

i

-
L

«

@)

© @ @

nhtémoc.
Granaditas.
ray Servando Teresa de Mier.
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En ese sentido y toda vez que el establecimiento visitado se localiza en la calle de
Sinaloa, en la colonia Roma Norte de la Delegacion Cuauhtémoc, se hace evidente que el
mismo no se localiza en ninguno de los corredores urbanos citados del PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC, y consecuentemente el uso de “HOTEL”, no se encuentra permitido
para el establecimiento visitado, en ese sentido, y toda vez que el personal especializado
en funciones de verificacion sefialdé que el uso en el establecimiento visitado es de
“HOSPEDAJE”, que por su propia naturaleza se homologa al uso de “HOTEL”, se
desprende que el visitado en relacién con el uso antes citado, tampoco cumple con los
usos del suelo permitidos para el establecimiento visitado de conformidad con su
zonificacién aplicable, en términos del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
con folio numero 86072-151GAEL14, con fecha de expedicion del once de noviembre de
dos mil catorce, en relacion con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacién), por lo que se hace evidente que al desarrollar los usos de suelo de
“HOSPEDAJE”, que por su propia naturaleza se homologa al uso de “HOTEL” y
“RESTAURANTE BAR?”, en el establecimiento visitado, se contraviene en consecuencia
lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto
legal que establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley’.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento téritorial comprende el conjunto de disposiciones que

tienen por objeto establecer entrel|la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo

del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las

normas de ‘ordenacion. Comptende asimismo las disposiciones en materia de

construccioneée de paisaje urbanoly de equipamiento urbano”.
\
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“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

15/26

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizaréa por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
senialados en las fracciones | y Il es de un afo a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
senalados, no sera necesario obtener una nueva certificacién, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un pjen inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la eftrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.-

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para

\
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constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que senala
textualmente lo siguiente: ;

Reglamento de la Ley de Desarrolc% Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los prg[ceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,
Se sancionaran qdministrativamentq/ por la autoridad correspondiente, con una o mas de las

Y
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siguientes sanciones:

I. Rescision de convenios;

Il. Suspension de los trabajos;

Ill. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas;

VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

VII. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

VIII. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspensiéon temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o
corresponsables.

Xl. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en explotacion de
yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del establecimiento visitado objeto
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la unifad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $36,785.00 (TREINTA Y SEIS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y
CINCO PESOS 00/100 M.N.); | l nterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccion VIII de la Ley de Desatfrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VIII,
articulo 151 del Reglamento dejla Ley de Desarrollo Urbano, articulo cuarto transitorio de
la Ley de Unidad de Cuenta deja Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del
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Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2017, y concatenado con lo sefialado en el
numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se
transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente
de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las
siguientes medidas:

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demés
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o
mas de las siguientes sanciones:

VII/ Muiltas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal,
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion del interés
publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciuddd de México
|

|
CUARTO.- Las referencias que se|hagan del salario minimo en las normas locales vigentes,
incluso en aquellas pendientes de pyblicar o de entrar en vigor, se entenderan hechas a la Unidad
de Cuenta de la Ciudad de México, & partir de la entrada en vigor del presente Decreto.-------=-----—--

\
\

\ |
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Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017.

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de 73.57 pesos a partir
del 1° de enero de 2017.

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al C. Titular
y/lo Propietario y/o Poseedor del establecimiento visitado objeto del presente
procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente determinacién, se abstenga de realizar las actividades de “HOSPEDAJE”, que
por su propia naturaleza se homologa al uso de “HOTEL” y “RESTAURANTE BAR” en
el establecimiento visitado, y se avoque a respetar los usos de suelo contemplados como
permitidos para el establecimiento visitado en términos de la zonificacién y regulaciones
especificas aplicables, en relaciéon con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, con folio niumero 86072-151GAEL14, con fecha de expedicién del once de
noviembre de dos mil catorce, o en su caso, obtenga Certificado de uso del suelo vigente
en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y superficie utilizados en
el establecimiento visitado, que fueron observados al momento de la visita de verificacion,
en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion
a que hace referencia el articulo 14 y 15 dltimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por
el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace
referencia la fraccién | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa
del Distrito Federal.

Asimismo, es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada
para el desarrollo de las actividades que se observaron en el establecimiento visitado,
toda vez que dichas actividades NO SE ENCUENTRA PERMITIDA para los inmuebles
ubicados en la colonia ROMA NORTE con zonificacion Habitacional Mixto (HM), como lo
es precisamente al establecimiento visitado, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificaciéon de Uso del Suelo, con folio nimero 86072-151GAEL14, con fecha de
expedicion del once de noviembre de dos mil catorce, en relaciéon con lo previsto por el
DECRETO QUE CONTIENE ELL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevé a cabo la visita de verifjcacion materia del presente asunto), consecuentemente
hacer pronunciamiento alguno rggpecto de la superficie ocupada por uso, se torna ocioso,
en virtud de que dicha actividad NO se encuentra permitida para el establecimiento
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visitado, por lo tanto en la presente determinacion, Unicamente se califica el cumplimiento
en relacion a los usos de suelo utilizados en el establecimiento en cita.

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
asentada por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada para el
desarrollo de las actividades del establecimiento visitado, toda vez que respecto del uso
desarrollado, el mismo se encuentra prohibido para el inmueble de referencia, en términos
de la regulacion especifica para la colonia (Roma Norte) donde se encuentra ubicado el
inmueble objeto del presente procedimiento, prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), consecuentemente hacer
pronunciamiento alguno respecto de la superficie ocupada por uso para la actividad
desarrollada en el inmueble de mérito, se torna ocioso, en virtud de que dichas
actividades NO se encuentran permitidas para el inmueble visitado, por lo tanto en la
presente determinacion, Unicamente se califica el cumplimiento en relacion al uso de
suelo utilizado en el inmueble en cita.

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la obtencion de
autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguientes
proyectos:

l. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion

1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccién;

1. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;

V. Estaciones de sefvicio de combustible para carburaciéon como gasolina, diesel, gas

LP y gas natural, Para el servicio publico y/o autoconsumo
V. Crematorios |
Vi. Se aplique la N

{
fma de Ordenacion General nimero 10.
/

J
Para los proyectos incluidos en las fraccipnes I, Il y lll, el estacionamiento bajo nivel de banqueta o medio
nivel, no cuantificaré para la suma total e metros cuadrados construidos, de conformidad con la superficie
maxima de construccion permitida en la Intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,

\
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para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos.”(Sic).===========mmmmmmmmmmmx

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso no habitacional, en una superficie de construccion de 486.98 m2
(cuatrocientos ochenta y seis punto noventa y ocho metros cuadrados),
consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipdtesis sefialadas en el precepto
legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (I) uso habitacional de
mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (ll) de uso no habitacional de mas de
cinco mil metros cuadrados de construccion; (Ill) de usos mixtos de cinco mil o mas
metros cuadrados de construccion; (IV) Estacion de servicio de combustible para
carburacion como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de Ordenaciéon General nimero
diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental
a que hace referencia dicho precepto legal.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones I, Il y lll del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

I. La gravedad de la infraccidn, esta autoridad determina que la infraccién en que incurrié
el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, de conformidad con los
usos de suelo permitidos para el establecimiento de referencia, en términos de la
regulacion especifica que le aplica a los inmuebles ubicados en la colonia ROMA NORTE
con zonificacion Habitacional Mixto (HM), aplicable al caso que nos ocupa, en términos del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con folio nimero 86072-151GAEL14,
con fecha de expedicion del once de noviembre de dos mil catorce, en relaciéon con el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve [de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de
llevarse a cabo la visita de verfficacion materia del presente asunto), respecto de los usos
de suelo de “HOSPEDAJE” !que por su propia naturaleza se homologa al uso de
“HOTEL” y “RESTAURANT AR”, se puede concluir que su funcionamiento infringe
disposiciones de orden publigo, al realizar una actividad o giro que no se encuentra
permitido para el establecimignto de referencia, sobreponiendo asi su interés privado al
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orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito
Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
proteccion de los derechos de los habitantes a la Ciudad de México, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presente y futuras del Distrito Federal.

Il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por
el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de
visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada en el establecimiento
materia de este procedimiento, es de “HOSPEDAJE”, que por su propia naturaleza se
homologa al uso de “HOTEL” y “RESTAURANTE BAR”, en una superficie ocupada por
uso de 486.98 m2 (cuatrocientos ochenta y seis punto noventa y ocho metros cuadrados),
por lo que se deduce que el C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del establecimiento
materia del presente procedimiento, cuenta con capacidad economica para el pago de la
multa que le es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra muy por debajo de la
media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el
Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta
tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal.

Ill. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala: “Articulo 140.
Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este reglamento y demas
disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su valoracion: parrafo
segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por
contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas ordenamientos
Juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo precepto”, razén
por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la sancién.

SANCIONyYy MULTA

UNICO.- Por no observar lo dispuesto en los usos del suelo permitidos para los inmuebles
a los que les corresponde la zonificacion Habitacional Mixto (HM), en términos de la
regulacion especifica para la cqlonia (Roma Norte) donde se encuentra ubicado el
establecimiento objeto del present \procedimiento de conformidad con el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo, folio nimero 93599-151JUAN14, con fecha de expedicion
del primero de diciembre de é mil catorce, respecto de los usos de suelo de
“HOSPEDAJE”, que por su pr pla naturaleza se homologa al uso de “HOTEL” vy
“RESTAURANTE BAR”, y €n consecuencia por no observar las normas de ordenacion,
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que establecen las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo, en
aplicaciéon a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion |
de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal,
resulta procedente imponer Unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
establecimiento visitado objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500
(QUINIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por
$73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $36,785.00 (TREINTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.); de acuerdo a lo dispuesto en
el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139
fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo cuarto
transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de
Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2017, y concatenado con lo sefalado
en el numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

EJECUCIONDE SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinaciéon administrativa en ejecucion de
sentencia se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Exhibir ante la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdémico coactivo de
conformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad
con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformld d con lo previsto en el articulo 87 fracciéon | de la Ley de
Procedimiento Administrativo d | Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Fedeyal, es de resolverse y se:

/ RESUELVE
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-------

TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
establecimiento visitado objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500
(QUINIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $36,785.00 (TREINTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los
articulos 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139
fraccion VIII y articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y articulo
cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la
Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2017, concatenado con lo
sefialado en el numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. -------------

CUARTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
establecimiento visitado objeto del presente procedimiento, que se le CONMINA para que
a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacién de la presente determinacion, se
abstenga de realizar las actividades de “HOSPEDAJE”, que por su propia naturaleza se
homologa al uso de “HOTEL” y “RESTAURANTE BAR?” en el establecimiento visitado, y
se avoque a respetar los usos de suelo contemplados como permitidos para el
establecimiento visitado en términos de la zonificacion y regulaciones especificas
aplicables, en relacion con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con folio
numero 86072-151GAEL14, con fecha de expedicion del once de noviembre de dos mil
catorce, 0 en su caso, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
modalidades, que ampare el uso de suelo y superficie utilizados en el establecimiento
visitado, que fueron observados al momento de la visita de verificacion, en el entendido
que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace
referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, con el fin de vglar en la esfera de su competencia por el cumplimiento

de las leyes, re%:amentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y
administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7

}nsizimto de Verificacién Administrati
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de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

QUINTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
establecimiento visitado objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las
oficinas de la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, coédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria conforme
al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de
que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econdémico coactivo, de
conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del
articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ------------------

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.---------------

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacién
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan
dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificaciéon Administgativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federadl, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan/su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica ql;llé les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
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en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacidén, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacidn Publica del Instituto de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

NOVENO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
establecimiento visitado objeto del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en
Sinaloa, nimero cincuenta y siete (57). colonia Roma Norte., Delegacién Cuauhtémoc, en
la Ciudad de México; asi como al C. n su caracter de
en el presente procedimiento, en el domicilio ubicado en

precisando que en caso de que el domicilio antes sefialado no existiera o se presente
alguna imposibilidad para efectuar Ig hotificacion ordenada, notifiquese en el domicilio del
inmueble visitado, previa razén que se\\levante para tal efecto, lo anterior, de conformidad
con los articulos 78 fraccion | inciso|c),\80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, |aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distritq Federal en términos de su numeral 7.

DECIMO.- CUMPLASE.

/.4
e
Asi lo resolvio el Licenciado Israel Ganza las, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.

Conste.
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