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En la Ciudad de México, a veinte de abril de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los auto procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado ﬂubicado en Calle Malintzin, nimero once
“B” (11 "B"), colonia Del Carmen, Delegacién Coyoacan, en la Ciudad de México, de
conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS ---

1. En fecha veinticuatro de febrero de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacidn al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0530/2017, misma que fue ejecutada el veintisiete del mismo mes y
afo, por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.—--====-m==s-mmeemmeeeeeeeeeeeeee

2. En fecha trece de marzo de dos mil diecisiete, el

presentd a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual
formulé observaciones y presentd pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha dieciséis de marzo de dos mil diecisiete, mediante el cual
se reconocid la personalidad del promovente en su caracter de el inmueble objeto
del presente procedimiento, fijdndose fecha y hora, para que tuviera verificativo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, la cual se llevo a cabo a las
once horas del siete de abril de dos mil diecisiete, mediante la cual se hizo constar la

comparecencia de la
hen donde se desahogaron las pruebas admitidas.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento t“l los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera filaccion | de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del sﬁatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Gltimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, 11,
1, 1V, V, VI, VIll, IX, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8 9y 13 de la Ley de Procedimiento

H

<o,

lnst:luto de Ve;ificacion Acminisirativa del D.F.,
Direccion General

Coorcnacion de Subsianciacién de Procedimientos
Direccibn de Callicacidn “A”

Carolina nim. 132. piso 11
Col. Noche Buena, C.P. 03720
im=adf.df.gob.mx

T. 4737 7700

1/28



<9)|CDMX

%2017, Aho del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0530/2017

700-CVV-RE-07

Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccidn I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion 1l, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones II, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamentc de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, asi como a
las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingres6 en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacién, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la par;[\e conducente, lo siguiente:
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PLENAMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO DE MERITO, LO CUAL CORROBORO CON EL C. VISITADO Y POR
COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL, SOLICITO LA PRESENCIA DEL TITULAR, ENTIENDO LA DILIGENCIA
con c.. [ CoN CUIEN VE IDENTIFICO Y
HAGO SABER EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA, PERMITIENDOME EL ACCESO Y DESARROLLQ DE LA DILIGENCIA
HAGO CONSTAR QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE AJA, CON TECHO DE LAMINA, EN
FACHADA EN LA QUE SE LEE LA DENOMINACION WCON ACCESO DE PORTON NEGRO
METALICO, EN EL QUE SE ENLISTAS ACTIVIDADES DE CROSSFIT, JUDO, KARATE, JIU-JITSU, CAPOEIRA Y
NUTRICION. AL INTERIOR DEL INMUEBLE SE ADVIERTE EQUIPO DE CROSSFIT, UN TATAM!I, SANITARIOS Y

VESTIDORES PARA DAMAS Y CABALLEROS. RESPECTO AL
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA: 1, AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA SE OBSERVA USO COMERCIAL
CON ACTIVIDADES DE ACONDICIONAMIENTO FISICO Y ARTES MARCIALES 2. LAS MEDICIONES DE LAS

SIGUIENTES SUPERFICIES: A) 140.00M2 (CIENTO CUARENTA METROS CUADRADOS) DE SUPERFICIE DEL
INMUEBLE VISITADO, B) 140.00M2 (CIENTO CUARENTA METROS CUADRADOS) DE SUPERFICIE UTILIZADA, C)
140.00M2 (CIENTO CUARENTA METROS CUADRADOS) DE SUPERFICIE CGONSTRUIDA, D) 4.60M (CUATRO PUNTO
SESENTA METROS LINEALES) DE ALTURA Y E}0.00M2 (CER METROS CUADRADOS) DE AREA LIBRE. RESPECTO AL
PUNTOS A ES DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE Y B NO ES EXHIBIDO AL MOMENTOQ——————

De lo anterior, se concluye que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es de
“ACONDICIONAMIENTO FiSICO Y ARTES MARCIALES”, en una superficie ocupada por
uso de 140 m2 (ciento cuarenta metros cuadrados), misma que se determiné utilizando
telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el Personal
Especializado en Funciones de Verificacidn, observéd al momento de la visita de verificacion
la denominacién de_en fachada, lista de actividades tales como
crossfit, judo, karate, jiu-jitsu, capoeira y nutricion, con equipo propio, un tami, sanitarios y
vestidores para ambos géneros, entre otros, aunado a que sefald que el uso de suelo
observado es “COMERCIAL CON ACTIVIDADES DE ACONDICIONAMIENTO FiSICO Y
ARTES MARCIALES" hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: —----—---m-n---

Novena Epoca

Registro: 169497
Instancia: Pri
Tesis Aislada
Fuente: Sem
XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civ
Tesis: 1a. LI/2
Pagina: 392
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los ¢rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
gue da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actta y a dar certeza juridica”.--------—---—-

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

I,.- CERTIFICADG DE AGREDITACION DE USO DEL SUELO POR DEREGHOS ADQUIRIDOS expedido por SECRETARIA
DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicion SEIS DE MAYO DE DOS MIL TRES
, con vigancia de PERMANENTE, FOLIO §1000126/2003, FOLIO DE INGRESO 23287, PARA EL DOMICILIO DE MERITO,

USO POR ACREDITAR: COMERCIAL.

Documental respecto de |la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes, en
virtud que de la descripcidon asentada por el personal especializado en funciones de
verificacién en el acta de visita de verificacion se presume salvo prueba en contrario que
la misma obra en copia cotejada con original en los autos del presente procedimiento. -----

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracidon de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencién expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindi¢ el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientoi ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALRS. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audfenc? se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
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para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas Y recibidas en ese acto, sin
que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de effas.”
Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacién se cita:

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXVII, Febrero de 2008

Pégina: 2371

Tesis: 1.30.C.671C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana: 2. Los
fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre; circunstancias que, al
dejar huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las
pruebas son los instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la
existencia de los hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el
caso. En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacién con sus aspectos
formales o de constitucién, sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en
el juicio. Considerar lo opusesto llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le
asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al juzgador del andlisis de su contenido para determinar si
la misma tiene relacién con los hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y
finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007, Unanimidad de votos, con
salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito
Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzalez
Barcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de\Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Fefleracion y su Gaceta |
{ i
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XXIIl, Febrero de 2006
Pagina: 1888
Tesis: .10.A. 14 K
Tesis Aislada
Materia(s): Comin
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE
EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.
Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de Procedimientos
Civiles, de aplicacién supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son
admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten contra la
moral y el derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a
expedir con toda oportunidad las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticién
del interesado, el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el tinico requisito de que,
previo a esa peticién, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido
de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador estéd obligado, en todos los
casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino que, para su admision, deben cumplir con los
principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el primero de tales principios impone como limitacién
al juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como
las que ftraiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos conirovertidos, con la
finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y el segundo,
regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de justicia y de economia procesal,
consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el hecho que se pretende
demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria
una mayor dilacion en el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita
imparticién de justicia.
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.
Ahora bien, respecto a la documental que fue exhibida al momento de la visita de
verificacion asi como durante la substanciacion del presente procedimiento, consistente
en el Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio nimero
61000126/2003, fecha de expediciéon del veinte de junio de dos mil tres, no puede ser
tomada en cuenta para los efectos de la presente determinacion, ya que de la misma se
advierte que el uso de suelo acreditado es COMERCIAL, sin que esta autoridad tenga la
certeza que el uso de suglo utilizado en el establecimiento visitado se encuentre
amparado en dicho documepto, en virtud de que el promovente con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 87 fraccion |l de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y en relacion con el|\Decreto por el que se Reforman, adicionan y Derogan Las
Normas Generales de Ordengcién, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mi cinco, debe contar con la
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aplicacién de la Norma General de Ordenacion Nimero 13, que para mayor referencia
se cita: -
‘Los locales con uso distinto al habitacional establecidos con anterioridad a la
normatividad vigente en los Programas Delegacionales, previa obtencién del Certificado
de Acreditacion de Uso del Suelo por derechos adquiridos, podrén cambiar de giro, de
acuerdo con lo permitido en la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja
(HC), siempre y cuando el uso cumpla con la normatividad aplicable por el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, y dicho cambio sea autorizado por la Delegacion
correspondiente, de conformidad con la normativa aplicable a los establecimientos
mercantiles.”

En relacion directa a lo anterior, esta autoridad para efectos de emitir la presente
determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis del oficio signado por la
Directora de los Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, nimero SEDUVI/DGAU/DRP/7094/2013 de fecha veintitrés de abril de
dos mil trece, mismo que tiene pleno valor probatorio al tratarse de informacion expedida
por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, en términos de los articulos 327
fraccion Il 'y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, del cual se desprende lo siguiente;------=--=mmameex
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w o n e s e Al ARG RTINS TR B W Bl et LA DGR |k,

MTRO., OMAR JIMEN!‘:‘.Z CUENCA
COORDIMADOR JURIDICO/INVEA DF
PRESENTE

Me refiero al oficio citade al rubro, dirigido a la Direccidn Gereral de Administracion Urbana v canalizadd
A esta Direccidn, a treves del cuasl solicta se informe respocto:

curles son Jas actividades & use GuUe se encuenhren coptempiadas dentro de  fas
Soficitudes, Constancias o Certificados e Zomficacidn de Uso del Suelc por gerochos
adguiridos que tlentn sefialado dnicamente como Dsos ge Suelo por screditar "5 OCAL
CONERCIALT g COMERCIALY, =

Al respecto le informg gque cuando un predio o inmueble obtiens una Constanciz v/o Cortiflcado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquirides para LOCAL COMERCIAL, el Interesado podra
solcttar en la Ventanllla Unica de ests Secretara el dictivnien de ia aplicacién de la Norma General de
Ordenacidn N° 13 LOCALES CON US0O DISTINTO AL HABITACIONAL EN ZONIFICACION
HABITACIONAL (H) que a o letrs dice
" los jocales con uyso distinte o habltacionsi  esteBlecidos con dnienoridad & le
normatividac vigeote o Jos Programas Delegacionales, provia oblencidn del Certificado
de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, podrdn vambize do oire,
de acuerda cun o permitido en la ronificecadn Habitacional con Comercio en Slants Baja
(HC), sternpre ¥y cuandoe ef uso cumpla con fa aormativide aplicable por of Reglamarite do
Construccliones para el Distrito Federal, v dichio cambio sea auvtorirado pow ja Delegacion
carrespondiente, de conforrnidad con fa normativa apficablo g jos  esteblecimientos
tmercantiles.

For ia anterior, cadas establecimiento que cuente con una Constancia y/o Certificado de Acreditacion
de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos para use de suels acreditado de LOCAL COMERCIAL o
COMERCYIAL, el interesado debera tener junto con |a Apertura de Estabiecimiento Mercantil, la opinidn
de la aphicacion de la Norma General de Ordenaciéon namero 13, eos decir, que la opinién de esty
norma general, estara sujeta a la Table de Usos de Suela permiticdos en zonificacién HG (Habitacional con
Comercio solo on Planta Boja), que determine o Programa Delegacional de Desarrolla Urbenag
correspandiente en 15 Delegaciones, toda vez, qua en ja Delegacion Iztacaico 0O s& apiica por no tener
zonificacidn Hc P

o ‘ﬁ'ipalirtmate destacar que la Direccidn General ge Desarmollo Urbano de eosta Secretaria de monfarmicad
con articule SC fraccién XVI. Heglamento Interior de la Admimistracidn Pablica del Distrito Fedaral, cuanta
con la atribucidn de:

TOXVE Emune dickimenes sobre fg aplicacion, de los instrurmentos de planeacién  del
desarrolio urbasoy.. " $

——— e T ————— "

Wungetl 13, estd GoRSIdarE i'g\ un instrumento de planeacidn

Ll |

Por lo que 1s Morma General de Ordenacidrn 4
det desarrollc urbane entre otros,

SIin otro particular, reciha un cordial saludo 7 g ¥ : e o i ' 73 4
; PR L and )

ATENTAMENTE 1NV eape

L INSTITUTO OF VERIFICACHON

REGISTRO D PLANES ¥ PROGRAMAS.
T < ARCHOIO S o L LM | ADMINISTRATIVA DEL DISTRITO
ARG, RES CABARNAS P S e S FEDERAL

e ———————— ;
& s - e 4 :
Cocp. LIC. 205E CUADALEPE MEDINA ROMERD. DIRECTOR GENERAL DE ASUNTOS JURIDICDS. Pregonts B ; H
Este cficle stendedic SORMISLIH8 01 /00 1, ]
. PR, I\.,‘\' J S
) N L] ¥ P

Consecuentemente, al quedar de manifiesto que la obligacion de todo interesado que
cuente con una Constancia y/o Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos para LOCAL\COMERCIAL o COMERCIAL (como es en el caso particular el
Certificado de Acreditagion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos anteriormente
sefalado), es contar junio con la Apertura de Establecimiento Mercantil, con la opinién de
la aplicacion de la NormajGeneral de Ordenacién nimero 13 que autorice, giro o uso que
se encuentra amparado bajo el término LOCAL COMERCIAL O COMERCIAL, por lo que
esta autoridad determina lno tomar en consideracion el certificado en cita, toda vez que en

\
\

\ -
\

ﬂlsi,‘.l.' o ra Verificacion Adniinisiiativa del D.F.,
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la especie no se acredité contar con la opinién de la aplicacion de la Norma General de
Ordenacién nimero 13, y que por consiguiente la actividad observada en el inmueble
visitado se encuentre amparada en el documento de referencia, por lo que esta autoridad
determina no tomar en cuenta dicho Certificado para efecto de emitir la presente
determinacion. -
Ahora bien, por lo que respecta a la documental consistente en la copia cotejada con
original del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo
Impacto, con folio COAVAP2016-09-2600186408, de fecha veintiséis de septiembre del
dos mil dieciséis, la misma no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la
presente determinacion, toda vez que con dicho documento Unicamente se acredita en su
caso el cumplimiento a diversas disposiciones legales en materia de establecimientos
mercantiles, y no asi en materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo que es
precisamente la materia sobre la cual versa el presente procedimiento, por lo que con
dicho documento no se acredita que el uso de suelo utilizado en el establecimiento
visitado sea el permitido en los programas vigentes en materia de uso de suelo. -—-----mmnnm-

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al estudio y analisis del escrito de
observaciones presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto el trece de marzo de
dos mil diecisiete, del cual se desprende que la promovente no hizo valer argumentos de
derecho de los cuales esta autoridad tuviera que hacer pronunciamiento alguno al
respecto, toda vez que unicamente se limitd a ofrecer documentos, por lo que se contindia
con la calificacion del texto del acta de visita de verificacion.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actla NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), del que sg advierte en el Apartado 1.4. Disposiciones del Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y otros Instrumentos Normativos
y Operativos que inciden e \Ia Delegacion”, lo siguiente:

\

Programas Parciales de De \'rollo Urbano.
Como niveles complementarios de planeacién en Ia Delegacion Coyoacan
adicionalmente, existen 5 Progkamas Parciales de Desarrollo Urbano: Centro Histérico d

y —
{
|
/
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Coyoacén, Colonia Del Carmen, Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacién Oriente;
Fraccionamiento Pedregal de San Francisco y Fraccionamiento Romero de Terreros, que
en total regulan aproximadamente el 11% del territorio delegacional (5689 hectareas). El
60% de los mismos (3 de los 5) han concluido su vigencia y en promedio cuentan con 11
afios de haber sido publicados, cuando se les denominaba Zonas Especiales de
Desarrollo Controlado (ZEDEC).

De conformidad con lo establecido en el Articulo Sexto Transitorio de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, aprobada el 23 de diciembre de 1995 por la enfonces
Asamblea de Representantes del Distrito Federal; en el afio de 1997 se cambid su
denominacién y se incorporaron al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Coyoacan bajo la denominacion de Programas Parciales, ratificandose en los mismos
términos en que fueron publicados originalmente en el Diario Oficial, en cuanto a su
normatividad, vigencia y delimitacion territorial, sin articular las regulaciones especificas
que establecian dichos instrumentos con los objetivos de planeacion urbana y
ordenamiento ferritorial en la entonces reciente publicacion de la version 1996 del
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es decir, se realizd
atendiendo tnicamente lo sefialado en el citado Articulo Transitorio.

Asimismo, del numeral 4.5 denominado “Programas Parciales de Desarrollo Urbano”, del
‘DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), se
advierte lo siguiente:

4.5 Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

De conformidad con las diversas actualizaciones del marco juridico y normativo de
planeacion del Distrito Federal y a lo establecido en los Articulos 16, 17 y 25 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, cuya ultima reforma fue publicada en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal de fecha 11 agosto de 2006, los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano Centro Histérico de Coyoacan; Colonia Del Carmen; Jardines del
Pedregal de San Angel Ampliacion Oriente; Fraccionamiento Pedregal de San Francisco y
Fraccionamiento Romero ge Terreros; se incorporan al presente Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de Qoyoacan. Asimismo, a efecto de atender la congruencia entre
los niveles de planeacionique inciden en la Delegacion, dicha incorporacién se realiza
aplicando las siguientes di posiciones: -

’nsi‘tuto de Veriflicacion Adniinisirativa cal D.F.,
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En cada uno de sus ambitos espaciales de validez, las regulaciones en texto y en plano
de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano Centro Histérico de Coyoacan,
Colonia Del Carmen: Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacién Oriente;
Fraccionamiento Pedregal de San Francisco y Fraccionamiento Romero de Terreros,
quedan contenidas como partes inseparables del presente Programa Delegacional.-------

En razén de lo anterior, es claro que la calificacion del acta de visita de verificacion
materia del presente asunto, se haré de conformidad con lo dispuesto en el Programa
Parcial en cita, el cual es aplicable al caso que nos ocupa, toda vez que el establecimiento
visitado se encuentra ubicado precisamente en la Colonia Del Carmen. ————-———--meemmemeeeeee

Por lo que se procede a determinar la zonificacién que le corresponde al establecimiento
materia del presente asunto, apoyandose esta autoridad para tal efecto del “SIG” (Sistema
de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina
electrénica de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion Blusqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, y que si bien es cierto refiere un interior
“BIS” y no “B” como sefiala la orden de visita de verificacion, también lo es que su
ubicacion coincide con las referencias asentadas por el personal especializado en
funciones de verificacién en el acta de visita de verificacion, esto es entre las calles de
Morelos y San Pedro, por lo que se tiene certeza que se trata del inmueble donde se
encuentra el establecimiento visitado, resultando procedente tomar en cuenta la
informacién de mérito para la calificacion del acta que nos ocupa, advirtiéndose que al
establecimiento de cuenta le corresponde la zonificacién Habitacional Unifamiliar tal y
como se advierte a continuacion:

]
—

.-g"‘::
1
i

-~

—‘/-’
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i~ Informacién General - F«Uhicacién del Predio —
P < |
et |
Cuenta Catastral 052_087_08 | z i
™
Direccién ‘ 7 = P |
i = [Waus
£ aTENY
Calle y Ndmero: MALINTZIN 11 BIS | 0 4 13 Mogai. |
Colonia: DEL CARMEN Hat) ait ;
Cadigo Postal: 01100 '.} 3 ¥ ; i
Supetficie del Predio: 324 m2 O & |
B o |
TRELATAL = |

i i ,.u-{E_MUC
2009 ® ciudadmx, seduvi

- Predio Seleccionado i

g R

. s 1
“VERSION DE DIVULGACION E INFORMACIOM, NO |

PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta ¥ ‘ }

| |

4

difusion de estz informacién no  constituye
autorizacion, permiso o licencia sobre el uso de
suelo. Para contar con un documento de caracter
oficial es necesario soliciter & la autoridad
competente, la  expedicion del Certificado |
correspondiente.

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevades &
cabo por el propietario.

o e e O ———

— Zonificacién

Habitacioral unifamiliar ] =1 40 o] Ibc(1 0 1

Wiy por
cada 500
ma
tarrarc i

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
qgue la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su artigulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electronico qlie se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Gltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,

\

o—
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otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrcllo Urbano
inscritos sobre el registro de Flanes y Programas de esta Secretaria , por le que en caso de existir errores ortografices
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacion: 13/28
Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia."”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, pérrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, épticos o en cualquiera ofra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra “internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y\obtencion de informacion en diversos ambitos ¥, dependiendo
de esto ultimo, puede det {minarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como tonstituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarfe valor prbbatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEG{ADO DEL QUINTO CIRCUITO.

-
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Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.-—---

En consecuencia, se procede al estudio de la Tabla de Usos del Suelo contenida en el
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO COLONIA DEL CARMEN
RATIFICADO EN EL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DEDESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), lo anterior a efecto de determinar si las actividades de
“ACONDICIONAMIENTO FISICO Y ARTES MARCIALES”, se encuentra permitido en la
zonificacion Habitacional Unifamiliar, que es precisamente la zonificacidn que le
corresponde al establecimiento visitado, de la que se desprende lo siguiente:------=-===smn-nnx

?Inm uto ¢a Veriiicacién Administrativa dal D.F.,
Gireccién General
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Cuadro 23. Tabla de Usos del Suelo del PPDU Colonia del Carmen

Alturas expresadas en mietros sobre el
nivel de banqueta
TABLA DE USOS DEL SUELO 5
DE LA ZEDEC COLONIA DEL CARMEN E ole |2 e =
g = S - § o]
<| g -g_ g g |3
- q = = = &
USO PERMITIDO 120, (8.8 &
. . 9 g |& EElZ [5R%
TS0 PROHIBIDO X 5| & S&g |4 |Ac
o prilo T 2
AR A
: <] o | |BE|l5ElsE | 2
CLASIFICACION DE USO DEL SUELO £ £ (8 |E8|E81E= | 2
R 5|5 |2s|s9E- | £
- =Rl |5 T -
R ]
EREEENEEIR R
g |85|8%5|28gkg
5 |ES|EEB2EED &
o o =B el = S
Unifamiliar % 15/28
Vivienda
Plugifamiliar X X
p s Consultorio,  Agencias de  viajes, Oficinas . . "
Administracién Privada Cororaivas X | X | X X
Tiendas de  Productos . z 5
B g Bueciabisfes Venta de articulos en general X | X X X
Sala de belleza, Peluqueria, Estética, Talleres de
costura familiar, Estudio y Laboratorio fotografico,
: o Reparacion de electrodomésticos y seres menores,| . _ .
s oe Reryiics Servicio de alquiler, Articulos en general. Reparacién X = = B
de articulos en general, Servicios, Limpieza ¥
mantenuniento de edificios
Transportes Terrestres Estacionamientos pablicos y privados X | X | X | X X
Espacios Abiertos Plazas, Esplanadas. Jardines v Parques

WOTA: 1.- TODOS LOS USO%? E"FECE-TC.RDGSE? E 'I'A ABLA, ES?&?AZ\,'P?O"IBZDQJ
el IR A ZOWA HISTORICA DE COTOACAN.

De la tabla anterior, se desp \nde que el uso de suelo de “ACONDICIONAMIENTO
FISICO Y ARTES MARCIALES”, se encuentra PROHIBIDO para los inmuebles con
zonificacion Habitacional Unifamiliar, que es la zonificacién aplicable al establecimiento
visitado, de conformidad con el \PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

ILsﬁfulo t'e Verlicacion Aoministrativa del D.F.,
Direccion General
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COLONIA DEL CARMEN RATIFICADO EN EL DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DEDESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), al sefialarse de manera especifica en
la nota marginal, que todos los usos no especificados en dicha tabla estaran prohibidos,
circunstancia que acontece en la especie. ---- men
En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado vulnera disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, toda vez que como lo
hace constar el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de “ACONDICIONAMIENTO
FISICO Y ARTES MARCIALES”, mismo que se encuentra PROHIBIDO para el
establecimiento visitado en términos de la zonificacién aplicable de conformidad con la
Tabla de Usos del Suelo del citado PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
COLONIA DEL CARMEN RATIFICADO EN EL DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DEDESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), en relacién con la nota marginal de
dicha tabla de usos, contraviniendo de esta forma disposiciones de orden e interés
publico, en términos de lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente: ---

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las deferminaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---=--=-=-=n---

“Articulo 47.-Las normas de ordenacidn estableceran las especificaciones para
los usos y aprqvechamientos del suelo. Las Secretaria las expediré en los términos
que sefiale es a{ ley y su reglamento”.

\
“Articulo 48 E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen par| objeto establecer enire la zonificacion y los usos, destinos y
\ reservas del siyelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
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disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”,

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

l. En_suelo urbanq: Habitacional;, Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna. 17/28

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré por medios electrénicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacién, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que enfren en vigor. -------=-——-e--———

/ll. Certificado de|Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publicp que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de usq que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, posegdores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades ide7 ficables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desafyollo Urbano que los prohibié.
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La vigencia de este certificado seréa permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiréan al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. ----=-=-=--=-----

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las s pciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala
textualmente lo siguientg: =

Desarroflo Urbano del Distrito Federal.

D

Reglamento de la Ley d
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“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demés disposiciones,
se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o mas de /as
siguientes sanciones: -

I. Rescisién de convenios; -

Il. Suspensién de los trabajos;

ll. Clausura parcial o total de obra; --

IV. Demolicién o retiro parcial o total:

V. Intervencién adminisirativa de las empresas;

VI. Perdida de los estimulos otorgados;

VIl. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

VIll. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas:

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o
corresponsables.

XI. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en explotacion de
yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en

el Distrito Federal, en consecuenci ; ner
unicamente al del
establecimient esente procedimiento, una A equivalente a 140

(CIENTO CUARENTA) veces la\ Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que
multiplicado por $73.57 (setent jiy tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la inflaccién, resulta la cantidad de $10,299.80 (DIEZ MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS 80/100 M.N.), lo anterior con fundamento en
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lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con

el articulo 139 fraccién VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,

articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo

9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos

legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuaciéon se
transcriben: -—-

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de caréacter penal,
asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas:

;\)fH. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demés disposiciones, se
sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o méas de las siguientes
sanciones:

VIl Multas.

“Articulo 151. Las viclaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionaran
con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrifo Federal, tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion del interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que s¢|hagan del salario minimo en las normas locales vigentes, incluso en
aquellas pendientes de publicar o|de entrar en vigor, se entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México, a partir de la e Fada en vigor del presente Decreto.

Ley de Ingresos de la Ciudad de M%xico para el Ejercicio Fiscal 2017.
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Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de 73.57 pesos a partir del 1° de
enero de 2017,

Ahora bi ' més de la multa antes mencionada, CONMINA al [
en su caracter de [l establecimiento objeto del
ocedimiento, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos Ia

notificacién de la presente resolucion administrativa, respete los usos de suelo permitidos
para el establecimiento visitado en términos de la zonificacion aplicable prevista en el
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO COLONIA DEL CARMEN
RATIFICADO EN EL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAM{\ DELEGACIONAL
DEDESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), y se abstenga de realizar las actividades de “ACONDICIONAMIENTO
FiSICO Y ARTES MARCIALES”, o bien obtenga certificado de zonificacion vigente en
cualquiera de sus modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare el uso de suelo y superficie que se
destinan en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio
el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 dltimo parrafo del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en I
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere |a superficie utilizada para el
desarrollo de las actividades del establecimiento visitado, toda vez que respecto del uso
desarrollado en el mismo se encuentra prohibido para el establecimiento de referencia, en
términos de la zonificacién aplicable de conformidad con el PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO COLONIA DEL CARMEN RATIFICADO EN EL DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DEDESARROLLO URBANO PARA
LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el died de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verifi acion materia del presente asunto), consecuentemente
hacer pronunciamiento alguno redpecto de la superficie ocupada por uso para la actividad
desarrollada en el establecimiento de mérito, se torna ocioso, en virtud de que dicha
actividad NO se encuentra permitida para el establecimiento visitado, por lo tanto en la
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presente determinacion, Unicamente se califica el cumplimiento en relacion a los usos de
suelo utilizados en el establecimiento en cita.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacién a que si el
inmueble visitado, se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto Urbano
y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidas, es decir, por no contar con los elementos necesarios para calificar
si el inmueble visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen de Impacto Urbano
y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de visita de verificacion va dirigida a
un establecimiento con denominacion _por lo que el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, Unicamente determind
la superficie total construida ocupada por el establecimiento mencionado y no asi de la
totalidad del inmueble en el que se encuentra el mismo, por lo que al no contar con la
superficie total construida del predio, no se puede determinar dicho cumplimiento siendo
este un requisito esencial para poder determinar si el inmueble visitado se encuentra
obligado o no, a contar con dichos dictdmenes, lo que imposibilita a esta autoridad para
hacer pronunciamiento alguno al respecto.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma: --

I La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infracciéon en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacién
con los usos de suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable conforme al citado PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
COLONIA DEL CARMEN RATIFICADO EN EL DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIQNAL DEDESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de agosto dg|dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion mategria del presente asunto), respecto del uso de suelo de
“ACONDICIONAMIENTO I§ICO Y ARTES MARCIALES”, se puede concluir que su
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funcionamiento infringe disposiciones de orden publico, al realizar una actividad o giro
que no se encuentra permitido para el mismo, sobreponiendo asi su interés privado al
orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito
Federal, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
proteccion de los derechos de los pobladores de la Ciudad de México, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presentes y futuras del Distrito Federal.

Il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificaciéon adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada en el inmueble
materia de este procedimiento, es de “ACONDICIONAMIENTO FiSICO Y ARTES
MARCIALES”, en una superficie utilizada para tal efecto de 140 m2 (ciento cuarenta
metros cuadrados), por lo que se deduce que el —
cuenta con capacidad econémica para el pago de la multa que le es impuesta, aunado a
que dicha multa se encuentra muy por debajo de la media contemplada en el articulo 151
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil
quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que

dicho articulo sefiala que su pardmetro méaximo es de hasta tres mil (3000) dias de
salario minimo vigente para el Distrito Federal.

. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del
visitado, encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 140. Para la imposiciéon de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomaré en cuenta para su
valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccién al mismo
precepto”, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la sancion.---

. , MULTA

UNICO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, al realizar una actividad que se encuentra prohibida para el establecimiento
visitado, en términos de la zonfficacién aplicable de conformidad con el PROGRAMA
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PARCIAL DE DESARROLLO URBANO COLONIA DEL CARMEN RATIFICADO EN EL
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DEDESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), es
decir de, “ACONDICIONAMIENTO FISICO Y ARTES MARCIALES”, y en consecuencia
por no observar las normas de ordenacién, que establecen las especificaciones para los
usos y aprovechamientos del suelo, en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en
relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos

ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, resulta procedente imponer
Unicamente al del

establecimiento objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 140
(CIENTO CUARENTA) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $10,299.80 (DIEZ MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS 80/100 M.N.); de acuerdo a lo dispuesto en
el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139
fraccion Vi, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo cuarto
transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley
de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2017, y concatenado con lo
sefialado en el numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecuciéon de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo
siguiente:

A) Exhibir ante la Djreccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del gistrito Federal, en un término de tres dias habiles contados

‘a partir del dia halil| siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
‘presente resoluciép; el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Ter :/ero de esta resolucidn, en caso contrario, se solicitara a la
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Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa,-------

TERCERO.- Se resuelve imponer Gnicamente al _en

su caracter de-del establecimiento objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 140 (CIENTO CUARENTA) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
Mexico, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de
cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $10,299.80 (DIEZ
MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS 80/100 M.N.), de conformidad con los
articulos 96 fraccion Vil de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139
fraccion VIII y articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y articulo
cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la
Ley de Ingresos del Distrito Fedefal para el Ejercicio Fiscal 2017, concatenado con lo
sehalado en el numeral 48 fracdién | del Reglamento de Verificacion Administrativa,
ordenamientos legales vigentes yllaplicables en el Distrito Federal, en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, -----—---—--
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CUARTO.- Hagase del conocimiento del _ en su
caracter de [lde! establecimiento objeto del presente procedimiento, que se le
CONMINA para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente resolucidon administrativa, respete los usos de suelo permitidos para el
establecimiento visitado en términos de la zonificacion aplicable prevista en el
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO COLONIA DEL CARMEN
RATIFICADO EN EL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DEDESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), y se abstenga de realizar las actividades de “ACONDICIONAMIENTO
FiSICO Y ARTES MARCIALES”, o bien obtenga certificado de zonificacion vigente en
cualquiera de sus modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare el uso de suelo y superficie que se
destinan en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio
el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccién | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

QUINTO.- Hagase del conocimiento del men su
caracter de del establecimiento objeto del presente procedimiento, que debera acudir

a las oficinas de la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacién Benito Juarez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
termino de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria conforme
al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de
que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico coactivo, de
conformidad con lo dispuefsto en el Cddigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del
articulo 56 del Reglamentg f]e Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -----—--mee——-

\

SEXTO.- Con fundament zen los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Admlnlstratlva del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de 'quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
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efectos la notificacion de Ia resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal, ----—-mn-v

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan
dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados v tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccién VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo _de los datos personales que la_Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en |a Ley. --

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectifi acion, cancelacion y oposicion, asi como Ia revocacion del
consentimiento es la Oficing\ de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Fed ral, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacién Benito Juare ,\Qnéxico D.F.

A
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El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

NOVENO.. Notiguese perscraimerte < [N =
caracter d del establecimiento obieto del presente procedimiento denominado

en el
presente procedimiento, en el domicilio ubicado en Calle Malintzin, numero once guion B
(11-B), colonia Del Carmen, Delegacién Coyoacan, en la Ciudad de México, lo anterior, de
conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Djstrito Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Adminis’éﬁ\iva del Distrito Federal en términos de su numeral

7.
\
DECIMO.- CUMPLASE.
& q b
Asi lo resolvio el Licenci |srael Gonzalez-lslas—Birectorde Calificacion “A” del Instituto

de Verificacion Administrativa del Distrito \Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.

LFS/ELV/RM

-

Instituto de Verificacion Adminisirativa cel D.F.,
[>'reccion General

Coorcinacion de Substanciacién de Procedimientos
Direccidn de Calticacién “A”

Carolina nim. 132, piso 11
Col. Noche Buena, C.P. 03720
in+eadf.df.gob.mx

T. 4737 7700

28/28





