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En la Ciudad de México, a veintinueve de marzo de dos mil diecisiete.
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Xicoténcatl, nimero 181 (ciento ochenta y uno), colonia Del Carmen,
Delegacion Coyoacan, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. El veintisiete de febrero de dos mil diecisiete, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0547/2017, misma que fue ejecutada el veintiocho del
mismo mes y afo, por personal especializado en funciones de verificacion,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.----

2. El quince de marzo de dos mil diecisiete, se emitid acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.-------

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

- CONSIDERANDOS

PRIMERO.- EIl Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constituciéon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones || y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
N, 1V, V, VI, VIIl, IX, 7 fracciones |, Il, lll, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién |1, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2,3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito F leral.
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Coyoacan y Normas de
Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos pulblicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.---—-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién, se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en consecuencia se procede a dictar
resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion de la que se
desprende que el Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en relacién con el objeto y alcance la visita de verificacion asentd los siguientes
hechos, objetos, lugares y circunstancias:
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En retacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Veriticacion, se hacen constar los siguientes HEGHOS / OBJETOS
/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS;—— >

ENCONTRANDOME PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA Y POR ASI
CORROBORAR CON NOMENCLATURA OFICIAL, POR LO QUE AL SOLICITAR LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y/O

TITULAR Y/O POSEEDOR Y, ENCARGADO, CUYO CARACTER ES CON EL QUE
SE ATIENDE UIEN ME PERMITE LAS FACILIDADES PARA LA
PRESENTE EDIFICADO EN PLANTA BAJA, SOTANO Y DOS NIVELES

SUPERIORES, CON FACHADA EN COLOR BLANCO GCON GRIS Y VINO, ACCESO PUERTA DE HERRERIA EN COLOR
CAFE, ¥ CORTINAS METALICAS CUBIERTAS CON LAMINAS, OBSERVANDO QUE EN VIiA PUBLICA SE ADVIERTE UN
ANDAMIO CON TRABAJOS DE ACABADOS EN FACHALETA Y CUENTAN CON LINEA AMARILLA DE PROTECCION.
EN EL INTERIOR SE ADVIERTE UN INMUEEBLE EN PROCESO DE ACABADOS CON COLOCACION DE LUMINARIAS,
FACHALETAS, PINTURA Y DETALLES EN PISO EN AREAS DE OFICINAS CON PANTALLAS EMPOTRADAS AL
MOMENTO Y CUBICULOS, ADEMAS DE COLOCACION DE JARDINERA. SE ADVIERTE ADEMAS MATERIAL Y
HERRAMIENTA PROPIA DE LA ACTIVIDAD, ENTRE ELLA UNA CORTADORA DE METAL. SE OBSERVAN AL
MOMENTO VEINTE TRABAJADORES EN LA OBRA. POR ALGANCE SE COMPRUEBA LO SIGUIENTE: 1. EL. USO QUE
SE OBSERVA ES DE OBRA NUEVA EN PROCESO DE ACABADOS. 2. LAS MEDICIONES SON LAS SIGUIENTES: A.
DEL PREDIO ES DE QUINIENTOS TREINTA Y CGUATRO PUNTO CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS B.
UTILIZADA ES DE MIL TRESCIENTOS DIECIOQCHO PUNTO NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS C.
CONSTRUIDA DE MiL CIENTO NOVENTA ¥ NUEVE METROS CUADRADOS D. ALTURA ES DE OCHO PUNTO CUATRO
METROS LINEALES Y E. AREA LIBRE ES DE CIENTO DIECINUEVE PUNTO CINCUENTA ¥ CUATRO METROS
CUADRADOS. RESPECTO DE LOS PUNTOS A Y B YA SE REFIRIERON EN APARTADO DE DOCUMENTOS——

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en etapa de acabados,
constituida al momento de la visita de verificacion por sétano, el cual no es
considerado como nivel (tal y como mas adelante se detalla), planta baja y dos (2)
niveles, es decir, tres (3) niveles de construccién contados a partir_de nivel de
banqueta, lo anterior toda vez que la planta baja es considerada como un nivel, ello
en_una_ superficie del predio de 534.43 m’ (quinientos treinta_y cuatro punto
cuarenta y tres metros cuadrados), con una superficie de construccién de 1,199.00
m? (mil ciento noventa y nueve punto cero cero metros cuadrados), una altura de
8.4 m (ocho punto cuatro metros) y una superficie de area libre de 119.54 m* (ciento
diecinueve punto cincuenta y cuatro metros cuadrados), tal y como lo asienta el
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se
encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Ill de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

Novena Epoca

Registro: $69497

Instancia: Fgrimera Sala

Tesis Ais acg’a

Fuente: $emmanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s)./ Civil

Paginay” 392
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a
través de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante
fa patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que

se acttia y a dar certeza juridica’.

Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que el soétano observado por el
personal especializado en funciones de verificacion en el inmueble visitado al momento de
la vista de verificacion, no es considerado como nivel y no cuantifica en la altura ni en la
superficie maxima de construccion del inmueble visitado, en términos de lo dispuesto en
el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS
GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de
abril de dos mil cinco, en el ARTICULO TERCERO, del que se desprende en la parte
conducente, lo siguiente:

“...ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion Generales
Nomeros 1, 2, 3,4, 5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 26, 27 y 28 para
quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL
SUELO (CUS)

La construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion Generales
numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2, tratandose de predios con pendiente
descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos para estacionamientos y locales no
habitables. .. .(sic)

7 ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL
PREDIO

La altura total de la edificacion sera delacuerdo a la establecida en la zonificacién, asi como en las
Normas de Ordenacion para las Areas #le Actuacion y las Normas de Ordenacidén Particulares para
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cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera considerar a partir del nivel medio de
banqueta...

b) ... (sic)

Es decir, la altura total de la edificacién sera de acuerdo a la establecida en la
zonificacion, asi como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion v las
Normas de Ordenacion Particulares para cada Delegacion, para colonias y vialidades y se
debera considerar a partir del nivel medio de banqueta; en ese sentido es claro que el
sotano observado en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion NO
cuantifica en el nimero de niveles; asi como también la construccién bajo el nivel de
banqueta NO cuantifica dentro de la superficie maxima de construccién permitida.---—------
2.- Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacién hizo constar en
relacion con la documentacion que se refiere en la orden de visita de verificacién lo
siguiente:

isita de verificacion antes mencionada, por lo que muestra los siguiemes uocumm‘uuz.. .
‘I”— T(}ER'I"IFl(':.o'i\DD uUMICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE t:;E;'tzRUOl;‘.lég
ljRBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicion VEINﬂCUATRg:i;lf:;L?;NE ‘::g‘i_lo % 57840:

T i N RTIR DEL DiA SIGUIENTE DE . -
con vigencia de DE UN ANO CONTADC A PA il e Run oty
[ O, SUPERFICIE DEL PREDIO §61. :
151VAAN1TS, DIRECCION EL DOMICILIO DE MERITO, | ey
CDNSTRUIE;A DEL PREDQIO 222.00 M2 SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PARA UsSoO HABITACIO

757-35M2 SUPE?F'CIE MAKIMA DE CONSTRUCCION PARA USO DIFENTE AL HABITACIONAL 1304.325M2, SELLO DE
CERTIFICAC CLIL OVIDUY US/O547/2017

Fr relacian cnn o1 ahiatn v sleancn Ao ln Cledaem Ao A fimlie e A feifimm 2 2on o 4

Documental la cual esta autoridad determina no tomarla en consideracién para efectos de
la presente determinacion, toda vez que al ser copia simple, carece de valor probatorio y
no es susceptible de producir conviccién plena sobre la veracidad de su contenido por la
facilidad con que se puede confeccionar, y por ello, es menester, adminicularla con algin
otro medio que robustezca su fuerza probatoria, sin que ello acontezca en la especie,
siendo aplicable de manera analdgica el criterio visible en la Tesis de Jurisprudencia
Instancia Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo: XXV, Mayo de 2007, Tesis:
1.30.C. J/37 , Pagina: 1759, titulada:

COPIAS FOTOS gﬁiTICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN AOMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostgticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado gulautenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras pruebas quedan
al prudente arbitrip [del juzgador como indicio, en consecuencia, resuita falso que carezcan de valor
probatorio dichas|copias fotostaticas por el solo hecho de carecer de certificacién, sino que al ser
consideradas corfio un indicio, debe atenderse a los hechos que con ellas se pretenden probar, con
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los demas elementos probatorios que obren en autos, a fin de establecer, como resulfado de una
valuacion integral y relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe
otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de vofos.
Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Valvulas, S.A. 20 de septiembre de 1996. Mayoria
de votos; unanimidad en relacién con el tema contenido en esta tesis. Disidente: José Luis Garcia
Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernandez de Mosqueda. Secretario: Régulo Pola
Jestus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Greta Lozada Amezcua.

En consecuencia y toda vez que de las constancias que obran agregadas en el
expediente en que se actiia NO se advierte documental alguna con la cual acredite el uso
de suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos
de emitir la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL.”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), del que se advierte en el Apartado 1.4. Disposiciones del Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y otros Instrumentos Normativos
y Operativos que inciden en la Delegacién”, lo siguiente:

Programas Parciales de Desarrollo Urbano

Como niveles complementarios de planeacion en la Delegacion Coyoacan
adicionalmente, existen 5 Programas Parciales de Desarrollo Urbano: Centro Histérico de
Coyoacan, Colonia Del Carmen, Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacién Oriente;
Fraccionamiento Pedregal de San Francisco y Fraccionamiento Romero de Terreros, que
en total regulan aproximadamente el 11% del territorio delegacional (689 hectareas). El
60% de los mismos (3 de los 5) han concluido su vigencia y en promedio cuentan con 11
arfios de haber sido publicadosy cuando se les denominaba Zonas Especiales de
Desarrollo Controlado (ZEDEC). \

Asimismo, del numeral 4.5 denominado “Programas Parciales de Desarrollo Urbano”, del
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“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), se
advierte lo siguiente: -

4.5 Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

De conformidad con las diversas actualizaciones del marco juridico y normativo de
planeacion del Distrito Federal y a lo establecido en los Articulos 16, 17 y 25 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, cuya ultima reforma fue publicada en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal de fecha 11 agosto de 2006, los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano Centro Histérico de Coyoacan; Colonia Del Carmen; Jardines del
Pedregal de San Angel Ampliacion Oriente; Fraccionamiento Pedregal de San Francisco y
Fraccionamiento Romero de Terreros; se incorporan al presente Programa Delegacional
de Desarrolfo Urbano de Coyoacan. Asimismo, a efecto de atender la congruencia entre
los niveles de planeacion que inciden en la Delegacién, dicha incorporacion se realiza
aplicando las siguientes disposiciones:
En cada uno de sus ambitos espaciales de validez, las regulaciones en texto y en plano
de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano Centro Histérico de Coyoacan; Colonia
Del Carmen: Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacion Oriente; Fraccionamiento
Pedregal de San Francisco y Fraccionamiento Romero de Terreros, quedan contenidas
como partes inseparables del presente Programa Delegacional.

En razén de lo anterior, es claro que la calificacion del acta de visita de verificacién
materia del presente asunto se hara de conformidad con el Programa Parcial en cita, en
virtud de que el establecimiento visitado se encuentra precisamente en la Colonia Del
Carmen.

Por lo que resulta procedente determinar la zonificacién que le corresponde al inmueble
de referencia, apoyandose esta autoridad para tal efecto del “SIG" (Sistema de
Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina
electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los datos/del predio visitado, en el cual se advierte que al inmueble de
cuenta le corresponde la zorfificacion Habitacional unifamiliar, plurifamiliar y/u oficinas
y/o comercio, 9 metros mdximos de altura permitida y 55% de érea libre, tal y como se
advierte a continuacion:

stitute de Verificacidn Administrativa dei D.F,,
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Ubicacién del Predio ——- -

4 Este croguis puede no contener las ultimas modificaciones
§ al predio, producto de fusiones y
cabo por el propietario.

autorizacién, permiso o licencia sobre =l uso de
suelo. Para contar con un documento de cardcter
solicitar a la
expedicidn del

o subdivisiones llevadas a

~Informacion General——— Eees
{ LONDRES
il Cuenta Catastral 032_307_65
Direccién S PARVE |
Calle y Nimero: WICOTEMNCATL 181 pRRIE
Colonia: DEL CARMEN t
Codigo Postal: J4L0 1
fo: 564 /L
Superficie del Predio: 554 m2 l - \‘Ld\'gNC# 7
z 3
-0, o
-@ 4
=
3 )
E -] — I8
2008 ® ciudadmx, seduwvi
Predio Seleccionado
"WERSION DE DIVULGACION E INFQRMACION MO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La conﬂuita ¥
difusion de esta inform=acién no  constituye

autoridad |
Certificado

oficial es necasaris

R

competente, ia
correspondiente.

Zoniticacion -

UsodelSusle 1 Niveles: Altura: 9w M2 min, Densidad  Superficie Nimero de
IR . Araa Vivienda: o Maxima de Viviendas
Libre 2 - Construccién Permitidas
: (Sujetas .4
5 restricciones®)
tHabitacion unifamiliar o E 55 o o o
plurifarniliar v/'u oficinas
E/o comarcic

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informaciéon en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecio normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, jpor lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimiento ClVl!es para el Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria
a la Ley de Procedimiento Admi istrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacién Geografica (SIG \SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la

uto de Verificacion Administrativa del D5,
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informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: -

El contenido del presente documento es una transcripcién de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes vy Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores crtograficos
o de redaccicn, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Péagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Amparo, en
términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:; "Para acreditar hechos
o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o
notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente,
reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electrénicos, épticos o
en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra
"internet”, gue constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos
y, dependiendo de esto dltimo, puede determinarse el carédcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto
se recabe, y como constituye un adefanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idoéneo.,

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26 de junio de
2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

De lo anterior se desprend " en la parte conducente que al inmueble objeto del presente
procedimiento, le aplica la zonificacién Habitacional unifamiliar, plurifamiliar y/u
oficinas y/o comercio, 9 metros maximos de altura permitida y 55% de area libre, por lo
que se hace evidente quejla altura de construccién observada al momento de la practica
de la visita de verificagioh en el inmueble visitado es la_permitida en las normas de

nstituto de Verificacién Ac sirativa del D&,
Yireceian Ger

Coordinacion de Substanciacidn de Procedimi
Direccidn de Callficacié 4
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zonificacidbn vy ordenacién _en materia de uso de suelo, de conformidad con el
‘PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “COLONIA DEL CARMEN”
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el veintisiete de enero de mil
novecientos noventa y cuatro (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), toda vez que del acta de visita de verificacion
materia del presente procedimiento, se desprende que el personal especializado en
funciones de verificacion sefald que el inmueble visitado contaba al momento de la visita
de verificacion con 8.4 m (ocho punto cuatro metros de altura), por lo que esta autoridad
determina no imponer sancion alguna Unicamente por lo que respecta a este punto.---------

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie minima de area libre
requerida que sefala la zonificacion aplicable, resulta necesario como primer paso
establecer la superficie del predio asentada en el acta de visita de verificacién por el
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de
534.43 m? (quinientos treinta y cuatro punto cuarenta y tres metros cuadrados), en
ese sentido, y de acuerdo a la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende
que el porcentaje de area libre que debe respetar es de 55 % (cincuenta y cinco por
ciento), siendo que de la operaciéon aritmética efectuada respecto de la superficie del
predio, es decir, de 534.43 m? (quinientos treinta y cuatro punto cuarenta y tres
metros cuadrados), en relacion con el 55% (cincuenta y cinco por ciento) de area libre
sefialado en la zonificacion aplicable, resulta la cantidad de 293.93 m® (doscientos
noventa y tres punto noventa y tres metros cuadrados), que es la superficie de area
libre que el visitado debe respetar, en ese sentido del texto del acta de visita de
verificacion se desprende lo siguiente: “...E. AREA LIBRE ES DE CIENTO DIECINUEVE
PUNTO CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS..." (sic), con lo que se pone de
manifiesto que el inmueble visitado no respeta la superficie de area libre requerida como
minima, en términos de la zonificacién aplicable de conformidad con el “PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “COLONIA DEL CARMEN?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal, el veintisiete de enero de mil novecientos noventa y
cuatro (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacidon materia del
presente asunto).

Aunado a lo anterior, del estudio y analisis del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica)
del sitio de “internet” que pue e ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivien & del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), (el cual
es una transcripcion de la infokmacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos
sobre el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal), se advierte\que el inmueble visitado se encuentra dentro de un area

..a1
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de actuacion, particularmente la sefialada en la Norma 4 referente a las “Areas de
Conservacion Patrimonial”, tal y como se advierte a continuacién:
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MNormas por Ordenacién:
[ Actuacién: e o P

tas Areas de Conservacion Patrimanizl con los perimetros en donde aplican normas v rastricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservarn mantaner v mejorar el patrimonio
arquitectonico v ambiental, la imagen urbana v las caracteristicas de |a traza v del funcionamiento de
- barrios, calles histdricas o tipicas. sitios arqueologicos o historicas v sus enternos tutelares, los
monunmantos nacionales ¥ todos aguelos elementos gue sin ¢star formalmente catalogados merecen tutela
en sU conservacian y consclidacion. |

-Sitios Patrimoniales—— e ———

inf. de la Norma lnmueble dentro de los poitgonos de brea de Conaa%rsradén Patirmanisl.

T

TORHAS DEACTAGN
T
feh Nembrey Descipct
lomal

s et o o i 53 o penmeho e e e o s ipacion o0 o gt shagant e S, s i s s o ubeent endvlens | bl Tt e i b ot b i et 3 e ol Mt 1« B s aepmsges ¢
i vl b o oot ot 1 ot s oo o5ty e el e B 2 1) e | vt

L o s oo sl oo i v ) mommesos e o s i marinss e g Deigadienlys | vl e Sk L

at, iy 1 2 86 sl s e o, w4 e ;3 Y o b Comensean b 5 ot € e gt s | i 3 i it it g [oogaoendl o s o 3 4 it s oo o

A P i 2w agpt 2 ot o ol oonat Aepiege ¢ el T 1 o s tecomi e Befis 2t S w5 gt bt vt ) i et e Dowmin St et ¢ Mot 4 b Seatans 2 D s ey

1, bt | et i s et 1 o o 3 b s o S0 s 8 Ot N s | oo s i g o s et bt e e ) 108 gt B e B iR e o, e | gl
i ordiiow

A, Lo dumnrcn b 0 ol s oo 3t e B :,wm;m«a.mmmxh:‘wm&miuusw*-:'m kg ot e ek 2 it e g skt ¢ s st el o e s el e e v
b ot s v ripedes 20 i v gt Do 3 e il Bomrier 2 St s Dot o | e o B b et e 0 S e 1 e e G ¥ b

4 5 m ko ol Aot o e adivar: (s matlie Db S0 0 L 6 e 0 i b i o i om0 B s ol e

5 W et e e ek o el et 1 2 s, 1 et e O, s, R et G i e ey, e o | it e o e e b S e e st s Jelaosin: e oa i | e
iwamety sty U il s v e hmnacen. Do o e s oty oo b oo o aretae & gt ¢ b g e e w St b et s e 6 e 1 s e

45, Yo @ gty b madficssin  fram s e barmwal o v w0 00 s gl
P o w2 g ot 4 o s e R, et LA R B

S 3 1l e s b, okt i 5 o A i e o i e et 0 o it 8 e bl + 0 W e e mb e e 1 el
ezl s i 0 0 oo bl o i o 2 i e w0 2 et g, 1 oo e 4 it s e i thee,

7 1o s o e o et v s e s el ¢ oo o e o v o+ e s o o ) (0 o et e,

43 Bl o b o s e of s a0l gt Vet | ofra s dndd i it e, 2 i il st 1 oo it ks pona 1 o ot Pt R ¢ b |y oG % e e o el e (e b i lnv
Lite tamwta & pritves £ b s Spres i dhmss WSt sieitiots e B i shdes v b et &mm’mz'pfz;mh:dmu*’a:u‘mm*m| szt o s et i, (et b e & g i S8 ko
syt 5 b i 3 e ik sarks i bl e o v e i, it o B B e e i patond bl o et e e el e ) e, S afiments b s o s 0 ) s g
et b ooe e B e i

143, Lt st 20 i i iy o e v @ o s A e e o o 2 oo 7 i 530 et BAm me ) sher mgesetine 8 00 A0 e i g adeta s
PR

v & by s @ L e S o st e e Dol o i oo prnels B o st v i e e s D 0 T i | Vonets' & St & vl B o,

4.2 el e deberl Mot 10 WA ) 6 St | prcero 1 s B % W vites b 0 et 0 et o0 e e e e e 0 ke s e e,

2 L nseon et e e ook e o et s ¢ e e & e indicinde e e et s 3 b el ot ot anbas e e i e e nditis ;e 3 e o s et o0 2 s 3 e
'E:b;;:‘a:w:: sabw g sty e 4 ol it e et e vty 8 oo 3 el e e v o i e

b B W ) S Bt O 5 T s N ERY 9 O S R PP W B 0 Bt ) S S o 4 i e
£ {1 gt ol e i e o i i e efeacions o e et o B s ) i e ) e sl gl o e o € b e

ks heaad by Do, g arw.bu-.-"."!#-"”ur Bernarhr” Gt i S 3 Doyl St ) ol S o s cepelvls, | o SIS WP S0 e R

o b 2y adotmad gan sl e

F

| 2o & Som Fakineue ; et sbairw Do ol

nstituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccién Genaral
Coordinacién da Substanciacidn da Procedimiaiios
Direceldn de Califichgion “A”
Carolina nm. Y52, piso 11
Col. Mache Buena, C.P. 03720
in.eadf.df.cob.mx
T.4737 /700

11/30



&9)|CDMX

CIYDAD DE MEXICO

“2017, Afno del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

CODIGO 700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0547/2017

En ese sentido, de la informacién antes indicada se desprende que los predios dentro de
Zona de Monumentos Histéricos deberan contar con la autorizacién del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia (INAH) y para cualquier intervencién se requiere el dictamen u
opinion técnica segln sea el caso, de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Por lo que hace a la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH);
de la informacion electronica de referencia se advierte que al inmueble materia del
presente procedimiento no le aplica el concepto denominado “zona histérica”, informacién
recabada del apartado de “caracteristicas patrimoniales”, y al no existir prueba en
contrario, se acredita que dicho inmueble no se encuentra en el supuesto para contar con
la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), por lo que resulta
procedente que esta autoridad no emita pronunciamiento al respecto.

Ahora bien, por lo que hace al dictamen técnico, opinién o aviso de intervencion, segun
sea el caso, de la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, al respecto, se procedié a realizar un
estudio minucioso de las constancias que integran el expediente, sin advertir documental
alguna que acredite el cumplimiento de la obligacion en estudio, y dado que en el
presente procedimiento la carga de la prueba corre a cargo del visitado, débito procesal
que en la especie no acontecid, es como se tiene por no acreditada la presente
obligacion, y toda vez que en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion
se realizaban trabajos de obra nueva sin acreditar contar con el dictamen técnico, opinién
o aviso de intervencion, segun sea el caso, de la Direccion de Sitios Patrimoniales y
Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
aunado a que tampoco respetd el porcentaje minimo de area libre requerida en términos
de la zonificacion aplicable, se pone de manifiesto que se contraviene lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que dispone
de manera textual, lo siguiente: -

“Articulo 43.- Las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Puﬁﬁca dicte en aplicacién de esta Ley”.

|
Lo anterior en relacion con lo egtablecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distr}. o Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que\para mayor referencia a continuacién se citan;-------------—

\ \
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“Articulo 47.- Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediré en los términos
que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48.- E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que fienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial:
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el
reglamento.
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - 13/30

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

l. Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el
documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y
expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permfsb autorizacion o licencia. El tiempo de vigencia para ejercitar las
activid des para las que se expiden los certificados senalados en las
fracci nes I'y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expe icion. Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado
cualqgiera de los certificados antes sefialados, no sera necesario obtener
una nyeva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por

/
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uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
Es el documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a fa entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que
fos prohibio.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la
Secretaria en cualquier momento podra solicitar a la Autoridad
competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad
del uso acreditado.

Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de
ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los
propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble. -==-======u=--

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en
cada caso, el registro de los Planes y Programas expedira los
Certificados a que se refiere el presente articulo en los siguientes
plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la
solicitud del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;—---—---—-—

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la
solicitud del certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos

Adqu."ridlf)s.

Cuando )agor asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite
opinion de la autoridad competente, de conformidad con la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien solicite la
verificacign del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se
prevenga’ al solicitante, el plazo para la expedicidn de los certificados
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3 raccién General

Coordinacién de Substanciacién de Procedimiantos
s »

X Direccidn de Calificatidn ™

Carolina nim. 132, piso 11

\ Col. Noche BuenayC.P. 03720
in ]i%f df.gob mx

4737 7700

14/30



CDMX

CIUDAD DE MEXICO

%2017, Ano del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

CODIGO 700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0547/2017

establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del
dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicaciéon a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacién del visitado observar el porcentaje de area libre
requerido como minimo para el inmueble visitado y contar con el dictamen técnico,
opinién o aviso de intervencion, seglin sea el caso, de la Direccion de Sitios Patrimoniales
y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal en
términos de la zonificacidon y normas de ordenacién aplicables de conformidad con el
‘PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “COLONIA DEL CARMEN?”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el veintisiete de enero de mil
novecientos noventa y cuatro (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, disposiciones que son de orden publico e
interés general y social al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del
Distrito Federal, en consecuencia al quedar debidamente acreditada la inobservancia del
visitado de conformidad con las constancias que integran el expediente en que se actda,
en relacion con el porcentaje de area libre requerido para el inmueble visitado y a no
acreditar contar con el dictamen técnico, opinién o aviso de intervencién, segun sea el
caso, de la Direccidn de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, es procedente imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en Xicoténcatl, nimero 181 (ciento ochenta y uno),
colonia Del Carmen, Delegacion Coyoacan, en esta Ciudad, lo anterior, con fundamento
en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion lll de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion
con el articulo 139 fraccion Ill del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, asi como
con lo que establece el articulo 48 fraccion 1l del Reglamento de Verificacion
Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, preceptos
legales que para mayor referencia a continuacion se citan:
“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia,
se considera una infraccign e implica la aplicacién de sanciones administrativas,
independientemente de las c{e caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando prpceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o m /s de las siguientes medidas: -—-

I

i J
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HI Clausura parcial o total de obra”

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones: -

!H Clausura parcial o total de la obra.

“Articulo 48: "La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

{l. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, y/o a interposita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se haran acreedores a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al momento de la
oposicion, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los
articulos 39 y 40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente. ----------——-—-—

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de
apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de Meéxico vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que
motivo el medio de apremio.

I.- Auxilio de la Fuerza Pﬁ‘bﬁca, A
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra
imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas
disposiciones juridicas aplicables.”.

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaréan el auxilio a la autoridad
competente para el cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.”.

De la misma forma y de conformidad con el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 139 fraccién IV del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 48 fraccion V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, debido a la inobservancia del visitado, al
no respetar el porcentaje de éarea libre equivalente al 55% que est4 obligado a tener en
términos de la zonificacion aplicable que se establece en el “PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO “COLONIA DEL CARMEN”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal, el veintisiete de enero de mil novecientos noventa y cuatro (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
quedando de manifiesto la inobservancia del visitado, violando asi lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita de manera
textual, lo siguiente: “...Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicaciéon de esta Ley...”, por lo que esta autoridad
determina procedente imponer como SANCION LA DEMOLICION: 1) DE LA
SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE VISITADO
UBICADO EN XICOTENCATL, NUMERO 181 (CIENTO OCHENTA Y UNO). COLONIA
DEL CARMEN, DELEGACION COYOACAN, EN ESTA CIUDAD: A FIN DE QUE SE
AJUSTE AL AREA LIBRE DE 293.93 M? (DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES PUNTO
NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS), QUE CORRESPONDEN AL 55 %
(CINCUENTA Y CINCO POR CIENTO) DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A
TENER, lo anterior, a efecto de que se respete el porcentaje de area libre requerido para
el inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable de conformidad con el
‘PROGRAMA PARCIAL DESARROLLO URBANO “COLONIA DEL CARMEN?”,
publicado en la Gaceta |ficial del Distrito Federal, el veintisiete de enero de mil
novecientos noventa y cuatfo (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presgnte asunto), con fundamento en el articulo 96 fraccion IV de
la Ley de Desarrollo Urbanojdel Distrito Federal y 139 fraccién IV del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano de| Distrito Federal, en relacion con lo dispuesto en el articulo
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48 fraccién V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---=-=-=-=----

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de caracter penal,
asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la

autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas:

IV. Demolicion o retiro parcial o total; —

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones, se
sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o mas de las siguientes

sanciones:

1V. Demolicién o retiro parcial o total.

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra imponer
las siguientes sanciones administrativas:

V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.;

En virtud de lo anterior, se requiere al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento, para que en el término de tres dias habiles contados
a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente resolucion de
conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante esta Direccion de Calificacion “A” el
Programa de Calendarizacién para llevar a cabo los trabajos antes citados, senhalando la
forma y fecha en que se llevaran a cabo los mismos, APERCIBIDO que en caso de no dar
cumplimiento a la presente determinacién, se hard acreedor a una multa equivalente a
treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, lo
anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en relacién con el articulo 19 Bis fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal y si fuese el caso se procedera en su contra, dandose
vista al Ministerio Publico por la posible comision del delito de desobediencia y resistencia
de particulares y/o el delito que resulte, en caso de que sean insuficientes las medidas de
apremio decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de
Verificacion Administrativa ¢lel Distrito Federal, en relacién con el articulo 19 Bis fraccion |
y pentltimo y dltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, sin perjuicio de /que ésta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo
conducente en términos de|lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis
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de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. ---

Articulo 13.- El acto administrativo valido es ejecutorio cuando el ordenamiento juridico aplicable, reconoce a
la Administracion Publica del Distrito Federal, la facultad de obtener su cumplimiento mediante el uso de
medios de gjecucién forzosa.

Articulo 14.- La ejecucion forzosa por la Administracion Publica del Distrito Federal, se efectuara respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

1. Apremio sobre el patrimonio.
1. Ejecucion subsidiaria.
1. Multa.
V. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratandose de las fracciones anteriores, se estara a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables,
sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.--—---

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegira el menos restrictivo de fa libertad individual,—-----

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Publica del Distrito
Federal deberé observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14.- BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a. lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los
mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en
su caso.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podra
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

1. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;----------—--—-

1. Auxilio de la Fuerza Publica.

1. Arresto hasta por treinta y seis h%ras inconmutable

Si resultaran insuficientes las m c%fidas de apremio se procedera contra el rebelde por el delito de
desobediencia y resistencia de parti Iulares.

Los verificadores administrativos c@misionados y la autoridad competente estan obligados a denunciar los
hechos probablemente constitutivo/de delitos y continuar el procedimiento penal en todas sus etapas hasta su
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conclusion.

De igual forma, por no respetar el porcentaje de area libre minimo requerido y no acreditar
contar con el dictamen técnico, opinién o aviso de intervencion, segun sea el caso, de la
Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal, en términos de la zonificacién y normas de ordenacion
aplicables, en relacion con la Ley de Desarrollo urbano y su respectivo Reglamento,
disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, y toda vez que de
conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la contravencién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal, por lo que resulta procedente imponer al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
1000 (MIL) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $73,570.00 (SETENTA Y TRES MIL
QUINIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el
articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en
relacion con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de
Meéxico y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal
2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distritoc Federal, mismos que a
continuacion se transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: ---------

VIil. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley’ e Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demés
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente,
con una o mas de las siguientes sanciones:

-\);’Il. Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del
infractor y la afectacion del interés publico”,

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas: --------------«-----

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ...”

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México.

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se
entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la
entrada en vigor del presente Decreto.

Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, --——-——--—---

Articulo 9.- El valor de fa Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de 73.57
pesos a partir del 1° de enero de 2017.

Ahora bien, por lo que hace a la superficie de construccion, esta autoridad determina no
hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal especializado en
funciones de verificacion Unicamente asentd de manera general la superficie de
construccion, sin que se tenga la certeza si dicha superficie de construccion corresponde
Unicamente a lo construido a partir de nivel de banqueta, o si en la misma se incluy6 el
sotano observado, siendo qlie ha quedado precisado que la superficie de construccion
bajo nivel de banqueta ro| cuantifica dentro de la superficie total de construccion
permitida, aunado a que|de la zonificacién antes sefialada, misma que puede ser
consultada en el “SIG” (Sjstema de Informacion Geogréafica) del sitio de “internet’ que
puede ser consultado dea pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
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Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), no se advierte superficie de
construccién alguna permitida, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los
elementos Unicamente necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y
por ende no se pueden fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su
caso, las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los
ordenamientos legales o reglamentarios aplicables.

Asimismo, del objeto y alcance gue sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencidn de autorizacion, licencia o registro de manifestacién, cuando se pretendan ejecutar
alguno de los siguientes proyectos:

I. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

Il. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

ill. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP y gas
natural, para el servicio publico y/o autoconsumo;

V. Crematorios;

VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10,

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y llI, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados construidos, de
conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la intensidad definida por
los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construidos.’(sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que en primer lugar se desconoce si la superficie
de construccién fue tomada sobre nivel de banqueta, y en segundo lugar el uso de suelo
que en su caso se destinarg, en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la
obra, toda vez que al mome de la visita de verificacion, el inmueble visitado se trataba
de una obra nueva en proc \o de acabados, lo que imposibilita a esta autoridad para
hacer pronunciamiento alguno aI respecto. -

CUARTO.- Toda vez que ,ek objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciongs que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
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Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y lll del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

I. La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccién en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, en relacién con el porcentaje minimo de 4rea libre requerido para el inmueble
visitado y no acreditar contar con el dictamen técnico, opinién o aviso de intervencién,
segun sea el caso, de la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, en términos de la zonificacion y
normas de ordenacion aplicables al inmueble visitado, el inmueble en comento infringe
disposiciones de orden publico e interés general, al no respetar el porcentaje minimo de
area libre requerido y no acreditar contar con el dictamen técnico, opinion o aviso de
intervencion, segln sea el caso, de la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, sobreponiendo asi su
interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica
urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que
este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal. ~-----—-----
Il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacién, se desprende que el inmueble visitado se encontraba
constituido al momento de la visita de verificacion por_sétano, planta baja vy dos (2)
niveles, es decir, tres (3) niveles de construccién contados a partir de nivel de
banqueta, lo anterior toda vez que la planta baja es considerada como un nivel, con
una superficie de construccién de 1,199.00 m® (mil ciento noventa y nueve punto
cero cero metros cuadrados), una altura de 8.4 m (ocho punto cuatro metros) y una
superficie de area libre de 119.54 m* (ciento diecinueve punto cincuenta y cuatro
metros cuadrados), ppr lo que esta autoridad determina que el C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del inmfieble materia del presente procedimiento, estd en posibilidad de
pagar la multa que le @s impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por debajo de
la media contempladalen el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal es|decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para
el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro méaximo es de
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hasta tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal. -~--------------——-

Ill. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra senala:

“Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este reglamento y demas
disposiciones que de estos emanen, se tomaréd en cuenta para su valoracion: parrafo sequndo se considera
reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este
Reglamento y demés ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo

precepto”, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion. -----

SANCION Y MULTA-

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica del Distrito
Federal, respecto del porcentaje de area libre requerido para el inmueble visitado y no
acreditar contar con el dictamen técnico, opinién o aviso de intervencion, segun sea el
caso, de la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, en términos de la zonificacion y normas de
ordenacion aplicables al inmueble visitado, que se establece en el “PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “COLONIA DEL CARMEN?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal, el veintisiete de enero de mil novecientos noventa y
cuatro (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto), en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 125
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de
verificacion y de constancias procesales del expediente en que se actda, se impone la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Xicoténcatl, nimero 181 (ciento
ochenta y uno), colonia Del Carmen, Delegacion Coyoacan, en esta Ciudad, con
fundamento en lo dispuesto articulo 96 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano,
adminiculado con el articulo 139 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacion con lo que establece el articulo 48 fraccion |l del Reglamento de
Verificacion Administrativa, ﬁrdenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal.-----

SEGUNDA.- De igual formg, debido a la inobservancia del visitado en relacion con el
porcentaje de area libre equk/alente al 55% que esta obligado a tener en términos de la
zonificacion aplicable al inmugble visitado de conformidad con el “PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBAN_, “COLONIA DEL CARMEN?”, publicado en la Gaceta Oficial

del Distrito Federal, el veintisiete de enero de mil novecientos noventa y cuatro (vigente al
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momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
esta autoridad determina procedente imponer como sancion LA DEMOLICION: 1) DE LA
SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE VISITADO
UBICADO EN XICOTENCATL, NUMERO 181 (CIENTO OCHENTA Y UNO), COLONIA
DEL CARMEN, DELEGACION COYOACAN, EN ESTA CIUDAD: A FIN DE QUE SE
AJUSTE AL AREA LIBRE DE 293.93 M* (DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES PUNTO
NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOQOS), QUE CORRESPONDEN AL 55 %
(CINCUENTA Y CINCO POR CIENTO) DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A
TENER, LO ANTERIOR a efecto de que se respete el porcentaje de area libre equivalente
al 55% que esta obligado a tener, en términos de la zonificacién aplicable de conformidad
con el ‘PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “COLONIA DEL
CARMEN?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el veintisiete de enero de
mil novecientos noventa y cuatro (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), con fundamento en el articulo 96 fraccion IV de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 139 fraccion IV del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con lo dispuesto en el articulo
48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--------------

TERCERA.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100),
valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$73,570.00 (SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N.), de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en
relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal
2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, lo anterior,
debido a la conducta infractora del visitado, respecto a que no respetod el porcentaje de
area libre requerido como minimo equivalente al 55% que esta obligado a tener vy no
acreditd contar con el dictamen técnico, opinién o aviso de intervencion, segun sea el
caso, de la Direccidon de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano vy Viviefida del Distrito Federal, en términos de la zonificacion y normas
de ordenacién aplicables fal inmueble visitado sobreponiendo su interés privado al orden
publico e interés general Vi social.

“ EJECUCION DE LA SANCION

/
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucion de

sentencia,

se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A)

Se hace del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos
de clausura, el estado de clausura del inmueble objeto del presente
procedimiento prevalecera hasta en tanto respete el porcentaje de area libre
equivalente al 55% que esta obligado a tener y acredite contar con el dictamen
técnico, opinidn o aviso de intervencion, segun sea el caso, de la Direccion de
Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal, en términos de la zonificacion y normas de
ordenacion aplicables al inmueble visitado o bien, exhiba Certificado de Uso
del Suelo vigente en cualquiera de sus modalidades que prevé el articulo 125
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y que
ampare el niUmero de niveles, superficie de construccion y porcentaje de area
libre, con que cuenta el inmueble visitado, de conformidad con los articulos 43,
47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----=-=-===n---

Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE
ACREDITE LA DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE
NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN
XICOTENCATL, NUMERO 181 (CIENTO OCHENTA Y UNO), COLONIA DEL
CARMEN, DELEGACION COYOACAN, EN ESTA CIUDAD; A FIN DE QUE SE
AJUSTE AL AREA LIBRE DE 293.93 M? (DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES
PUNTO NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOQS), QUE
CORRESPONDEN AL 55 % (CINCUENTA Y CINCO POR CIENTOQ) DE AREA
LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo anterior, a efecto de que se
respete el porcentaje de area libre equivalente al 55% que esta obligado a
tener, en términos de la zonificacién aplicable, SENALANDO LA FORMA Y
FECHA EN QUE SE LLEVARA A CABO LA MISMA, APERCIBIDO que en
caso de no dar cumplimiento a la presente determinacion, se hara acreedor a
una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México vigente efy el Distrito Federal, asimismo se dara vista al Ministerio
Publico por la po |ble comision del delito de desobediencia y resistencia de
particulares y/o el delito que resulte en caso de que sean insuficientes las
medidas de apremio ‘ decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
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relacion con el articulo 19 Bis fracciéon | y pentltimo y dltimo parrafo de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, sin perjuicio de que esta
autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo conducente en términos de lo
dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccién IV y 19 Bis de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7.

C) Exhibir ante la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de
esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito
Federal inicie el procedimiento econdémico coactivo de conformidad con el
Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo establecido
en el articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.

En consecuencia de conformidad con lo dispuesto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y el articulo 37 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal es de resolverse y se:

- RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.

TERCERO.- Por lo que respecta a la altura observada al momento de la visita de
verificacion, se resuelve no imponer sancion alguna, al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.-------=--—-

CUARTO.- Por lo que respgcta al uso de suelo, superficie de construccion, y dictamen de
impacto urbano, se resuglve poner fin al presente procedimiento, en virtud de la
imposibilidad material de/gontinuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con el
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articulo 87 fraccion lll de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo
anterior en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.

QUINTO.- Por lo que respecta al porcentaje de area libre observado en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, asi como el dictamen técnico, opiniéon o
aviso de intervencion, segun sea el caso, de la Direccion de Sitios Patrimoniales y
Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, se
resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Xicoténcatl,
numero 181 (ciento ochenta y uno), colonia Del Carmen, Delegacion Coyoacan, en esta
Ciudad, asi como LA DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL
DE BANQUETA DEL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN XICOTENCATL, NUMERO
181 (CIENTO OCHENTA Y UNO). COLONIA DEL CARMEN, DELEGACION
COYOACAN, EN ESTA CIUDAD; A FIN DE QUE SE AJUSTE AL AREA LIBRE DE
293.93 M? (DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES PUNTO NOVENTA Y TRES METROS
CUADRADOS), QUE CORRESPONDEN AL 55 % (CINCUENTA Y CINCO POR
CIENTO) DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER; lo anterior a efecto de que
se respete el porcentaje de area libre requerido para el inmueble visitado en términos de
la zonificacion aplicable, de conformidad con lo dispuesto en el “PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO “COLONIA DEL CARMEN?”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal, el veintisiete de enero de mil novecientos noventa y cuatro (vigente al
momento en que se llevéd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto); y al
C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $73,570.00 (SETENTA Y
TRES MIL QUINIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los
articulos 96 fraccion Ill, IV y VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 139
fracciones lll, IV y VIl y 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal y 48 fracciones |, Il y V
del Reglamento de Verifigacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de lo
previsto en el Considerand‘\TERCERO de la presente resolucion administrativa.-------------

SEXTO.- Se APERCIBE al\?. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento, y/o interpésita persona que en caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de g colocacién de sellos de clausura decretada en la presente
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determinacion, sera acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, al momento de la oposicion y se
hara uso de la fuerza publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria en
términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito
Federal y 39 y 40 del citado Reglamento. e

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de |a
Direccion de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacién Benito Judrez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en
terminos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, que tiene un término de
quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta sus efectos la
notificacion de la resolucion, para que de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de nulidad
ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.

NOVENO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucion, para lo cual
se habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrgtivo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administr \’giva del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 8 ﬂraccic’m | del Reglamento en cita.

DECIMO.- Los datos pers!i)ﬁales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
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verificaciéon de las materias del dmbito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan _su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. mmmmne

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Pdblica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese el cont nido de la presente resolucion al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble vi |tado en el domicilio ubicado en Xicoténcatl,
nimero 181 (ciento ochenta y uno), colonjia\Del Carmen, Delegacion Coyoacan, en esta
Ciudad, lo anterior con fundamento en l¢s ‘articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82
fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su
articulo 7. I

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE /" ‘\

4 /
Asi lo resolvié y firma el Licensiadorisrael-Gen Iez lslas Director de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del [)|str|ib Federal. Conste.

LFS/AGC
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Carolina nim. 132, piso 11
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