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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0558/2017

Enla Ciudad de México, a veintinueve de marzo de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguidd al
inmueble ubicado en Durango, numero 209 (doscientos nueve), colonia Roma Norte,
Delegacién Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: —------=mm=mn=s-

RESULTANDOS

1.- En fecha veintiocho de febrero de dos mil diecisiete, se emitio la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con'el .nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0558/2017, misma que fue ejecutada, el primero de marzo del
mismo afio por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados, ==-----=------

2 - En fecha dieciséis de marzo de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3.. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: '

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Gltimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
NIV, V, VI, VL IX, 7 fracciones |, 11 1L IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 14 2 fracciones Il 'y V, 6 fracciéon IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion 1, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Adinistrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BlS,eCCién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Veriﬂcaciég'fAdministrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
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fracciones I, Ul y V, 4, 14 fracciéon IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion -

- Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
" de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
. del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi
. como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por.lo que se resuelve" el presente " asunto en cumplimiento a los principios de
- simplificacion, precision, {egalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe

. con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento

' Administrativo del Distrito-Federal.

TERCERO.— LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VER!F!CA‘CIC")N,

se realiza de conformidad: a'lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién, se desprende que el promovente
presentod escrito de observaciones de forma extemporanea, en consecuencia se procede
a dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes

razonamientos juridicos.

Se'procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
“desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
lnst}tqto, asentoé en la parte conducente, lo siguiente:
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En relacién con el'obieto vy alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OES.JETOS
JLUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: —
. ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SEMALADO EN ORDEN DE _\'}_*SS!T'A DE VERIFICACGION POR ASI
CONSTATARLO CON NOMENCLATURA GFICIAL Y CORROBORARLO CON LA VfSRTADA" AL MOMENTO SILICITO LA
PRESENCIA DEL TITULAR, PROPIETARIO, OCUPANTE, DEPENDIENTE, ENCARGADO Y/ RESPONSABLE DEL
mmuesLe, AL momenTo ME ATiENDE La apminisTRADOR » [N " -~ CUAL ME
IDENTIFICO Y LE ENTREGO ORDEN DE VISITA EN ORIGINAL, CARTA DE DERECHOS, ¥ CARTA CORTESIA. SE
TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y SEIS NIVELES, FACHADA DE COLOR CAFE CLARO CON UN TOLDO
EN COLOR ROJO GUE INDICA: DURANGO 209, ADEMAS DE CONTAR CON UN ACCESQ PEATONAL AL EDIFICIO DE
PUERTA DE CRISTAL TRASLUCIDO CON EL NUMERD 200 VISIBLE. AL HACER EL RECORRIDO OBSERVO LO
SIGUIENTE: UN SDTANO QUE FUNCIOMA COMO ESTACIONAMIENTO DEL INMUEBLE, EN PLANTA BAJA DOS
ESTABLECIVIENTOS MERCANTILES CON LA NENOMINACION ASECOMO UN AREA
DE RECEPCION, (EN PRIMER NIVEL SE UBICA UNA ESTETICA CON SILLAS PARA LAVAR EL GABELLO, SILLAS

PARA CORTAR EL CABELLO, Y UN CONSULTORIQ DERMATOLOGICO EN DONDE SE ENCUENTRAM UN AREA DE

RECEPCION Y CONSULTORIO, DICHA CLINICA SE ENCUENTRA OCUPANDO DOS NIVELES. DESDE PRIMER NIVEL
AL SEXTO PISO SE ORSERVAN DIVERSAS OFIGINAS, CON VARIAS DENOWINAGCIONES., RESPECTO AL OBJETO Y

ALCANCE DE LA ORDEN OBSERVO LO SIGUIENTE : 1. EL. USO DE SUELO OBRSERVADO ES ESTABLECIMIENTOS

WIERCANTILES, OFICINAS, CONSULTORIO PERMATOLOGICO ¥ ESTETICA. Z.LA MEDICION DE LAS SiGUiENTES
S CUADRADOS, B, LA

SUPERFICIES: A.DE L INMUEBLE ES DE 148 { CIENTO CUARENTA Y OCHO} METRO :
SUPERFICIE UTILIZADA ES DE 778/ SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE) METROS CUADRADOS, C. LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA ES DE 1036 { MIL TREINTAY SEIS) METROS CUADRADOS, D, LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE17.5
{ IECISIETE PUNTOC CINCOWETROS, E. NO SE OBSERVA AREA LIBRE. AL AL MOMENTO EXHIBE CERTIFICADO DE
LSO DEL SUELD POR DERECHOS ADGUIRIDOS YA DESCITO EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS. B. NO EXHIBE

DICTAMEN DE IMPACTO URBANOC- AMBIENTAL. = —

Cmm A e tal EYERE

De lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado,
son de “ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES, OFICINAS, CONSULTORIO
DERMATOLOGICO Y ESTETICA”, los primeros mismos que de acuerdo a lo descrito por
el personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion,
'se homologan al de “RESTAURANTES SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, el
tercero al de “CONSULTORIO MEDICO”, y el cuarto al de;“SALA DE BELLEZA”, lo
anterior es asi toda vez que el personal especializado en funciones de verificacién al
momento de practicar la visita de verificacion observo en planta baja dos establecimientos
mercantiles con la denominacion area de recepcion, en
primer nivel estética con silla para lavar cabello, sillas para-cortar el cabello, consultorio
dermatologico con area de rec bcién y diversas oficinas con varias denominaciones, entre
otros, aunado a que sefjalé que los usos de suelo observados son de
“ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES, OFICINAS, CONSULTORIO
DERMATOLOGICO Y ESTETICA”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por
el Personal Especializado en/ Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este
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Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion 1l de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
que a continuacion se cita;

Novena Epoca
Registro: 169497
~ Instancia: Primera Sala
. Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil
Tesis: 1a. L.1/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originglmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatalés, pues por disposicion de la ley los fedatarios Ia reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la’
garantia de seguridad ‘juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierlo,
contribuye al orden publice, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.-

Asimismo asent6 en el acta qfe visita de verificacién, en relacion a la documentacion a que ‘
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: :

I~ CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS expedido por SECRETARIA
DE DESARROLLG URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPL

E, con fecha de expedicion NUEVE DE-JULIO DE Mil.
NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHQ, con vigencia de PERMANENTE, FOLIO: CEG01015/1008, PARA EL INMUEBLE DE

DURANGO 209,COLONIA ROMA, C.P.06070, CUAUHTEMOC, CON USOS DE SUELO PARA COMERCIO, SERVICIOS Y'
PATIO, PLANTA TIPO ff‘l‘j PRIMERO AL QUINTO, QFICINAS, CON UNA SUPERFICGIE POR USQ DE 1,252.49 ME'KRO“‘

CUADRADOS..

Por lo que respecta a dicho

, locumento, el mismo fue presentado en copia simple al
momento de la visita de verif
para los efectos de la present

jacién, en consecuencia no puede ser tomado en cuenta
" determinacion, toda vez que se trata de una copia simple,
por lo que carece de valor/probatorio, pues dicha probanza por si sola y dada su
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naturaleza no es susceptible de producir conviccion plena sobre la veracidad de su
contenido, por la facilidad con que se puede confeccionar, y por ello es menester,
adminicularla con otro medio que robustezca su fuerza probatoria, sin que ello acontezca
en la especie, siendo aplicable a este respecto por analogia el siguiente criterio
Jurisprudencial: :

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37

Pagina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias folostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
‘hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras pruebas
quedan al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso que carezcan
de valor probatorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de carecer de certificacion, sino
que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a los hechos que con ellas se pretenden
probar, con los demés elementos probatorios que obren en autos, & fin de establecer, como
resultado de una valuacion integral y relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance
probatorio que debe otforgarseles. e '

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA C/V/L"DEL PRIMER C/RCU/TO.

Amparo en revision 713/96. Jose Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de votos.
Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Vaivulas, S.A. 20 de septiembre de 1996
Mayoria de votos; unanimidad en relag ién con el tema contenido en esta tesis. Disidente: José Luis

Garcia Vasco. Ponente: José Becerrg Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes. :

Amparo directo 3003/98. Ed/f/cador y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Mafia Soledad Hernandez de Mosqueda. Secretario: Régulo Pola

Jestis.
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Amparo-directo 86/2007. Oécar_._F?ené Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. .Unanimidad de votos.
" Ponente: Benito Alva Zenteno. 'S‘_ecretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Ampar_o directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Nedfito L.6pez Ramosiflsecretaria: Greta lLozada Amezcua.

En consecuencia y toda vez que de las constancias que obran agregadas en el
expediente en que se actiia NO se advierte documental alguna con la cual acredite el uso
de suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos
de émitir la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto). -----

“Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
- materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
" (http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso del

Suelo”, opcién Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del establecimiento '

visitado, del que se advierte que la zonificacién que le corresponde al inmueble de cuenta
. es la de Habitacional Mixto (HM), tal y como se advierte a continuacion:

‘”\\x%.-
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualgquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estgn prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
%a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
[ parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
,éncuentra en internet, constituye un sistema mundial de

ormacion en diversos ambitos.y, dependiendo de esto
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ltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geogréfica: (SIG SEDUVI) antes citada, es una ‘transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y

Programas de la Secretaria;de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lp

. que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente: "

£l contenido del presente documento &5 una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inecritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redarccién, sera facultada exclusiva de la secretaria de Desarroilo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacién,

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca .

_Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

- Pégina: 1306

© Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil ,
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articuio 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase: de elefnentos aportados por los descubrimientos de la ciencia.";
asimismo, el diverso articulg ?70-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce colrio prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, ogticos o en cualquiera otra tecnologia; .ahora bien, entre los
medios de comunicacion ctrénicas se encuentra "internet", que constituye un sistema
mundial de diseminacion );fbtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
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de esto ultimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo. : '
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO,

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién .de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponehte: Epicteto Garcia Baez.------

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del - “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de- verificacion materia del presente asunto),.a
efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacion se citan:

'

Habitacional Mixto (HM). Esta zonificacion permite la diversidad y mezcla de usos de suelo
(servicios, oficinas, equipamiento e industria no contaminante), coexistiendo con el uso
habitacional. Se plantea en zonas de concentracion de actividades donde su cobertura es de
caracter regional y con un nivel alto de especializacion especialmente en las colonias Juarez,
Roma Norte, Tabacalera y en el corredor conformado por las avenidas Calzada de Guadalupe y
Calzada de los Misterios. Este uso se propone en una superficie de 214.1 ha que representa el
6.6% de la superficie total de la demarcacion. :

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo de “ESTABLECIMIENTOS
MERCANTILES, OFICINAS, CONSULTORIO DERMATOLOGICO Y ESTETICA”; los
primeros mismos que de acuerdo a lo descrito por el personal especializado en funciones
de verificacién en el acta de visita de verificacion, se homologan al de “RESTAURANTES
SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, el tercero al de “CONSULTORIO
MEDICO”, y el cuarto al de “SALA DE BELLEZA” se encuentran permitidos para el
inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina
procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo contenida en el
citado “DECRETO QUE CDNTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PA A LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en Ja
Gaceta Oficial del Distrito Federgl

| el veintinueve de septiembré de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabp la visita de verificacién materia del presente asunto), de
la que se advierte lo siguiente: -

Instituto de Verificasian Administrativa del D.F.
Direceion Genersal

Coordinacion de Substanciacion de Procedimiantos
‘ Dirgnotéan de Calificacion “A”
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En dicho sentido, se advierte que los usos de suelo de “ESTABLECIMIENTOS
MERCANTILES, OFICINAS, CONSULTORIO DERMATOLOGICO Y ESTETICA”, los
primeros mismos que de acuerdo a lo descrito por el personal especializado en funciones
de verificacion en el acta de visita de verificacion, se homologan al de “RESTAURANTES
SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, el tercero al de “CONSULTORIO
MEDICO”, y el cuarto al de “SALA DE BELLEZA”, en los inmuebles a los que les
corresponde la zonificacion Habitacional Mixto (HM), la cual le es aplicable al inmueble
visitado, se encuentran PERMITIDOS, por lo que se hace evidente que los usos de suelo
desarrollados en el inmueble visitado son los permitidos en las normas de zonificacion vy
ordenacién en materia de uso de suelo, en términos de la zonificacion aplicable, de
conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto) ------

‘En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo,
en relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
'DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento.en que se llevé a cabola

visita de verificacion materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el

articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo gue cita: -—--=mwmm-mn

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito

/ | o |
n I "
. H
j msvm oF
Instituto de Verificacion Administrativa det D.F.,
Iy Direccidn Geharal
! Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
g : Direccion de Calificacion “A”
H

Caraling ndm
ot Noche Buen
nve

ederal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que pa;ra mayor referencia a continuacion se citan:---------x------ .
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“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos'y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las exped/ra en los términos

que sefiale esta /ey y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones .

que tienen por: objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades

de los habltantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las .

disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“prticulo 51: Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo;

l. En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios, Industrial;
Espacio Abierto, Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

“Articulo 125. Los certificados de zonfficacion se clasifican en! -

"

autorizacion o licencfa alguna.

Certificado Unico de'Z0

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
‘hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,

QlflcaC/On de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el

gue. se hacen constdr Ias disposiciones especificas que para un predio o inmueble

determinado’ establecn los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya

solicitud y ex,oed/CIon",se realizara por medios electronicos. Este documento no crea -

derechos de propied
autorizacion o licencia. t

7]

posesién, ni prejuzga sobre ellos . ni constituye perm/so

1
P

nstituto de Verificacian Administrativa del DF,
Direccidy General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimi
Direccion de Calificacién “A”
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El iempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion. .

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados. no seré necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor. :

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de usq del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, po‘seedores"o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,

con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrolflo Urbano que los

prohibio.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo. la Secretaria en cualquier
momento podréa solicitar a la Autoridad competente se lleve a ‘cabo tna verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos’ adquiridos prescribiran ‘al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital,

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacs
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

on de la solicitud del certiflcado

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de -la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite;la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga allisolicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta pidesahogo correspondiente.~----= -

H

Instituto de Verificacion Administrativa del DF,
- - Diraccion General
- Eoordinacion de Substanciacion de Procedimientos
: C Direccitn de Calificacion “A”

. . Carolina num. 1
. . Col. Neche

BT e N
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' Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
" consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
" _momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
el cual Unicamente se sefiala la zonificacién que le corresponde al inmueble objeto del

- presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene -
~ permitidos, sin que en e] Decreto antes citado se establezca de manera especifica la

- superficie permitida para el’desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta -
autoridad se encuentra impbsibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las

disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este
punto. - e

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

I. De uso habitacional de ;és de diez mil metros cuadrados de construccion,

Il De uso no habitacional §e mas de cinco mil metros de construccion;

i1l.De usos mixtos de cincg mil 0 mas metros cuadrados de construccion;

IV. Estaciones de servicip|de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LPy
gas natural, para el servicjo publico y/o autoconsumo :

. nstituto de Verificacion Administrativa del D.F,
‘\ ) Direccidn General
! Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos

Fq\ - Direccion de Calificacion “A”

A
‘{f‘m . Cavolina num. 1

B .Y
N . Col. Moct
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V. Crematorios A
Vl. Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il 'y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbanc?; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros c_dnst(uidos. (SIC) e im

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso no
habitacional, en una superficie construida de 1,036.00 m2 (mil treinta y seis metros
cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipotesis sefialadas en el
precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (l) uso
habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (ll) de uso no
habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de construccion; (ll) de usos mixtos
de cinco mil o mas metros cuadrados de construccidn; (IV) Estacion de servicio de
combustible para carburacién como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio
publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (Vl) se aplica la Norma de Ordenacion
General numero diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o
urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal. :

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las -disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
‘momento en -que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunte),
esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C.; Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del.inmueble objeto del pr?sente procedimiento. - '
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Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley

de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

_ _' “Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO .- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion admlmstrat:va

. SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada

por personal espeolahzado en funciones de verificacion, de conformidad con el

- considerando SEGUNDO, de la presente resolucion admmxstratnva

TERCERO.- Se resuelvef.n'c') imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa. ------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término ‘de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resqglucidn, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante gl superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de IdIContencioso Administrativo del Distrito Federal. -------r---~—-

QUINTO.- Girese oficio a Iachf)rdinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
~ para que se designe y se comigione a personal especializado en funciones de verificacion

7
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a efecto de que proceda a la notificacién de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan - dias y horas inhabiles' de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita. : :

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacidn “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal. '

Asimismo, se le informa gue sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. :

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y ‘oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col: Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F. : :

Federal donde recibira asesoria sgbre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distritoj Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o/ vww.infodf.org. mx”.

El interesadd podra dirigirse al Ins%ituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito

i

/ /

L Institito de Verificasion Administrativa del DF.
| Direccion Goneral
| Coordinacién de Substanciacion de Procedimizntos

Diraccion dae Calificacion "4&"
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SEPT!MO.-‘ Notifiquese al C.‘:"‘Titu!ar ylo Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del |

presente procedimiento, en el domicilio ubicado en Durango, numero 209 (doscientos

nueve),’ colonia- Roma Norté, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, lo anterior de

conformidad con los articulds 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al citado
Reglamento en términos de su numeral 7. : -

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento riumero INVEADF/OV/DUYUS/0558/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto totdli y definitivamente concluido, en términos de lo
. . % . .y . .
dispuesto en el Considerando Tercerg die la presente determinacion administrativa. ---------

|

"~ NOVENO .- CUMPLASE

Asi lo resolvio el Licenciadp Israel Geﬁ'lzéleléz Isla@, Director de Calificacion “A” del Instituto
! de Verificacion Administrativa del Distrii.@*éFegé?“é‘ﬁ“‘an’ef’rﬂ‘Frma al calce para constancia.
Conste. .

LFS/Jﬂl;ﬁ

nstduto de Varificaoon Administrativa dei 0.F
Dir:
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