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En la Ciudad de México, a veintiséis de abril de dos mil diecisiete.
VISTOS para resolver initi rocedimiento de verificacién seguido al
inmueble denominado ubicado en Avenida Alvaro Obregén,

numero ciento cincuenta y uno (151), piso uno (1), colonia Roma Norte, Delegacion
Cuauhtémoc, de esta Ciudad, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha veintiocho de febrero de dos mil diecisiete, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0559/2017, misma que fue ejecutada el dia primero de marzo del
mismo afo, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--
2. En fecha catorce de marzo de igialia de Partes de
este Instituto, escrito signado p mediante el cual
formul6 observaciones y presenté las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha diecisiete de marzo de dos mil
diecisiete, mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas
en su escrito, apercibido que en caso de no desahogar en tiempo y forma la prevencion,
se tendria por no presentado el escrito de cuenta, apercibimiento que se hizo efectivo
mediante proveido de diecisiete de abril de dos mil diecisiete, toda vez que el escrito
ingresado en Oficialia de Partes de este Instituto en fecha cinco de abril de dos mil
diecisiete fue presentado en tiempo pero no en forma.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: =

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Igrael Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa glel Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva el
presente asunto con fund mento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y
122 apartado C Base Tergera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1, 97 y 98 de| Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo parrafo, 3
fracciones Vy IX, 7, 9, 47 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracion Publica
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del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIII, IX, 7
fracciones |, I, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8
fraccién I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion 1I, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto Orgénico del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones II, lll y V, 4,
14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.—--

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que la promovente
desahogo en tiempo mas no en forma la prevencién ordenada, haciéndose efectivo el
apercibimiento decretado en autos, teniéndose por no presentado el escrito de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

1. Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion emitida por este Instituto, de la que se desprende que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asento en la
parte conducente, lo siguiente --
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En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacitn, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA FOJA UNO DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE NOS
OCUPA CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTC POR COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL VIGENTE, AS!
COMO POR LA DENOMINACION v poR coRROBORARLO CON EL ciupapAne [IIEEGEN
QUIEN ATIENDE LA PRESENTE DILIGENCIA EN SU CARACTER DE

MISMO QUE ME PERMITE EL ACCESO Y DESAHOGO DE LA PRESENTE
DILIGENCIA, EN EL INMUEBLE DE MERITO ADVIERTO UN AREA DE LOBBY O RECEPCION EN LA QUE SE LEE EN UN
vuro I / 5| COMO TAMBIEN SE ADVIERTEN TRES OFICINAS, UN SANITARIO,
UNA SALA DE MEDICOS LA CUAL AL MOMENTO SE ADVIERTE EN REMODELACION, UN AREA DE ESTERILIZACION
Y EMPAQUE DE INSTRUMENTAL MEDICO, UN AREA CON TRES QUIROFANOS Y UN AREA DE RECUPERAGION, AS
COMO TRES HABITACIONES DE LAS CUALES UNA SE ADVIERTE CON TRABAJOS DE REMCDELACION Y UNA
BODEGA DE ROPA DE GAMA. EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE ADVIERTO LO SIGUIENTE: EL USO DE SUELO
QUE SE DA AL INMUEBLE ES DE CLINICA DE CORTA ESTANGIA, LAS DIMENSIONES OBTENIDAS SON LAS
SIGUIENTES: LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE, CONSTRUIDA Y UTILIZADA ES LA MISMA Y ES DE TRESCIENTOS
SESENTA Y DOS PUNTO SEIS METROS CUADRADOS, LA ALTURA ES DE DOS PUNTO CINCUENTA Y UN METROS,
NO SE ADVIERTE AREA LIBRE. DOCUMENTACION DETALLADA EN APARTADO DE DOCUMENTOS. —

3/18

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en la planta baja
del inmueble visitado, son de “CLIINICA DE CORTA ESTANCIA”, actividad que se lleva a
cabo en una superficie ocupada por uso de 362.6 m2 (trescientos sesenta y dos punto seis
metros cuadrados), misma que se determiné utilizando Telémetro Laser Digital marca
Bosch GLM-150, lo anterior en virtud de que el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto observd area de lobby o recepcidn, tres oficinas, un
sanitario, sala de medicos en remodelacion, area de esterilizacion y empaque de productos
de instrumental médico, area con tres quiréfanos, area de recuperacién, tres habitaciones
una de ellas con trabajos de remodelacién y una bodega, aunado a que sefald
sustancialmente que el uso advertido al momento de la visita de verificacion es el de
“CLIINICA DE CORTA ESTANCIA”, lo anterior se toma por cierto, en virtud de que el
personal especializado en funciones de verificacion cuenta con fe pablica en los actos en
que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29
fraccion Il de la Ley d | Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior
sirve de apoyo la tesis : slada que a continuacion se cita; ---------=-mmm-mmmr e
Novena Epoca /

@
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Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
garantiza que son cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con
el es cierto, contribuye al orden plblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar
certeza juridica”.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

N A 0 A e 0t s 7 B KW R A M 40 AT STt T o g s s
de verificacion antes mencionada, por lo gue muestra los siguientes documentos:
l.- CERTIFICADC UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicion TRECE DE DICIEMBRE DE DOS MIL TRECE, con
vigencia de UN ARO CONTADO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, CON NUMERO DE FOLIO 38252~
151LAED13, PARA EL DOMICLIO: CALLE ALVARO OBREGON, NUMERO 151, COLONIA ROMA, CODIGO POSTAL
06700, DELEGAGION CUAUHTEMOC. CON USO PERMITIDO DE HAB}’i’h CIONAL CON OFICINAS Y SENALA EL USO
DE CLINICAS DE CORTA ESTANCIA (SIN HOSPIPALIZACION) D}Ef\l‘l}ko DE LA TABLA DE USOS PERMITIDOS, CON

SUPERFICIE DEL PREDIO DE 720.00 METROS CUADRADOS. CON SELLO DE CERTIFICACION DEL AND 2013..—

Documental que no puede ser tomada en cuenta para emitir la presente resolucion en
razon de que dicha documental contaba con una vigencia de un afio contado a partir del
dia siguiente a su expedicion, por lo que el mismo ya no estaba vigente al momento de la
visita de verificacion, aunado a que al ser copia simple la misma carece de valor
probatorio, pues dicha probanza por si sola y dada su naturaleza no es susceptible de

instituto de Varificacién Administiativa del D.F,,

Direccion Genera
Cofrdinacién de Substanciacidn de Procedimientos
Direcclon de Calificacién “A™

Carulina nim. 132, piso 10
Col. Noche Buena, C.P. 03720
in.eadf.df.gob.mx

T. 4737 7700

4/18



¢9||ICDMX

CIUDAD DE MEXICO

%2017, Ano del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0559/2017
700-CVV-RE-07

producir conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con que se
pueden confeccionar, y por ello es menester, adminicularla con otro medio que robustezca
su fuerza probatoria, sin que ello acontezca en la especie, siendo aplicable de manera
analogica el criterio visible en la Tesis de Jurisprudencia Instancia Tercer Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Tomo: XXV, Mayo de 2007, Tesis: 1.30.C. J/37, Pagina: 17509,
titulada:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37

Pagina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando
no se hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras
pruebas quedan al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta
falso que carezcan de valor probatorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de
carecer de certificacion, sino que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a
los hechos que con ellas se pretenden probar, con los demas elementos probatorios que
obren en autos, a fin de establecer, como resultado de una valuacion integral y
relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe
oforgarseles.

TERCER TRIBUNAL COUEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo en revision 713/86. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de
votos. Ponente: José Begerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 17 .?’/96 Latino Americana de Valvulas, S.A. 20 de septiembre de
1996. Mayoria de votog; unanimidad en relacién con el tema contenido en esta tesis.
Disidente: José Luis Gafcia VVasco. Ponente. José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto
Pérez Reyes. /
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Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de
1998. Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernandez de Mosqueda.
Secretario: Régulo Pola Jesus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de
votos. Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretaria: Greta Lozada Amezcua.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actla NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo:

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente como primer paso determinar la
Zonificacién que le corresponde al establecimiento visitado, apoyandose esta autoridad
para tal efecto del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet’ que
puede ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”,
opcion Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado,
advirtiéndose que la zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta es
Habitacional con Oficinas (HO), precisando que dicha zonificacién es aplicable a la
totalidad del inmueble incluyendo los ntimeros interiores y los locales comerciales que lo
conforman, tal y como se advierte a continuacion:---

-\
A\
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad scbre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o0 documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no esten prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcién de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripeién de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Flanes y Programas de esta Secretarfa , por lo que en caso de existir errores ortogréficos
o de redaccion, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbanc y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil
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INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escrifos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, dpticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet", que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADOQO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
de “CLIiINICA DE CORTA ESTANCIA”, se encuentra permitido para el mismo conforme
a la zonificacion aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos
del Suelo, contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacidon materia del presente asunto), de la que se desprende en la parte conducente,
lo siguiente:

instiluto de Verilzacidn Administrativa del D.7,,
Diraccidn Cenerel

Cogfdinacion de Substanciacion Ce Frocedimientos
Ulreccion de Calificacion “A”

Carelina nam, 132, pizo 10
Col. Noche Buena, C.P. 03720
inv2adf.df. gob.mx

T.4737 7700

9/18



|/CDMX

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Aho del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0559/2017

700-CVV-RE-07
SIMBOLOGIA
[ ]UsoPemitido "
- -y
[ o Prkivi 5
Notas 4 ‘g
1. Los usos que no estin sefalados en esta tabla. se sujetardn al procedimiento = :
establecido en el Reglamento de 1a Lev de Desarrollo Urbano del Distrito 5 Sla
Federal. . = 2 ) 5
2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el § § f = c ‘:}
Ast. 3*fraccion IV- de la Ley de Desarrollo Utbano del Distrito Federal: asi) 28 § N g 192 | &=
comio las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos. SRS WME |5 = |2 3
3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para Jos cinco Programas | S8 & WS | £ | 2 | 5 | g
Parciales. ya que &stos cuentan con normatividad especifica. 1 R ERERE: 2 3‘
A R B l= | D=
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO S |Z = -
TR = BT T | ]t
Garitas v casetas de vigilancia,
Oficinas  de  gobiemo| Centrales. estaciones de policia v encierro
dedicadas  al  orden. | de vehiculos oficiales.
jsiciay - sequnidad (ipondol T Tribunales,
Bubica Centro de readaptacion  social |y
Reformatorios.
Oficinas de gobierno en :
ﬁ&‘e_da CrEAnISMOS| (yeinas de gobiemos en general, de
$ |5 anizaéiom:s citﬂef organismos gremiales y organizaciones|
i %ﬁ frurales | CViles, politicas. culturales, deportivas. |
g [pouucas. - CHIUIAIES. | ooreativas v religiosos,
u deportivas, recreativas v :
g religiosos
‘s | Estactones de bomberos | Estaciones de bomberos
g B Rep{esmr:n.:;?ues__ R taciones oficiales, diplomdticas v
Z epresen
G < |oficiales. diplomaticas v S talas.
i £ |comsulares : & )
I Hospitales generales, de urgencias v
- especiatidades. centros médicos.
2 Clnieas generales v de urgencias, climcas
£ de corta estanmia (sin hospialfZECTOM
¢ . ancos de sangre o de
}":, Servicios especializadosl] 6rganos, centros de socorro v centrales de
de salud ahulancias.
v r:;dio.graﬂas, especializados (g;zne::cos 3
taller medico dental
“’X wstituto de Verificaclén Adminisirativa del D.F.,
\ Direccién Ganeral
s \ C%.' wacidn de Substanciacion da Procedimientos
direccidn de Calificacidn “A”

Carolina nim. 132, pisn 10
Col. Noche Buena, C.P. 03720
inveadf. !f.gob.mx

T.4737 7700

10/18



$9|/CDMX

CIUDADR DE MEXICO

#2017, Ano del Centenario de la Promulgacién de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0559/2017
700-CVV-RE-07

En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo utilizado de “CLIINICA DE CORTA
ESTANCIA”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional
con Oficinas (HO), la cual le es aplicable al establecimiento visitado, se encuentra
PERMITIDO, , por lo que se hace evidente que el uso de suelo es el permitido en las
normas de zonificacion y ordenaciéon en materia de uso de suelo, de conformidad con el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente

asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, en términos de la zonificaciéon aplicable al mismo, en relacién
directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve
de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de la visita de verificacion
materia del presente procedimiento), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estéan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan;—--—---------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los
términos que sefiale esﬁ) ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El orden | iento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto| jestablecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
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de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo: ---

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en
el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electrénicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

\
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Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este certificado ser4 permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expediré los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. ----------=-------

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continufdad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicién
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia sigulente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente. .\\

\

/

slilulo de Verlicacién Administrativa del DR,
Ticgceidn Cenere

Coghtl nacidn de Suisianciacion de Proced!mientos
Fireccion ve Callficacidn “A”
Carolina nom. 132, piso 10

Col. Muche Buena, C.P. 03720
in-eadf.df.gob.mx

T.47Z7 7700

13/18



$9|/CDMX

CIUDAD DE MEXICO

%2017, Ano del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0559/2017
700-CVV-RE-07

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento de la visita de verificacion materia _del presente
procedimiento), en el cual Unicamente se sefialan las zonificaciones que le corresponden
al establecimiento objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determina los
usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de
manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades,
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto de este punto.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relaciéon a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con
Dictamen de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de
visita de verificacion va dirigida a un establecimiento en especifico denominado

_Jbicado en el piso 1, por lo que el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, Unicamente determino la superficie total construida de
dicho establecimiento y no asi de la totalidad del inmueble en el que se encuentra el
mismo, por lo que al no contar con la superficie total construida del inmueble en donde se
encuentra ubicado el establecimiento visitado, no se puede determinar dicho cumplimiento
siendo este un requisito esencial para poder determinar si el establecimiento visitado se
encuentra obligado o no, a contar con dichos dictdmenes, lo que imposibilita a esta
autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
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“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el veintinueve de septiembre _de dos mil ocho (vigente al
momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), esta
autoridad determina no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del establecimiento materia del presente procedimiento. -

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacion con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos.

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

A

TERCERO.- Se resuelve no i}'nponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materig del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERAN O TERCERO de la presente resolucion administrativa. ------
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------=-=-----

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificaciéon
a efecto de que proceda a la notificacién de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacidén Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, secciéon primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

I}

I = -
[
D

Asimismo, se le inform

| ~
%}que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las exce

ciones previstas en la Ley.
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El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resom ' pietario
y/o Poseedor del establecimiento visitado, denominado ubicado
en Avenida Alvaro Obregén, nlimero ciento cincuenta y uno (151), piso uno (1), colonia
Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los
articulos 78 fraccion | inciso c¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al citado Reglamento en
términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/0559/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa. —--------

1
[

NOVENO.- CUMPLASE I/I

4
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Asi lo resolvié el Licenciado jlsrael Gonzal
de Verificacion Administrati\tja del Distrito

700-CVV-RE-07

1 N
-Islas, Director de,Calificacion “A” del Instituto
raﬁ‘qﬂi'en‘fifﬁa al calce para constancia.

Conste.

LFS /f\,,c‘c’;
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