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En la Ciudad de México, a siete de abril de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Avenida Cumbres de Acultzingo, nimero 303 (trescientos tres),
colonia Lomas Altas, Delegacién Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, de conformidad con los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha ocho de marzo de dos mil diecisiete, se emiti® la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente

. INVEADF/OV/DUYUS/0654/2017, misma que fue ejecutada el nueve del mismo mes y
-~ ano por personal especializado en funciones de verificacién a este Instituto, asentando en

el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

\\‘\J

2.- En fecha veintisiete de marzo de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERGO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 tltimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fracciéon | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
M, 1Iv, Vv, VI, VIlI, IX, 7 fracciones I, I, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federgky 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccjon\ll, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion{ Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccion |1, 23, 25 apartado A BIS, |seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificadion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fracgion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federa[
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SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. :

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presento el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

Se procede al estudio y andlisis de lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en relacion a los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observadas durante la practica de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento:
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EXHIBE DOGUMEN L AL BISARLIR W s sars sowe s o S P
Egrelacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se nacen constar los siguientes HECH

e ————————
/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:—
SE TRATA DE UN PREDIC CON‘UN DESNIV
OBSERVO DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS, UNO AL

£L DESCENDENTE DESDE EL ALINEAMIENTO VISIBLE HACIA ATRAE:).
FRENTE DEL PREDIO DE DOS NIVELES ‘{ OTRO AL CENTR

DE DOS NIVELES, ESTE EN ETAPA DE REMODELACION CONSISTENTE EN CAMBIO DE ACABADOS,
INSTALACIONES Y REFUERZC DE MUROS. AL MOMENTO OBSERVO TRABAJADORES LLEVANDO A CABRO
DIVERSOS TRABAJOS ACORDE A LO MANIFESTADO. DE ACUERDO AL OBJETC Y ALCANCE DE LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION: 1.- EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO ES DE OBRA EN PROCESO. 2.- A} LA
SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE MIL SEISCIENTOS METROS CUADRADOS (1600.60 M2); B) LA SUPERFICIE
UTILIZADA ES DE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PUNTO NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS (1848.92
M2); C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE SEISCIENTOS CUATRO PUNTO NOVENTA'Y DOS METROS CUADRADOS
{604.92 M2); D) LA ALTURA ES.DE SEIS PUNTO VEINTIUNO METROS SOBRE NIVEL DE BANQUETA (6.21 M SNB), Y. E}
EL AREA LIBRE ES DE MiL DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (1245.00 M2). A.- AL MOMENTO
NO EXHIBE CERTIFICADO DE USO DEL SUELO EN NINGUNA DE SUS MODALIDADES. B.- AL MOMENTO NO EXHIBE
DICTAMEN DE IMPACTO URBANO-AMBIENTAL.

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se encuentra conformado por dos
cuerpos constructivos de dos niveles, en donde se llevan a cabo ftrabajos de
remodelacion, todo ello en un predio con una superficie de 1600.00m2 (mil seiscientos
punto cero cero metros cuadrados), con una superficie de construccién de 604.92m2
(seiscientos cuatro punto noventa y dos metros cuadrados), superficies que se
determinaron utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM-150, tal y como lo
asent6 el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en
el acta de visita de verificacién materia del presente asunto, quien se encuentra dotado de
fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con
lo previsto en el articulo 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa

del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalinente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los érganos estgtales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y 4unque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la

emssssm———
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organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgdé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actia y a dar certeza juridica”.

Asimismo asentd, en relacién a la documentacion a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente:

B

verificacion antes mencionada, por lo que muestra los siguie

NTO DE LA VISITA, "
MO o sl 'AL. MQME ot e Uaits As \akficacidn. se hacen constar 108 siguientes HECHOS/ OBJETOS

ntes documentos:

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite que dicho uso
de suelo utilizado en el inmueble visitado se encuentre permitido para el inmueble
visitado, esta autoridad para efectos de emitir la presente determinacién considera
procedente entrar al estudio y andlisis de lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita
de verificacion materia del presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificaciéon que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, advirtiéndose que las zonificaciones que
le corresponden al inmueble de cuenta son las de Area Verde y Habitacional, tres niveles
maximos de construccioén, y nueve metros de altura, tal y como se advierte a continuacion:

A\
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— Infor : 4 al -~ Ubicacién del Predioc
Cuenta Catastral C35_sa5_o2 -
A
%
Direccién o, =N
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Calle y Numero: CUMBRES DE ACULTZINGO 303 "Q'e - BN
Colonia: LOMAS ALTAS . Wy i -
Ccsdigo Postat: 11100 b is
Superficie del Predio: O m2 o =
o -~
o 2 =1 e
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&= = & i
’ L RS
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& -
2009 @ ciudadros, seduwvi =
I Predic Seleccionado
“VERSIGN DE DIVULGACIGON E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS™. La ccnsalta v difusion
de esta infor no i uye Srv, permiso Este croguis puede no contener fas ulitimas modificacicnes al
& Noanita sabre el tiso de GUels, Pars contay cov GH predio, products de fusiones y/o subdivisiones llsvadas a cabe
documento de caracter oficial es necesaric sclicitar a Ia pov el propietaric.
autcridad competente, [a expedicién del cCertificado
correspondiente.

— Zonificacicn

=3 - = o =3 o

Sin Zonificacion

Normas por Ordenacion:
Act &

Las dreas de ic Datr‘ ial son las perimetros en donde aplican normas v restricciones especificas con

el cbjeto de f=E-1 arn mantenear ¥y mejorar ef patrimonic arguitectonico ¥

i  ambiental i3 imagen urbara ¥ kas caracteﬂsttcas de la traza v del fun:fonamlento de barrics, calles bistdricas o
tipicas, sitics arquecfogfcos =4 hrstonccs ¥y sus sntornc«s rutelares, los ¥ todos aguelles

elementos que sin estar fo ren tutela en su conservacion y consclidacion.

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacioén electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informaciéon en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéngo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cdédigo de Procedimiefitos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Agministrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmeipte que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica fSIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
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informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcién de la informacién de los Frogramas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortegréficos
o de redaccion, sera facultada exclusiva de |a Secretaria de Desarrollc Urbane v Wivienda proceder a su rectificacidn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

6/22

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Caédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacioén con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia."; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacién
generada o comunicada que conste en medios electrénicos, épticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet", que constituye un
sistema mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de
esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Instit#cién de Banca Muiltiple, Grupo Financiero. 26 de junio de

2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcig Baez.

De la informacion anteriormente sefialada se desprende que el inmueble visitado se
encuentra, dentro de los poligonos de area de conservacion patrimonial, tal como se
advierte a continuacion: ‘/,

\ [
\ /
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Normas por Ordenacién:
- Actuacion

Las dreas de conservacién patrimonial son las perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con
el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservarn mantener ¥ mejorar el patrimonic arguitecténico ¥
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de Ia traza v del funcionamiento de barrios, calles histéricas o
tipicas, sitics arqueclidgicos o histéricos v sus entornes tutelares, los monumentos nacionales v todos aguellos
elementos gue sin estar formalmente catalogados requleren tutela en su conservacidn y consolidacion.

— Sitios Patri ial
Inmueble dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial. No aplica No aplica
Trprimit | Cermar
(ARACTERISTICAS PATRIHONIALES

kismbre ke
Bescripgint mmssbl e de s pobgancs ¢ Ares o Canservacin abimanial,
o odos s inmachles uhicadas dentrs Ge A da Canservaciin Ptrimonia)Js apicars o Ondenacin nimenn & en Arcas de Actuasin G Programa Genere de Desamll Urbann, Los predins denta de Zons de Monumerkas Mitiicos deberd conbr con la aufaizactn ¢
‘““?"E;mm Hacional de Anlropalagis ¢ Hishora {INAH: Pare cualger beruencin sé requisrs ¢ aviso de itervencidn, diamen y apemin b, segiin 382 of case, de I Direccidn el Parzronio Cultural tirana de a Secretariz d2 Desaoln Uibans y Vvienda,
CRITERIOS DE INTERVENCION
ueiw intervencitn & Area de Conservadin Pafrrm-‘ danera ﬂt:grafse y enr«ueccr & conbexta urbzno y petiin dity & bravés de s caracteristicas cw;-x’«‘iwas el proyect, respatando dos rasgos arqutsckivicos del enlorma, bles coma sl proparcionss de sy

s Htiricas deberd

[Dematiciones Pefmk‘:dﬂ fa susthucidn de m;rtb:e, aebera atenderiat rec.\me.'dacwnsg gl apartado Obra Hueva d st documenty, ntanda cn i apr-:i:aﬂoﬁ il promta por parte 4 f2 Direccién el Pabrimana Culture Urbana d2 2 SEDUVL,
Pecnitda. Deberd infearar s obra nusva con f contexty ueband pabriman'sl, evband elemants dizondantes, S deberd conter con bos dickimanes técnioos respectivas, tanko para a demolicifn coma para abra muez,

s modeaiones a fachadas princpales estin permdas, Deberd idegrar o propuesta v proponer elementas sordes & 2ona logranda wne begracitn con ol conte

pdhcazin

1o st ahere e velomas, pefl ¢ imigen whana &l 2 contesto patrmanis pmedaty,
y 52 ey con f area fbve estabiecida en el Programa de Desamol Urbeny carrespondionte v of Reghamentn de Construcciones pars o Dby

e e e niveles, repebndo o
e m&e. e s areas Hhres st per

ada 2n los Progyamas de Desarmel
y ctando no g2 rebase of ensficente de

manial inmadiale,
5 3¢ todo bpo] deberdn remeterse dal pafa dal alezmiznto &l mengs 3,00 metros, a5t comn conbemglar e o

Wdiciones

s 2 fos conetruzcionss el Progrema de Desarrolls Urbana comespundients pars cada raso,
tendederas v ertenss de tody tpo), deblerd rematerse del pado del albeamonty ol mevas 300 melrus, el como conlemplar b stludin
eate ¢l paramento apusshs e 2 calle,

fachada princpal, podvén ser zplanados o repelindas lisos acabados con pinbie,
oas del conterty wrben,

o 4 en Areas de Achiacin,

{0brz Hoesa [

s cambis o modficariin de vao de sueh se permitan sempre v cuands fos provectns respeten as cameleritioas def contedte patrimaniel,

(s det Sy

En ese sentido, de la informacién antes indicada se desprende que a todos los inmuebles
ubicados dentro de Area de Conservacion Patrimonial les aplica la Norma de Ordenacion
ndmero 4 en Areas de Actuadion del programa General de Desarrolio Urbano en donde
especifica que los predios derjtro de Zona de Monumentos Histéricos deberan contar con
la autorizacién del Instituto Nagional de Antropologia e Historia (INAH); advirtiéndose de la
informacién electrénica que al jnmueble materia del presente procedimiento no le aplica el
concepto denominado “zo histérica”, informacién recabada el apartado de
“caracteristicas patrimonialeg” | por lo que de la informacién que nos aporta dicho sistema

' | meveanE |
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y al no existir prueba en contrario, dicho inmueble no se encuentra en el supuesto para
contar con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), por lo
que resulta procedente que esta autoridad no emita pronunciamiento al respecto.------------

No obstante lo anterior, el visitado ademas de la Autorizacion del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH), debera contar con el Aviso de intervencién, Dictamen u
Opinién Técnica segln sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), sin que de las constancias que
obran en autos se advierta dicho Aviso de intervencién, Dictamen u Opinién Técnica,
siendo obligacion del visitado, asumir la carga de la prueba, en términos del articulo 281
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, en este caso, de haber acreditado contar con el Aviso de intervencion, Dictamen
u Opinién Técnica segln sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI),de referencia que ampare los
trabajos advertidos en el inmueble visitado, circunstancia que no acontece en la especie,
contraviniendo en consecuencia, las obligaciones aplicables al inmueble de mérito, en
términos de las normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, asi como las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo en relacion con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que
se cita a continuacién.

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
que seriale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamierito territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto estaplecer entre la zonificaciéon y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito |[Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las pormas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia d? construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.
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“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

l. En_suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1.

11

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacién o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicién se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefalados en las fracciones | y Il es de un ario a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
plblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los
prohibid.

La vigencia de este cerfificzado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar|a Ya Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
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poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos: ,

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificaciéon de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacioén del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital;

c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
- Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de -un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administraciéon Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacion del visitado contar con el Aviso de intervencién,
Dictamen u Opinién Técnica segun sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), que ampare la
intervenciéon observada al momento de la visita de verificacion en el inmueble visitado, en
términos de la norma de ordenacién aplicable, en relaciéon con lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, disposiciones que son de orden
publico e interés general y social al tener por objeto establecer las bases de la politica
urbana del Distrito Federal, en consecuencia al quedar debidamente acreditada la
inobservancia del visitado de conformidad con las constancias que integran el expediente
en que se actua, es procedente impomer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en Avenida Cumbres de Aculfzingo, nimero 303 (trescientos tres), colonia Lomas
Altas, Delegacion Miguel Hidalgo, esta Ciudad, lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el
articulo 139 fraccion Ill del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo
que establece el articulo 48 fraccioff 1l del Reglamento de Verificacion Administrativa,
ordenamientos vigentes y aplicable§ en el Distrito Federal, preceptos legales que para
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mayor referencia a continuacién se citan:

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
materia, se considera una infraccién e implica la aplicacién de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes
medidas:

III Clausura parcial o total de obra™

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
demas disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad
correspondiente, con una o mas de las siguientes sanciones:

Ill. Clausura parcial o total de la obra.

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

l/ Clausura temporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacion, y/o a interpdsita persona que para el caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura,
decretada en la presente determinacién, se haran acreedores a una multa equivalente a
treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al
momento de la oposicion, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo
dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo
siguiente.

Ley de Procedimiento Administritivo del Distrito Federal.

“Articulo 19 Bi* - La autoridad administrativa competente, para hacer
cumplir sus deteryninaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de
las siguientes mefidas de apremio:

X
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I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde
se realiz6 la conducta que motivo el medio de apremio.

Il.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones
podré imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de
Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables.”.

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este
Reglamento.”

De igual forma por no acreditar contar con el Aviso de intervencién, Dictamen u Opinion
Técnica segln sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), que ampare la intervencion observada en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificaciéon, en términos de la norma de
ordenacioén aplicable, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, y toda vez que de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencién a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se sancionaran con multa de hasta tres mil
dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal, por lo que resulta procedente
imponer al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $73,570.00 (SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA
PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién
VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relaciéon con el articulo 139 fraccion VIII, articulo
151 del Reglamento de la Ley de Desaffrollo Urbano, y concatenado con lo sefialado en el-
numeral 48 fracciéon | del Reglamentg/ de Verificacion Administrativa, en relacién con el
articulo cuarto transitorio de la Ley de lUnidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo
9 de la Ley de Ingresos de la @iudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017,
ordenamientos legales vigentes plicables en el Distrito Federal, mismos que a
continuacion se transcriben: /

\
\
\

i
%
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“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia,
se considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones:

VIII. Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancién
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor
y la afectacion del interés publico”.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan
hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del
presente Decreto.

Ley de Ingresos de la Ciudad de Mgxico para el Ejercicio Fiscal 2017.

Articulo 9.- El valor de la Unidad dg|Cuenta de la Ciudad de México sera de 73.57 pesos a
partir del 1° de enero de 2017. , :
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Por lo que hace al uso observado en el inmueble visitado por el personal especializado en
funciones de verificacion administrativa, es decir de “Remodelacién”, considerando esta
autoridad, salvo prueba en contrario que los trabajos observados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion, no afectan los elementos estructurales ni
modifican las instalaciones del inmueble, aunado a que de las constancias que integran el
presente procedimiento no se advierte documental idénea alguna que permita dilucidar si
el inmueble visitado es o no de reciente construccion, maxime que del acta de visita de
verificacion tampoco se advierte si el inmueble es o no de reciente construccion, por lo
que esta autoridad no emite mayor pronunciamiento al respecto, ya que los unicos
trabajos observados fueron aquellos de remodelacién, trabajos que no son propiamente
trabajos de construccién, por lo que se concluye que los elementos descritos por el
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta_de visita de verificaciéon son insuficientes para calificar el acta de visita de
verificacion _materia_del presente asunto respecto de dichos trabajos y con ello
determinar_el cumplimiento o _incumplimiento a lo que disponen los Programas
Vigentes en materia de Uso de Suelo y Normas de Ordenacién en funcion de la
Zonificacion correspondiente, o bien, en las disposiciones establecidas en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento y Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente, en tenor de los razonamientos
anteriores, en términos de lo establecido en el articulo 43 de Ia citada Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

Ahora bien, respecto al nimero de niveles, superficie de construccion y el porcentaje de
area libre con que debe contar el inmueble visitado, en relacién con lo dispuesto en la
zonificacion actual aplicable, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento al
respecto, ya que del enlace légico natural de los elementos asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion se desprende.que el uso observado en el
inmueble visitado es de “Remodelacion”’, en ese sentido se determina que el inmueble
objeto del presente procedimiento de verificacién no se trata de una obra en construccion;
sin embargo, toda vez que del acta de visita de verificacion no se advierte si el inmueble
visitado es 0 no de reciente construccién, aunado a que de las constancias no se advierte
ningln documento y/o elemento del cual se desprendan datos relativos a la fecha de su
construccion, consecuentemente, se desconoce la fecha en que se llevd a cabo la
ejecucion de la construccion del inmueble visitado, por lo que no se tiene la certeza que
se encuentre obligado al cumplimiento del Programa Delegacional y/o Parcial de
Desarrollo Urbano para la Delegacion/Miguel Hidalgo, en especifico, de lo que sefala la
zonificacion actual y aplicable al inmyleble visitado; consecuentemente esta autoridad se
encuentra imposibilitada para hacergronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con
los elementos unicamente necesafiog para determinar su cumplimiento o incumplimiento y
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por ende no se pueden fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su
caso, las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los
ordenamientos legales o reglamentarios aplicables

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.”(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental para la obtencién de autorizacion, licencia o registro de
manifestaciéon, cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguientes

proyectos:

L De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion;

I1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

1. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo

V. Crematorios

VI. Se aplique la Norma de Ordenacién General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento
bajo nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de
metros cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de
construcciéon permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano, pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construidos.’(sic).

Sin que esta autoridad pueda hgger pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, topla vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinard en la totalidad dgl inmueble visitado una vez concluidos los trabajos
observados, toda vez que al mgmento de la visita de verificacion, se estaban llevando a
cabo trabajos de remodelaciony/ sin que pudiera determinarse el uso que en su caso se
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destinara en el inmueble de referencia, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer
pronunciamiento alguno al respecto.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y 11l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

l.- La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, al no acreditar contar con el Aviso de intervencién, Dictamen u Opinion Técnica
segun sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), que ampare la intervencién observada en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, en términos de la norma de
ordenacion aplicable al inmueble visitado, el inmueble en comento infringe disposiciones
de orden publico e interés general, ya que al no haber acreditado contar con el documento
antes referido, sobrepone asi su interés privado al orden publico e interés general y social,
asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulaciéon de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la protecciéon de los derechos de los
habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcion del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente
y futuras del Distrito Federal.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que los trabajos observados se llevaban a
cabo en un predio con una superficie de 1600.00m2 (mil seiscientos punto cero cero
metros cuadrados), por lo que esta autoridad determina que el C. Titular y/o Propietario
y/o poseedor del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, esta en
posibilidad de pagar la multa que lejes impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra
por debajo de la media contemplgda en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Fedgral es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario
minimo vigente para el Distrito Hederal, toda vez que dicho articulo sefiala que su
parametro maximo es de hast s mil (3000) dias de salario minimo vigente para el
Distrito Federal.
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lil.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se fomara en cuenta para su
valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto”, razdn por la cual no se toma como agravante en la imposiciéon de la sancién. ---

SANCION Y MULTA

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica del Distrito
Federal, al no acreditar contar con el Aviso de intervenciéon, Dictamen u Opinién Técnica
segun sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), que ampare la intervencién observada en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificaciéon, en términos de la norma de
ordenacion aplicable al inmueble visitado, en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en
relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto
del acta de visita de verificacion y de constancias procesales del expediente en que se
actua, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Avenida
Cumbres de Acultzingo, numero 303 (irescientos tres), colonia Lomas Altas, Delegacion
Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, con fundamento en lo dispuesto articulo 96 fraccion Ill de
la Ley de Desarrollo Urbano, adminiculado con el articulo 139 fraccion Il del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con lo que establece el articulo 48 fraccién I
del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el
Distrito Federal.

SEGUNDA.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudadjde México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presemte asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $73,574.00 (SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA
PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley
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de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos
de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, lo anterior, debido a la conducta infractora del visitado,
respecto a no acreditar contar con el Aviso de intervencién, Dictamen u Opiniéon Técnica
segun sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), que ampare la intervencion observada en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacién, en términos de la norma de
ordenacion aplicable al inmueble visitado, sobreponiendo su interés privado al orden
publico e interés general y social.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinaciéon administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A).- Se hace del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, que una vez
impuestos los sellos de clausura, el estado de clausura del inmueble objeto del
presente procedimiento prevalecera hasta en tanto acredite contar con el Aviso
de intervencion, Dictamen u Opinidon Técnica segun sea el caso de la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI), que ampare la intervencién observada en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificaciéon, en términos de la norma de ordenacién
aplicable al inmueble visitado, a favor del inmueble visitado, de conformidad con
los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y demas relativos y aplicables.

B).- Exhibir ante la Direcgion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito federal, en un término de tres dias habiles, el original
del recibo de pago de lafmulta impuesta en el Considerando Tercero de esta
resolucidon, en caso contfario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal
inicie el procedimiento egonémico coactivo de conformidad con el Cédigo Fiscal
del Distrito Federal, lo anferior de conformidad con lo establecido en el articulo
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificaciéon practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Por lo que respecta al uso de suelo, superficie de construccion, superficie de
area libre observados en el inmueble visitado y dictamen de impacto urbano, se resuelve
no emitir pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- En lo referente a no acreditar contar con el Aviso de intervencién, Dictamen u
Opinién Técnica segln sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), se resuelve imponer la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Avenida Cumbres de
Acultzingo, numero 303 (trescientos tres), colonia Lomas Altas, Delegacion Miguel
Hidalgo, en esta Ciudad, asi como al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, una MULTA equivalente a 1000 (MIL)
veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y
tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $73,570.00 (SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA
PESOS 00/100 M.N.) de conforrfidad con los articulos 96 fraccion 1l y VIII de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Fgderal; 139 fracciones Il y VIl y 151 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del’ Ojistrito Federal, /articulo cuarto transitorio de la Ley de
/
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Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos de LA Ciudad
de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el
Distrito Federal y 48 fracciones | y Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente
resolucién administrativa.

QUINTO.- Se APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento de verificacion, y/o interpésita persona que en caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocaciéon de sellos de clausura
decretada en la presente determinacion, sera acreedora a una multa equivalente a treinta
~ veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, al
momento de la oposicién y se hara uso de la fuerza publica en términos de los articulos
19 BIS fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
aplicado de manera supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa para el Distrito Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.

SEXTO.- Hagase del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble 20/22
materia del presente procedimiento de verificacién, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Coédigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Cfﬁtencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

OCTAVO.- Girese oficio a la Coé dinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisiong a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la' notificacion|y ejecucion de la presente resolucion, para lo cual se
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habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fracciéon | del Reglamento en cita.

NOVENO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, protecciéon y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Protecciéon de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.
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DECIMO.- Notifiquese el contenido de la presente determinaciéon al C. Titular y/o
Propietario y/o poseedor del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion,
en el domicilio ubicado en Avenida Cumbreg de Acultzingo, nimero 303 (trescientos tres),
colonia Lomas Altas, Delegacion Migugl \Hidalgo, en esta Ciudad, lo anterior de
conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al citado
Reglamento en términos de su numeral 7.

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE 7

Asi lo resolvié y firma el Licen&do_ls:aeLfad:élez_Ls}aﬁ._Dir_esLQLde Calificacion “A” del
istrif

Instituto de Verificacion Administrativa del o} F;a,deral. Conste.
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