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En la Ciudad de México, a siete de abril de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Canal de Chalco, nimero 772 (setecientos setenta y dos), colonia
Valle de San Lorenzo, Delegacion Iztapalapa, en esta Ciudad, de conformidad con los
siguientes:

RESULTANDOS

1) El catorce de marzo de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0690/2017, misma que fue ejecutada el quince del mismo
mes y ano, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2) El treinta y uno de marzo de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-------

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: -

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo pérrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I,
I, 1v, Vv, VI, VI, IX, 7 fracciones |, Il, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccidn IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccidn I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Ad inistrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, ecclon primera, fracciones |, V, VIII y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion dmlnlstratlva del Distrito Federal, 1 fraccion |V, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccig hlv, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. 7
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion lztapalapa, y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion de la que se
desprende que el Personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, en relacién con el objeto y alcance la visita de verificacion asenté los siguientes
hechos, objetos, lugares y circunstancias:
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En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes HECHOS [ OBJETOS

/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO OBJETO DE LA PRESENTE DILIGENCIA LO CUAL CORROBORO CON
L a nomencLaTura oficiaL Y PoR Asi MANiFEsTARLO EL I ~:=RSONAL CON QUIEN ME
IDENTIFICO Y HAGO SABER EL MOTIVO DE M! PRESENCIA, QUIEN EN SU CARACTER DE ENCARGADO Y POR
AUSENCIA DEL TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/O OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE
ME RECIBE Y PERMITE EL AGCESO AL INMUEBLE. HAGO CONSTAR QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA
BAJA Y UN NIVEL, DE USO HABITACIONAL Y VENTA DE VEHICULOS, LA FACHADA DEL INMUEBLE ES DE GOLOR
BLANCA CON GRIS Y LINEA ROJO CON ACCESO DE PORTON DE LOS MISMOS COLORES DE LA FACHADA, EL
INMUEBLE TIENE DISTINTOS LOCALES COMERCIALES A LOS CUALES NO SE TUVO ACCESO, SE ADVIERTE LONAS
CON ANUNCIO DE VENTA DE AUTOS ACCIDENTADOS, SE ADVIERTE VEHICULOS AL INTERIOR DEL INMUEBLE, EL
ESPACIO DE GARAJE DEL INMUEBLE OBJETO DE VERIFICACION ES EL QUE SE USA PARA EL GIRO DESCRITO EN
EL PUNTO 1. RESPECTO AL ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA:1.- EL USO OBSERVADO ES EL DE VENTA DE
VEHIGULOS Y HABITACIONAL , 2.- LAS MEDICIONES DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) LA SUPERFICIE DEL
INMUEBLE VISITADO ES DE MIL DOSCIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS . B) LA SUPERFICIE UTILIZADA ES
DE CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS . C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE NOVECIENTOS SESENTA
MIETROS CUADRADOS . D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE CINCO PUNTO OCHENTA Y CUATRO METROS Y E) LA
SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS. RESPECTO AL PUNTOS A SE
DESCRIBE EN EL APARATO DE DOCUMENTOS Y B NO SON EXHIBIDOS AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA.

e e bmemmsn ~mmn mbactra nara cil andlisiss SIN

De la descripcion anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado, es de “VENTA DE VEHICULOS”, actividad desarrollada en una superficie
ocupada de 180.00 m? (ciento ochenta metros cuadrados), misma que se determind
utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el
personal especializado en funciones de verificacidon al momento de practicar la visita de
verificacion observo lonas con anuncio de venta de autos accidentados, vehiculos al
interior del inmueble visitado, entre otros, aunado a que el personal especializado en
funciones de verificacion, asentd que el uso de suelo observado es 180.00 m? (ciento
ochenta metros cuadrados), hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este
Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion lll de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
que a continuacion se cita:

Registro: 169497

Tesis: 1a. 11/2008
f [
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Pagina: 392 i
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
fravés de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se oforgé conforme a derecho y que lo
relacionado con é/ es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actia y a dar certeza juridica”.

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:-----

QG2 1HTHVIVLIGUG, PUL S UG IS OU L IO Uit 1l Ui i (o

.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con fecha de expedicién VEINTITRES DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECISEIS, con
vigencia de UN ANO CONTADO APARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO N79458-151ALNA16, PARA
EL INMUEBLE UBICADO EN CANAL DE CHALCO 772,COLONIA JARDINES DE SAN LORENZOC C.P 09940,
DELEGAGION IZTAPALAPA, FIRMADO POR MARIA DEL ROCIO HERNANDEZ DE LA CRUZ CERTIFICADORA————

Documental que se adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha
doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar,
Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del
Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en
cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina electrénica de dicha
Secretaria (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion
“Consulta de Certificados”, en este caso con el nimero de folio 79458-151ALNA16, afio
2016 (dos mil dieciséis) lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los
puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o
tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca -a las partes 0 a un
tercero; sin mas limitacién que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean
contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Fegderal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al
tratarse de un medio de comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye
un sistema mundial de disgminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos vy,
dependiendo de esto Ultimp, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la
noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en
el aspecto normativo, por/lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del
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Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados por los descubrimientos de Jla ciencia."; asimismo, el diverso articulo
210-A, parrafo primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electrénicos, épticos o en
cualquiera olra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se
encuenira "internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el carécter
oficial o exiraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Muitiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.
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En ese sentido, del estudio y analisis del Certificado de mérito, se advierte que fue
expedido para el inmueble ubicado en Canal de Chalco, nimero 772 (setecientos setenta
y dos), colonia Jardines de San Lorenzo, Delegacion Iztapalapa, en esta Ciudad, el cual si
bien es cierto advierte una colonia diversa a la sefalada en la orden de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, también lo es que coincide con la calle, el
niamero y la Delegacion a los cuales se encuentra dirigida la orden de visita de
verificacién, aunado a que al ingresar la cuenta catastral advertida en el Certificado de
referencia en el “SIG" (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que
puede ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), se advierte que la ubicacion de
dicho inmueble coincide con los puntos de referencia asentados por el personal
especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion, tal y como
fue corroborado por esta autoridad, por lo que se presume, salvo prueba en contrario, que
dicho Certificado fue expedido a favor del inmueble visitado, por lo que es procedente
tomarlo en cuenta para efectos de la presente determinacién, aunado a que esta
autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,
por lo que sirven de apoyo las siguientes tesis:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656

Instancia: SEGUNDQO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO

TipoTesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: IV.20.A.T18 A

Pag. 1725

[TA]: 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XXI, Enero de 2005; Pég. 1725

BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA ADMINISTRATIVA.
Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion
administrativa en el procedimiento se desarrollara con arreglo a diversos principios, enire ellos,
el de la buena fg; por tanto, debe considerarse que éste es un principio de derecho positivo que
norma la condijcta de la administracion hacia los administrados y de éstos hacia aquélla, y que,
por constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse objetivamente en cada caso,
segun la intengion revelada a través de las manifestaciones exteriores de la conducta, tanto de
la administragjon publica como del administrado. En esa tesitura, si el precepto legal en
comento profjibe a las autoridades administrativas toda actuacion contraria a la buena fe, el
acto en que tal actuacion se concrete es conlrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse
invélido. /
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SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de septiembre
de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro. Secretaria: Rebeca
del Carmen Gémez Garza.

TAJ; 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro Xl Octubre de 2012, Tomo 4; Pag. 2517
DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL
PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actia conforme a derecho;
constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de conducta honesta,
diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y honestidad que excluya
toda intencidn maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y, por tanto, posee un alcance
absoluto e irradia su influencia en fodas las esferas, en todas las situaciones y en todas las
relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la doctrina y la jurisprudencia han
derivado diversas instituciones, entre las que por su importancia para la resolucién de
problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teorfa de los actos propios, que deriva de la
regla consignada en el brocardo que reza: "venire contra factum proprium, nulla conceditur”, la
cual se basa en la inadmisibilidad de que un litigante fundamente su postura al invocar hechos
que contrarien sus propias afirmaciones o asuma una actitud que lo coloque en oposicion con
su conducta anterior y encuentra su fundamento en la confianza despertada en ofro sujeto de
buena fe, en razén de una primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se
eslimara admisible aceptar y dar curso a una pretension posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria Estela
Espana Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna Ivette
Chévez Romero.

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012. Unanimidad de
votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna lvette Chavez Romero.
Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad de
votos. Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas.-=---=---=-meemmeeuuv-

Una vez precisado lo anterior, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
numero de folio 79458-151ALNA16, con fecha de expedicién del veintitrés de noviembre
dos mil dieciséis, vigente‘\al momento de la visita de verificacion, asi como al momento en
que se emite la presente determinacién, mismo que tiene pleno valor probatorio en
términos del articulo 327 fraccion Il y 403 Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicad® supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, se advierte que al inmueble
visitado le corresponde‘la zonificacion Habitacional (H) en donde se advierten los usos de
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suelo permitidos para el inmueble de referencia en términos de la zonificacién en C|ta
asimismo, se advierte en la parte conducente lo siguiente:

f US0S DEL SUELO PERMITIDOS: H (Habitacional, se permite @l comernio y los senvicios basicos en planta bajs en un drea
| maxma de 40.00 7 por lote): HABITACION. ~Habitacicnal Unifamiliar, Habitacional Plurfamiiar. COMERCIO {4plca ja
| Worma de Ordenacion Particular referente al "Comerio y Servizios Bésicos en colonias con rondicecion H (Habitaciona!)
Omercio ¥ los servicios basicos en planta baja en un dres mdxima de 40.00 m® por lofe. — Camicerias, pollerias, recauderias
e,r*e’aaa venia de lacleos, embutidos, salchicheria, rasticerias, tamalerias, Dienas alimenbcios elaborados a parlir de la |
nasterla pima ya procesada, enfre ofos: panaderias, oaleterias, neverias y dulcerias, — Ministiperes, miscelancas, tiendas de
abarrotes, lengas nalurstas, maleras orimas, arlicwlos para flestas, estanauiios, perfumerias, dpticas, farmaciay hotcas y
| o Js._e: a8, zapaterias, Donetarias, fundas de lelas v ropa naquuer‘as y joyeria, tiendas de oqispes elactidnites, dissos.
sica, regatos, decuraclon, deportes v jugueles: venla do miascolas y ariculcs para mascotas Con servicios velerinarios,
Sorerias y papelerias, folocopias, tiapalerias, mercerias y florerias, venia de ataudes; expendios de pan y venta de producios
manulacturados, SERVICIOS (Apiica fa Noma de Drdenacitn Particutar referento al “Comercio y Servicios Basicos on oolomias

i eon romficacion M (Habitacional), camercio y fos servicios basicos on planta baja en un éres mixima de 40.00 m* por fole
| Consultorios para: odontdiogos, oftalmdlogos, quirapraciicos, nubiblogos, psicdicaos, dental y médicos; stencién de adicciones
planificacién famiier, terapla ocupaconal y del habla, aicohdlicos @ndnimos y neurdlicos andnimos. - Garitas y casetas de
vigilancia ", Representaciones oficiales, diplomaticas y consulares, estatales 0 gubemamentales ', Guarderias, jardines de
miGs y escueias para nifps atipicos y centios de desarrollc infantil '’ (permitidos en todos los niveles), INDUSTRIA--
Froduccién arlesanal y microindustnial de alimenios (tortllerias, panaderias), confeccidn de prendas de vestr confeccion de
| olvos addiculos texides a partir de telas, cuero y piel, produscion @e articulos de madera, carpinteria ¥ ebanisteria. produccion de
| artiouios ge papel, cartbn a carlancillo; producdén de articulos de vidrlo y Cerdmicos ne aut‘wu‘ales cm*n..ado da uwa;

. m; L,.ma;mja raﬂanmr proaum.%;&n de x.-elas ¥ ;atxmes o ranesrace

i

Nata Lm US0DE Qua no ostan senalados on om TaMa sa wmzrin al pm’mmm omhiocm on ol Reglamento de la Loy de Desarrollo
Urbano del Distrito Foderal. -

En consecuencia, del contenido del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
folio 79458-151ALNA16, con fecha de expedicion del veintitrés de noviembre dos mil
dieciséis, relativo al inmueble visitado, se advierte que el uso de suelo de “VENTA DE
VEHICULOS?”, no se encuentra contemplado propiamente dentro de los usos permitidos
para el inmueble visitado, asimismo se advierte una nota en el apartado de usos del suelo
permitidos del Certificado de referencia en la cual se advierte lo siguiente: “...Los usos que
no estan sefalados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal..." (sic), sin que de las constancias que obran
agregadas a los autos del presente procedimiento, se advierta que el uso de suelo de
“VENTA DE VEHICULOS”, haya sido sujeto al procedimiento establecido en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que en consecuencia
se encuentre permitido para el inmueble visitado, siendo obligacion del visitado, asumir la
carga de la prueba -en egte caso- de haber acreditado que el uso de suelo de “VENTA
DE VEHICULOS”, que \observo en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacién se hubiese s jgatado al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano dell Distrito Federal, y que en consecuencia se encuentre permitido
para el inmueble visitad 6, o bien acreditar contar con un certificado de zonificacion
vigente en cualquiera de/ sus modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de
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la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual ampare el uso de suelo
desarrollado en el establecimiento visitado y la superficie respectiva al momento de la
vista de verificacién, en términos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, por lo tanto al no haber
acreditado que el uso de suelo de “VENTA DE VEHICULOS”, se encuentre permitido
para el inmueble de referencia, se hace evidente que contraviene lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que
establece textualmente lo siguiente:----

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:--—-—---—-----

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que seiale esta ley
Y su reglamento”.

“Articulo 48.- E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas
de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51.- Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

1. En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125.- Los certificados de zonificacion se clasifican en:
I

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se

hacen congtar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado

establecen| los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea

derecho§f e propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,

autorizacidn o licencia alguna.
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Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento ptblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizaré por medios electronicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia.---

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicién,-

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

lll. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibid.—

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de efercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el registro
de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente articulo en
los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en fa presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi,requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad compegtente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal| © bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o el prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en gl parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al en
que se reciba /4 fespuesta o desahogo correspondiente.

I
/ /
/
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En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala
textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

"Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, & este Reglamento y demés
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o
mas de las siguientes sanciones:

I. Rescision de convenios;

12/22

Il. Suspensién de los trabajos;

. Clausura parcial o total de obra;

V. Demolicién o retiro parcial o total;

V. Intervencién administrativa de las empresas;

VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

VII. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

VIll. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra /o
correspon?ables.

Xl. Cance lcicjn del registro de perito en desarrollo urbano o ‘perito responsable en explotacion
de yacimigntos o del director responsable de obra y/o corresponsables.

En ese sentido y al }/.ulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal /de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano/’del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
:

"\_‘ #
\

\
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Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de Meéxico, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $14,714.00 (CATORCE MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS
00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de
la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccién VI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos
de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacién se transcriben: -==----=-m-mememu--

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la maleria, se
considera una Infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente con
una o mas de las siguientes medidas:

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

"Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o
mas de las siguientes sanciones:

VIl Multas.

“Articulo 157, Le[Q violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal,
formando en cugnta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion del interés
publico”. :

Reglamento di Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

!
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Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podréd imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,...”

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México.

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales vigentes,
incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan hechas a la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del presente Decreto.-

Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017.

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de 73.57 pesos a partir
del 1° de enero de 2017.

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al C. Titular
y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, para que a
partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacién de la presente determinacion,
respete los usos de suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la
zonificacién aplicable en relacion con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, folio 79458-151ALNA16, con fecha de expedicion del veintitrés de noviembre dos
mil dieciséis y se abstenga de realizar la actividad de “VENTA DE VEHICULOS” en el
inmueble visitado, o bien, acredite haberse sujetado al procedimiento establecido en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal para demostrar que la
misma se encuentra permitida para el inmueble visitado, o en su caso obtenga Certificado
de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y
superficie utilizada en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra
iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15
ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin
de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas
vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccién | del articulo 7 de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificaciéon adscrito a
este Instituto en el gcta de visita de verificacién, en la que refiere la superficie utilizada
para el desarrollo dg/la actividad que se observé en el inmueble visitado al momento de la
visita de verificacioy), es decir, de “VENTA DE VEHICULOS”, toda vez que la actividad
sefalada no se epcuentra permitida propiamente para el inmueble de referencia, en
términos de la zorifficacion aplicable, en relacion con la Tabla de usos permitidos para el

T ———
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inmueble visitado, contenida en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
numero de folio 79458-151ALNA16, con fecha de expedicion del veintitrés de noviembre
dos mil dieciséis, consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto de la
superficie ocupada por uso para dicha actividad, se torna ocioso, en virtud de que dicha
actividad NO se encuentra contemplada como permitida para el inmueble visitado, por lo
tanto en la presente determinacion, Unicamente se califica el cumplimiento en relacion al
uso de suelo utilizado en el inmueble en cita.

Ahora bien, por lo que respecta al uso habitacional observado por el personal
especializado en funciones de verificacién, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccién VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se transcriben a
continuacion para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal e

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas
a verificacion.”
“Articulo 4. Procede la realizacién de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.” -

Cabe destacar, que si bien es cierto el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, observé locales comerciales, también lo es que no tuvo acceso a
los mismos, por lo que no se cuentan con elementos necesarios para determinar el uso o
si se llevaban a cabo actividades en dichos locales, en consecuencia respecto de dichos
locales, esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar al momento de la
visita de verificacion el cumplimiento o incumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento, en términos de lo
establecido en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
mismo que establecﬁtextua]mente lo siguiente:

“Articul 45.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observaficia de los programas y de las determinaciones que la Administracidon Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.
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Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
gfecutar alguno de los siguientes proyectos:

l. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccién;
1. De uso no habitacional de méas de cinco mil metros de construccion;
. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;
V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas
LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo
V. Crematorios
Vi, Se aplique la Norma de Ordenacién General nimero 10.
Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y 1ll, el estacionamiento bajo nivel de 16/22

banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados construidos,
de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la intensidad definida
por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metras construidos. (sic).

Es decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado es destinado para uso mixto, es
decir, habitacional y no habitacional, en una superficie de construccion de 960 m?®
(novecientos sesenta metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de
las hipdtesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO es de (l) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion; (ll) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de
construccion; (Ill) de usos mixtos de cinco mil o0 mas metros cuadrados de construccion;
(IV) Estacion de servicio de combustible para carburaciéon como gasolina, diese, gas LP y
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (V1) se aplica la
Norma de Ordenacién General numero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbanoc-ambiental a que hace referencia dicho precepto
legal. -
\|

CUARTO.- Toda vez l‘e‘que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las gbligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION| /DE_LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140

fracciones I, Il y IIE/d;eif Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

\
\

\

nstituto da Verificacid

direccid al
Coordinacion da Substa i
rocedimianto:

Direccion de Califisacién */ J
Carolina nam. 132, pizo
Col. Nasha Buena, C.P. 03740
inveadf.df.gob.mx
T.4727 7700

e
]
¥



@)/CDMX

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Ano del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

CODIGO 700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0690/2017

sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

L La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccién en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, en relacion con los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos
de la zonificacion aplicable en relacion con la tabla de usos permitidos para el inmueble
visitado, contenida en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 79458-
151ALNA16, con fecha de expedicion del veintitrés de noviembre dos mil dieciséis,
relativo al predio de interés, respecto del uso de suelo de “VENTA DE VEHICULOS”, se
puede concluir que el funcionamiento de dicho inmueble infringe disposiciones de orden
publico, al realizar una actividad o giro que no se encuentra permitido para el mismo en
términos de la zonificacion aplicable y no acreditar haberse sujetado al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
contraviniendo lo dispuesto en la zonificacion correspondiente al inmueble visitado,
sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como
el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacién de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes a la
Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable
de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito
Federal.

1. Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracion lo
asentado por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en el acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada en
el inmueble materia de este procedimiento, es de “VENTA DE VEHICULOS”, en una
superficie ocupada de 180.00 m? (ciento ochenta metros cuadrados), por lo que se
deduce que el C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente
procedimiento, cuenta con capacidad econdmica para el pago de la multa que le es
impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por debajo de la media contemplada en
el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es
decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda
vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias
de salario minimo vig}ente para el Distrito Federal. r—r

Il La reincid gc.-a No se tiene elementos para determinar si la infraccion del
visitado, encuadra h el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la L/ey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 140. Par. /a imposicion de las sa'pciones por infracciones a la Ley o a este reglamento y

/
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demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su valoracion: parrafo
segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por contravenir
una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables y
comefiera nuevamente alguna infraccién al mismo precepto”, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sanCion. —=========m=mm s e

MULTA--

UNICO.- Por no respetar los usos de suelo que tiene permitidos el inmueble visitado, en
términos de su zonificacion aplicable prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo, folio 79458-151ALNA16, con fecha de expedicion del veintitrés de
noviembre dos mil dieciséis, relativo al predio de interés, respecto del uso de suelo de
“VENTA DE VEHICULOS”, asi como por no haber acreditado sujetarse al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, para
demostrar que dicha actividad se encuentra permitida para el inmueble visitado y en
consecuencia por no observar las normas de ordenacion, que establecen las
especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo, en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte
del texto del acta de visita de verificacion, resulta procedente imponer Unicamente al C.
Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
Mexico, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de
cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $14,714.00
(CATORCE MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N.); de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
articulo 139 fraccién VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo
9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, vy
concatenado con lo sgfialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa, ordengmientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal.-——---------

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucién de
sentencia, se proveﬁré lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:
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A) Se hace saber al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento, que de conformidad con lo establecido en el
articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
aplicado de manera supletoria conforme el articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de 3 dias
habiles para acudir a las Oficinas de la Direccion de Calificacion “A” de Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal a efecto de que exhiba en
original el recibo de pago de la multa que mediante esta resolucién se le
impone, y en caso contrario se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal para
que dicha autoridad sea quien inicie el procedimiento econémico coactivo
correspondiente, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para el
Distrito Federal en término del articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.----=---=-=mmemeee--

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa. -——-

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200
(DOSCIENTAS) veces |Ja Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento
de practicarse la Visitajde Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$73.57 (setenta y tre l;pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infrac i‘6n, resulta la cantidad de $14,714.00 (CATORCE MIL
SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los articulos 96
fraccion VIl de la Ley ge Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VIl y
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articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos
de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, concatenado con lo sefialado en el
numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que se le CONMINA para que a partir del
dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, respete los
usos de suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacién
aplicable en relacion con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio
79458-151ALNA16, con fecha de expedicion del veintitrés de noviembre dos mil dieciséis
y se abstenga de realizar la actividad de “VENTA DE VEHICULOS” en el inmueble
visitado, o bien, acredite haberse sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal para demostrar que la misma se
encuentra permitida para el inmueble visitado, o en su caso obtenga Certificado de uso
del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y
superficie utilizada en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra
iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15
ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin
de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demés disposiciones juridicas y administrativas
vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

QUINTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacién Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento ,dmmlstratlvo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al amcu] 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que ex.lba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tegoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econdmico
coactivo, de c;)/nf rmidad con lo dispuesto en el Cddigo Fiscal para el Distrito Federal, en
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términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhébiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como Io
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciofes previstas en la Ley. --

i

El responsable del Sistema de dartbs personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substangiaciéon de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
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los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la revocacién del
consentimiento es la Oficina de Informacién Pdlblica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Puablica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

NOVENO.- Notifiquese la presente resolucién al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble materia del presente procedimiento en el domicilio ubicado en Canal de
Chalco, numero 772 (setecientos setenta y dos), colonia Valle de San Lorenzo,
Delegacion Iztapalapa, de esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los articulos 78
fraccion | inciso c), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal en su ‘lrticulo.—

DECIMO.- CUMPLASE.

/

Asi lo resolvid el Licenciade_lsrael Goni’éiezﬂsias, Director de Calificaciéon “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distxﬁt‘c‘)“FEderal, quien firma al calce para constancia.
Conste. ’ J
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