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En la Ciudad de México, a diecisiete de abril de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calzada Vallejo, nimero ciento veintidos (122), colonia San Simén
Tolnahuac, Delegacion Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, de conformidad con los

siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha diecisiete de marzo de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el ndmero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0726/2017, misma que fue ejecutada el veintiuno del mismo
mes y afo, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,

observados.

2 En fecha cinco de abril de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo
29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDO S

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A’ del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
dltimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Hederal; 1, 2 fracciones Il 'y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
n, 1Iv, V, VI, VI, 1X, 7 fraccionesj|l, II, Ill, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal;{{l, 2 fracciones Ill y V, 6 fracciéon 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion|ll, 18, 19 fraccion IV'y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
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22 fraccion I, 23; 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificaciéon y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos

juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificaciéon, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentoé en

la parte conducente, lo siguiente:
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IR RTICT LIS R R VTSN L R b la dd

CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE CON DOMIGILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EL CUAL ES
CORROBORADO CON LAS PLACAS DE NOMENCLATURA Y CON EL VISITADO. SE ADVIERTE UN INWUEBLE
CONFORMADO DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, CON FACHADA COLOR CREMA, PUERTA DE DE ACCESO EN
ALUMINIO GON BARROTES. UNA VEZ QUE NOS PERMITEN EL ACCESO AL ESTABLECIMIENTO, SE REALIZA UN
RECORRIDQ, POR/EL INTERIOR,0BSERVANDO UN AREA DE RECEPCION A LA ENTRADA DEL INMUEBLE, SE
ADVIERTE 4% HABTACIONES, UN'AREA DE DESCANSO, UN AREA CON COGINETA, AREA DE LAVADO, AL FONDO
DEL PASILIO $£/@BSERVA UNA PUERTA QUE DA ACCESO A UN AREA LIBRE, A LA CUAL NO SE TUBO ACCESO.
POR OTRQ IAGO; CONRELACION AL OBJETO.Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE

PROCEDE A CORROBORAR LO SIGUIENTE: 1.- EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA PRESENTE
DILIGENCIA ES DE SERVICIO DE HOSPEDAJE (HOTEL); 2.- LAS MEDICIONES SON: A) SUPERFICIE DEL INMUEBLE
ES DE DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS, B) SUPERFICIE UTILIZADA ES OCHOCIENTOS
VEINTIDOS METROS CUADRADOS, C} SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE SETECIENTOS NOVENTA Y DOS METROS
CUADRADOS, D) ALTURA DE OCHO METROS LINEALES, Y E) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE NO SE PERMITIO
EL ACCESO, RESPECTO A LOS INCISOS A} Y B) NO SE EXHIBEN AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA————— R

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en la establecimiento
visitado, es de “HOTEL?”, el cual se desarrolla en una superficie ocupada por uso de 822
m? (ochocientos veintidés metros cuadrados), misma que se determind utilizando
Telémetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion al momento de la practica de visita de
verificacion observé area de recepcion, cuarenta y dos habitaciones, area de descanso,
cocineta, area de lavado, entre otros, aunado a que el personal especializado en
funciones de verificacion sefialé que el uso de suelo es de “SERVICIO DE HOSPEDAJE
(HOTEL)”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el personal
especializado en funciones de verificacion quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de
apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Juditial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. L1/2008
Péagina: 392 /

FE PUBLICA. SU NAYURALEZA .}!’URIDICA.

——
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“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.--------------

De igual manera, asent6 en el acta de visita de verificacion, en relacion a la
documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: ----------------

VTS VR IIIUCIURUE ] A LG LG ORI Gy T 10 LTI 6 110 et bR S s s s b

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

D TN e et

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién
Busqueda numeral 3 (tres) domicilio cop los datos del predio visitado, advirtiéendose que
las zonificaciones que le correspond¢n al establecimiento visitado son Habitacional
Mixto (HM), tal y como se advierte a cgntinuacion:
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerge de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea fjue pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas fio estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulp 278 del [Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a Ja Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

|
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Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

| El contenido del presente documento es una transcripeidn de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
| inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo gue en caso de existir errores ortograficos
' o de redaccién, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacidn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal gle Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lojprevisto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar heghos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presgntar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elemen aportados por los descubrimientos de la ciencia.";
asimismo, el diverso articulo 210+A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como,.prueba la informacién generada o comunicada que conste

/
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en medios electronicos, dpticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Miuiltiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.------

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 del
mencionado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), a
efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional Mixto (HM): Esta zonificacion permite la diversidad y mezcla de usos de
suelo (servicios, oficinas, equipamiento e industria no contaminante), coexistiendo con el
uso habitacional. Se plantea en zonas de concentracion de actividades donde su
cobertura es de caréacter regional y con un nivel alto de especializacion especialmente en
las colonias Juérez, Roma Norte, Tabacalera y en el corredor conformado por las
avenidas Calzada de Guadalupe y Calzada de los Misterios. Este uso se propone en una
superficie de 214.1 ha que representa el 6.6% de la superficie total de la demarcacion. ----

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “HOTEL”, se encuentra permitido para el mismo conforme a la zonificacion
aplicable, es procedente entrar al estudio y andlisis de la Tabla de Usos del Suelo,
contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevd]a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),

de la que se desprende en If parte conducente, lo siguiente:
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SIMBOLOGIA

[ lUsoPermitido
[ lUsoProhibide

o

5

Notas 8 g

1. Los usos gue no estin sefialados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento B g

establecido en el Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito oo =
Federal. “I1Z1E ). g
2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el S| S =Z1E K+
Art, 3°-fraccidn IV- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi "’g“ "v% E g = % f,,«
como las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos. E |2 |8 % B |2 | g
3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas § 2|8 3= g ‘% =
Parciales, va que éstos cuentan con normatividad especifica. % ‘% gv :“ﬁé g % tﬁ
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO C |l e [ ] -
| o B RO | | o
.. ] Hoteles, moteles, hostales, casas de 2 2
Servicios de hospedaje huéspedes v albergues.

5

Servicios, meparacion ¥
mantenimiento, a escala
vecinal

Salas de belleza, chnicas de beﬂeza i
cirugia, peluquerias y sastrerias en general;

estudioy fotogrificos; lavanderias,
tintorerias, recepcién de ropa para lavado ¥
planchado, alquiler de ropa (ftrajes ¥

smokings) ¥ renta de computadoras com o sn
servicios de Internet; veparacidén ¥
mantepdmiente de  bicicletas; teléfonos
celulares, relojes y joveria; de calzado,
electrodomeésticos e instalaciones

domésticas; equipos de precisién, computo ¥
video; tapiceria y reparacion de muebles y
asientos; cervajerias; servicios de afiladuria,

S
=
=
)
b
5
&
2
B
0
o
=
=3
3
&
& %” electronicos, alguiler vy reparacién  de
Q4 articulos en general.
= = s " 3 "
E .8 Agencias  de correos, telégrafos ¥
;‘3 é teléfonos.
W B Cementerios, crematorios, mausoleos y
o Servicios de inbwmacion | criptas.
E e incineracién Welatorios, agencias funerarias, agencias
2 de inhumacion sin crematorio.
c,é Servicios de jardineria; lavado vy tefiido de
& Seiiekse e i alfombras, cortinas v nmebles.
# - | et P Sanitarios v bafios publicos.
-2 Salas de masaje, spa, camas de bronceado
§ v bafio sauna.
g« Centrales de mensajeria ¥ pagueteria,
bt - .. |telefonicas,  correos telégrafos;
b~ Servicios de mensajeria, SR g . €
£ comecs.  teléfonos v |Cotaciones de ghdio v televisidn.
el tianes b aciones repatidoras comuicacion
géneml ’ | celular v seryicios satelitales, de télex y
radiolocalizadion, en general; estaciones
g
proveedoras ge servicios de Internet.
7.~ En las Colonias Juarez {excepto el Sector Oriente fie la Colonia Juarez), Roma Norte y Tabacalera con zomnificacion HM,

se penmitirdn estos usos del suele, s6lo en los predios

ogalizados sobre los corredores urbanos con zonificacidn HO y HM.

|
|
{
|
|
1
1
i
i
{

!
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Consecuentemente de la tabla anterior, se advierte que el uso de suelo utilizado de
“HOTEL”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional Mixto
(HM), como lo es precisamente al establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, ya
que si bien al uso de suelo referido le es aplicable la nota numero “2” que refiere
textualmente lo siguiente: “... 2.- En las Colonias Juérez (excepto el Sector Oriente de la Colonia
Judrez), Roma Norte y Tabacalera con zonificacion HM, se permitirén estos usos del suelo, sélo en
los predios localizados sobre los corredores urbanos con zonificacion HO y HM...” (sic.), lo cierto
es que el establecimiento visitado se encuentra ubicado en la colonia San Simon
Tolnahuac y en consecuencia la restriccién establecida en la nota antes citada no le es
aplicable al mismo, por lo que se hace evidente que el uso de suelo que el
establecimiento materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus
actividades es el permitido para el inmueble visitado de conformidad con la zonificacion
aplicable en términos de la Tabla de Usos de Suelo contenida en el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificaciéon materia del presente asunto). :

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo, en
relacién directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), en relacién con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: -—--------——--

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lojestablecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Digtrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, due para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las ngrmas de orc{énacién estableceran las especificaciones para
los usos y aprovethamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los
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términos que senale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos.
Este documento no crea dergchos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorigacion o licencia.

El tiempo de vigencia para! }ercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en Igs fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion. -

/

»
| C

INVEADE |

\ }Astituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
A Direccion General
\ Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
\ '“\ Direccion de Caiificacion “A”

Carolina nim. 132, piso 11
Col. Noche Buena, C.P. 03720
\“ inveadf.df.gob.mx

T. 4737 7700

10/16



¢9||CDMX

CIUDAD DE MEXICO

%2017, Ao del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0726/2017
700-CVV-RE-07

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefalados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditaciéon de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se 11/16
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien

inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el

presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital;

c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.---=-=-========-=

Cuando por asi requerirse,|el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de gonformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bidn solicite la verificaciéon del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, Z se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establegido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
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partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho,
(vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), en el cual Unicamente se sefialan las zonificaciones que le corresponden al
establecimiento objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determina los
usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de
manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades,
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,

respecto de este punto.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
ejecutar alguno de los siguientes ;1royectos:

. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion

1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

. De usos ixtos de cinco mil o mas melros cuadrados de

construccién;

|
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V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo
V. Crematorios
VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.-~=mmmmmmmmmmmm

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y I, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccién permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos.”(sic). -------=========-

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso no habitacional, en una superficie de construccion de 792 m2 (setecientos
noventa y dos metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las
hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion; (Il) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de
construccion; (I1l) de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;,
(IV) Estacién de servicio de combustible para carburaciéon como gasolina, diesel, gas LP y
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la
Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto

legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinuevg de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita verificacion materia del presente asunto), esta autoridad
determina no imponer sdncion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O

POSEEDOR del establecimfento materia/del presente procedimiento.
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Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacién con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los

siguientes términos.

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
- verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificaciéon, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO

Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contenciosp Administrativo del Distrito Federal.-----------------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacigqn de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificagion de la presente resolucion, para lo cual se
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habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan _su escrito de observaciones, como_parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.

03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirge al Instituto de Acceso a la Informaciéon Publica del Distrito
Federal, donde recibira asfgsoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para e|| Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.oi‘ .mx o www.infodf.org.mx”.
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SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
DOR del establecimiento materia del rocedimiento,

Io anterior, de conformida con oS

articulos 78 fraccion | inciso ¢
Administrativo del Distrito Federal, apllcado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7. ---------=--------

OCTAVO.- Previa notificacion de la pregente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/0726/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de |a presente determinacién administrativa. ----------

NOVENO.- CUMPLASE.

/
a

Asi lo resolvio el Licenei _Gonzzlaz%._?lmwﬁﬁaliﬁcacién “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distritp Federal,/ quien firma al calce para constancia.

Conste.
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