CHIDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0734/2017

En la Ciudad de México, a dieciséis de mayo de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble con denominacéén_ ubicado en Francisco |I. Madero, numero
veintitrés (23), locales diez (10), once (11) y doce (12), colonia Centro, Delegacion
Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha diecisiete de marzo de dos mil diecisiete, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0734/2017, misma que fue ejecutada el mismo dia, por personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta

los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.
2. El treinta y uno de marzo de do

mil diecisiete, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el—ediante el cual
formuld observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion

materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cinco de abril de dos mil diecisiete,
mediante el cual se tuvo por reconocida la personalida

vente en su caracter de
al de la persona moral denominada%
%titular del

inmueble materia del presente
procedimiento, sefialandose dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se desarrollé a las doce
horas con freinta minutos del dia cuatro de mayo de dos mil diecisiete, haciéndose
constar la incomparecencia del promovente, teniéndose por desahogadas las prueba

admitidas.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado isre! Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de

Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva

el presente asunto con fund mento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo

y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 1, 97 y| 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
!

|
!
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parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgéanica de la
Administracién Pablica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
m, v, v, VI, VIlI, IX, 7 fracciones 1, I, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion 1I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccién I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones 1, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrolio Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

la orden de visita de|varificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Perdonal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asenté en la parﬁe conducente, lo siguiente:

Se procede a la ca!iﬂcaﬁin del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
%

i
Ve

Carolina num. 132, piso 11
Col. Noche Buena, C.1°. 03720
inveadf.df.gob.mx

T ATRT 770N

2/16



“2017, Afo del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0734/2017

CONSTITUIDA PLENA Y i:EG’AVLNiENTE £1 EL DOMICILIO INDICGADO EN LA ORDEM DE VISITA DE VERIFICACION ¥

CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO POR ASI OBSERVARSE EN LA NOMEMNCLATURA OFICIAL MAS PROXIMA
AL INMUEBLE DE MERITO ASI TAMBIEN POR OBSERVAR EL NUMERD VEINTITRES ADOSADO EN LA FACHADA DEL
INMUEBLE, SOLICITO LA PRESENCIA DRI BESERIESLEI S ERE LR TS Y /0 DEPENDIENTE Y /O POSEEDOR
Y/O ADWMINISTRADOR, POR LO QUE EL L TIENDE A M LLAMADO QUIEN DUO
¥ QUIEN CONFIRMA EL DOMICILIO, ASI TAMBIEN RECISE EN PROPIA MANO ORIGINAL DE
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y CARTA GORTESIA, UNA VEZ QUE
RECIBE DOCUMENTACION ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE ADVIRTIENDO LO SIGUIENTE: 8E TRATA DE UN
INMUEBLE DE DOS NIVELES CON FACHADA COLOR BLANCO CON DENOMINACION VISIBLE BE
TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL UBICADO EN PRIMER Y SEGUNDO MIVEL DEL INMUEBLE DE MERITO
£N DONDE SE ADVIERTE AREAS AL DE TERRAZA, BALCON Y SALAS DE ATENCION A CLIENTES CON MESAS Y
SILLAS, BARRAS DE PREPARACION DE BEBIDAS ALCOHGLICAS ENTRE ELLAS, OFERTAN BEBIDA COMO
CERVEZAS, BEBIDAS ALCOHOLICAS DE DIFERENTES MARCAS CONO RON, TEQUILA, WISKY ENTRE OTROS ASE
CONO PULQUE. SE ADVIERTE UNA AREA CON UN GRUPO MUSICAL EL CUAL PONE MUSICA EN VIVO Y EN EL
SEGUNDO NIVEL SE ADVIERTE UN D.J. Y GENTE BAILANDO. ASI TAMBIEN SE ADVIERTEN PANTALLAS EN DONDE
SE PROYECTAN VIDEOS. SE ADVIERTE UN AREA DE COCINA Y UN AREA DE SANITARIOS POR GENERO. AL
MOMENTO SE ADVIERTE A GENTE CONSUMIENDO ALIMENTOS, ASECOMO BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE
ABIERTO AL COPEC , EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN SE OBSERVA 1.- EL UST DE SUELO
OBSERVADO ES RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS, VENTA DE PULQUE, CENTRS .
NOCTURNO CON MUSICA EN VIVO Y VIDED BAR 2.- LA SUPERFICIES OBSERVADAS SOM: AJLA SUPERFICIE DEL
MNMUEBLE ES DE 962.00 12 (NOVECIENTOS SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS), B) LA SUPERFICIE UTILIZADA
ES DE 062.00 M2 (NOVECIENTOS SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS), C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE
462.00 M2 (NOVECIENTOS SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS) D) LA ALTURA ES DE 7.20 M {SIETE PUNTO
VEINTE METROS LINEALES), DE PRIMER NIVEL A SU PUNTO MAS ALTO, E) NO SE ADVIERTE SUPERFICIE DE AREA
LIRRE. EN CUANTO A LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS EN EL INCISO A DE ACUERDO AL ARTICULO 125 DEL
REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL EXHIBE COPIA SIMPLE DEL

CERTIFICADOC UNMICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DESCRITO EN APARTADO CORRESPONDIENTE , NO%

EXHIBE DICTAMEN DE IAPACTO URBANO-AMBIENTAL.

De lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el e§tabiecimiento
visitado, son de “RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, asi
como de “VENTA DE PULQUE”, CENTRO NOCTURNO CON MUSICA EN VIVO Y
VIDEO BAR”, estos uUltimos que por su propia naturaleza se homologan al uso de
“CENTRO NOCTURNO”, actividades que se desarrollan en una superficie ocupada por
uso de 962 m2 (novecientos sesenta y dos metros cuadrados), misma que se determind
utilizando Telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el
Personal Especializado en Fuggiones de Verificacién, observé al momento de la visita de
verificacion la denominaciéﬂ;h area de terraza, balcon, sala de atencion a

paracion de bebidas alcoholizas de diversas

clientes con mesas y sillas, barras de pre
marcas, area con grupo musical en vivo, sanitarios, cocina, y comensales consumiendo

bebidas y alimentos, entre jgtros, aunado a que sefialé que el uso de suelo observado es
de “RESTAURANTE CON/ VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS, VENTA DE PULQUE,

CENTRO NOCTURNO CON MUSICA EN VIVO Y VIDEO BAR”, hechos que se toman por

uio de Verificacion
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ciertos, al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe puablica en los actos en que interviene en el
ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion 1l de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis

aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVH, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe plblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se

ejerce a través de Jos 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley fos fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sisterna juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza Juridicg” -—emmmmmeme

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

Documental que tambié obra agregada a los autos que integran el presente
procedimiento, respecto di¢ la cual esta autoridad determina no tomar en cuenta para
efectos de emitir la presente determinacion, toda vez que al haber sido expedida con
fecha diecisiete de enerd de dos mil trece y contar con una vigencia de un afio contado a
partir del dia siguiente f"de su expedicion, esto fue hasta el dieciocho de enero del afio

/

ina nam. 132, piso 11
Col. Noche Buepa, C.P. 03720
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dos mil catorce, no encontrandose vigente al omento de la visita de verificacién, por lo que
esta autoridad determina no tomar en cuenta el Certificado de mérito para efectos de la

presente resolucion.

En consecuencia, vy toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
del que se advierte en el Apartado “1.4. Disposiciones del Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y otros Instrumentos Normativos y Operativos que
inciden en la Delegacion”, que a la colonia Centro, en la cual se encuentra el
establecimiento visitado, le corresponde el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Centro Historico”, mismo que para mayor referencia se sefiala:

Oftros Instrumentos Normativos y Operativos que Inciden en la Delegacitns---mr=mr=<--=

Programas Parciales de Desarrollo Urbanc

Como niveles complementarios de planeacion en la Delegacién Cuauhtémoc
adicionalmente, existen actualmente & Programas Parciales de Desarrollo Urbano: Centro
Historico, Cuauhtémoc, Hipodromo, Centro Alameda y Santa Maria la Ribera — Atlampa y
Santa Maria Insurgentes, que en total requlan aproximadamente el 33.75% del territorio
delegacional (1095.05 ha). El 10.47% de los mismos (1 de los 5) han concluido su
vigencia y los otros cuatro cuentan con 5 afios de haber sido publicados.

Es importante sefialar que el Programa Parcial “Centro Histérico”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal, el siete de septiembre de dos mil, fue modificado por el
“Decreto por el que se modifica el Decreto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Centro Historico”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de
dos mil diez, (vigente al monjento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), en es jsentido, al ubicarse el establecimiento visitado en la Colonia
Centro de la Delegacion Cugiuhtémoc a la cual le es aplicable el Programa Parcial en cita,
es por lo que el mismo sey, tomado en cuenta para la calificacion del Acta de Visita de

Verificacion materia del présente procedimiento.
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Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, opcion Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio, con los datos del domicilio del establecimiento visitado, advirtiéndose que
al establecimiento visitado le corresponde la zonificacion Habitacional con Oficinas
(HO), precisando que dicha zonificacion es aplicable a la totalidad del inmueble,
incluyendo locales comerciales y/o nimeros interiores que lo conforman, tal y como se

advierte a continuacion:

Carolina nim. 132, piso 11

C.P. 03720
inveadf.df.gob.mx
T ATRT 7700

Col. Noche |

L
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
altimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geogréafica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

| Ef contenide del prezents documento es una transoripoisn de la informacidn de los Programas de Desgrrolio Urbano
inscritos sohre e registro de Planes v Programas de asta Seoretaria , por lo que en case de existir errores art’ggréﬁ{:c@
o de redaceisn, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Lrbano v Vivienda proceder & su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

Carelina nim, 13
Col. Noche Buena o
inveadf.df.gob.mx
T OATRT 770N
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Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o nolas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legisiacion que se comenla, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, Opticos o en cualquiera ofra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto

normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.------

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo de “RESTAURANTE CON VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS”, asi como de “YENTA DE PULQUE”, CENTRO
NOCTURNO CON MUSICA EN VIVO Y VIDEO BAR”, estos Ultimos que por su propia
naturaleza se homologan al uso de “CENTRO NOCTURNO?”, se encuentra permitido para
el inmueble visitado en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina
procedente entrar al estudio y andlisis de la Tabla de Usos del Suelo contenida en el
citado “DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO DEL PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO HISTORICO DEL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOCG”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de
dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia

del presente asunto), de la que se advierte lo siguiente:

.

e,

Carofina ném
Cot. Noche Bue
inv
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g{ l ! Uso Peromtido § Q

me =

f Uso Projubide iﬁi ? é,ﬁ

Notas é g =
1. Laos usos que no estan sefislados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento ot ﬁ @
establecido en el Reglamento de 1z Ley de Desacrollo Urbano del Distrito Federal, vﬁ g o §
2. Los equipanuentos piblicos existentes, quedan snjetos a Jo dispuesto por el Art. 3°- " HoE H =
Faccidn TV- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como las ShELE @
disposiciones aplicables sobre bienes imnuebles piblicos. 5 ?35% g
3. Balvo el uso de bodegas, los demas usos peomitidos en cada zomBeacidn podria £ ﬁ K &
ubicarse en coalguier nivel del munueble. = E i L::
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELD jou] Juud Sae i

Vides paszos, juegos eleciromecincos,
Buillares, boliche, pistas de patmage, juegos de |
nesa.

Circos v fermas temporales v permanentes.
Salones pora fiestas mbantiles,

Salomes para bagguetes v Bestas.

Jardines para fiestas.

Centros deportivos, albercas v canchas
deportivas baje techo v descublerta, practica
de wolf v souash.

Campos de tiro, lienzos charros, clubes
Servicios deportivos, campestres, clubes de golfv pistas de
culturales, recreativos, v | equitacion.
religiosos en general Avenas de bose v lucha.

Estadios, hipddromos, autddeomos,
galaddromes, velddromos v arenas fauwrings.
Temples v lugares de culio, instalaciones
religionas, SSIMENArios ¥ convemos.
Restaurantes sin venta de bebidag
aloohdlicas, cafés, fondas, loncherias,
Y . sacpmerias, foentes de sodas, svojecias,
Servicios de alimentos v L o .

o 77 I torterias vV COCHIAR ECONONUICAS.
bebidas a escala wecinal = -

Comida para Hevar o para stomunistro por
coptato a emmpresas ¢ nstituciones sin
servicio de mxmdm
ey peiias
o . &5 verta de PEPIGAS AleONoLCAS
Servicios de alimentos v

. / ;%wm'mm«har cantmas, bares, video-hares,
bebidas en general ] a5
i . 255
Clertros noctarnos s duscotecas.,
Hoteles moteles, ostales, casas de
hugspedes v albergues.

Servicios de h@ﬁi&edﬂ}e

En dicho sentido, se adviefte que el uso de suelo de “RESTAURANTE CON VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS”, asi como de “VENTA DE PULQUE”, CENTRO
NOCTURNO CON MUSICA EN VIVO Y VIDEO BAR”, estos Ultimos que por su propia
naturaleza se homoiogan;al uso de “CENTRO NOCTURNO?”, en los inmuebles a los que
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le corresponde la zonificacion Habitacional con Oficinas (HO), la cual le es aplicable al
establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el
uso de suelo desarrollo_en el establecimiento visitado es el permitido en las normas de
~onificacion v ordenacion _en materia_de uso de suelo, en términos_de la zonificacion
aplicable, de conformidad con el “DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO
DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO HISTORICO DEL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de
dos mil diez (vigente al momento en gue se llevo a cabo la visita de verificacion materia

del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo, en relacion
directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO POR EL QUE SE
MODIFICA EL DECRETO DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRO HISTORICO DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que

cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a /a
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Pablica dicte en aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta

ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El rgdenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objefo esta {;écer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal/ los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las

H
normas de

grdenacion. Comprende asimismo las disposiciones en maleria de
construcciones, de paisafe urbano y de equipamiento urbano”.
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“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
sigulentes zonas y usos del suelo;

/. En suelo urbanq: Habitacional; Comercial; De Servicios; industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Il. Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de 11/16
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard por medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacién o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefalados en las fracciones | y Il es de un ario a partir del dia siguiente

al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en Vigor. ---=--====-====-----

jIl. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento puiblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen fos
propietarios, pospedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del

Programa de D §arro//o Urbano que los prohibio.

i o . . .
La vigencia deﬁ/este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion pa?a constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos

;

A
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adquiridos prescribiran al momenio en que sé deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores 0 causahabientes del bien

inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedird los Certificados a que se refiere el

presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso de Suelo Digital;

c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdQUirid0s. -=-=--r=======-===

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo

correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion adminisirativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO DEL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO HISTORICO DEL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de
dos mil diez (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento), en el cual Unicamente se sefiala la zonificacion que le corresponde al
inmueble objeto del pregente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de
suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera
especifica la supeyficie permitida para el desarrollo de dichas actividades,
consecuentemente @sta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento o incugplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
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uso de suelo, respecto de este punio.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la obtencion de
autorizacion, licencia o regisiro de manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguientes

proyectos:

/. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion

i, De usc no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;

V. Fstaciones de servicio de combustible para carburacién como gasolina, diesel, gas
LP y gas natural, para el servicio pablico y/o autoconsumo

V. Crematorios

Vi Se aplique la Norma de Ordenacién General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ui, el estacionamiento bajo nivel de banqueta o medio
nivel, no cuantificaré para la suma total de metros cuadrados construidos, de conformidad con la superficie
méxima de construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros CONSHUIAOS. "(SIC). ~mmmmmmnwrmrmmmrsmeoeie

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacién en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso no habitacional, en una superficie de construccion de 962 m2 (novecientos
sesenta y dos metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las
hipdtesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccién; (1) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de
construccion: (II) de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;
(V) Estacion de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP y
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (V1) se aplica la
Norma de Ordenaciéon General nimerc diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano Oﬁrbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto
!

legal. I

En consecuencia y toda veé’ que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en rhateria de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrolio

Carolina nin

Col. Noche E

TOATAT TTON
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Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO DEL PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO CENTRO  HISTORICO DEL. PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de
dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia

del presente asunto), oridad determina no imponer sancion alguna a la persona

titular del inmueble materia del presente procedimiento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

guna a la persona moral denominada
itular del inmueble

materia del presente procedimiento, lo anterior, en lerminos de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucién administrativa.

o resuelve no imponer sancion al

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias héabiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de ia solucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad gite el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------m-------

QUINTO.- Girese atentoiéficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de qué se designe y comisione personal especializado en funciones de
/
{

i
;
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03720
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verificacion para que se proceda a nofificar la presente resolucidn, para lo cual se habilitan
dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articuio 83 fraccién | del Reglamento en cita.

SEXTO.~ Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccidén primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene cuando
los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de
defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de
Protecciéon de Datos Persconales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instifuto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que futela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Natifiayese persgdaimentie la presente determinacion a la persona moral

denominads ‘ titular
= materia del presente procedimiento. por conducto de su Apoderado Legal el

(162 ATReINIs.

en autos, en el domicilio

sefialado para oir y recibir potificaciones ubicado

H
|
/
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fraccién | inciso c¢), 80, 81, raccion |

lo anterior, con fundamento en los articulos

de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa

del Distrito Federal en su articulo 7.

f‘s

OCTAVO.- Previa notificacién de la prese
autos del procedimiento nimero INVEAL
estado, archivese como asunto total y
dispuesto en el Considerando Tercero de

hte determinacion administrativa que obre en los
OV/DUYUS/0734/2017 y una vez que cause
efinitivamente concluido, en términos de lo
agpresente determinacion administrativa, ~---m----

NOVENO.- CUMPLASE

i
§ Y

/ ;

Asf lo resolvio el Licenciado Jsrael Gonzal

12 Isls, Diractor de Calificacion “A” del Instituto

de Verificacion Administrativa del Distrito

Fé“t”?‘é{al,’%quien firma al calce para constancia.

Conste.

LFS/EURM
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