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En la Ciudad de México, a primero de junio de dos mil diecisiefte. :

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Culiacan, nimero 4 (cuatro), colonia -Hipédromo, Delegacion
Cuauhtémoc, en esta Ciudad; atento a los siguientes: :

RESULTANDOS

1. El veintiuno de marzo de dos mil diecisiete, se emitid la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro identificado con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0757/2017, misma que fue ejecutada el veintidos del mismo mes y
afo, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- El cinco de abril de dos mil di icialia de Partes de :este
Instituto, el escrito signado por el C mediante el cual formulé
observaciones y presenté las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del 1/20
presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha siete de abril de dos mil diecisiete,
mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas
contenidas en su escrito, prevencion que fue desahogada en tiempo y forma mediante
escrito recibido en la oficialia de partes de este Instituto en fecha veintiuno de abril de dos
mil diecisiete, al cual le recay6 acuerdo de fecha veintiséis de abril de dos mil diecisiete,
mediante el -cual se requirié al promovente para que dentro ‘del término de tres dias
habiles compareciera ante esta Direccion a efecto de que ratificara el contenido'y firma
del Dictamen técnico arquitecténico ofrecido en dicho escrito,- (comparecencia que se
llevo a cabo a las trece horas con treinta y siete minutos del dia’‘ocho de mayo de dos. mil
diecisiete) asimismo se tuvo por reconocida la personalidad al promovente en su caracter

ersona moral denomlnadam
propietaria del inmueble materia del presente procedimiento,

senalandose iecha y. ra la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, misma que se llevd a cabo a las drez horas del diecinueve de
mayo de dos mil diecisiete, en la cual se hizo constar la mcomparecenc:la del promovente
diligencia en la que se desahogiron las pruebas admitidas. :

3. Una vez' substanciado el [presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: :

rICONSIDERANDOS

Instituto de Verificacion Admu‘ns!mnvn del D.F
Direccion General
Coordinacion de Qubs'anc iacion de Pmrod!mmnms
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. PRIMERO. El Liceh“ciado,"lsra_'el Gonzalez Islas, Director de Calificaciéh “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva

el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo

y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 1, 97 ¥ 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo

parrafo, ‘3 fracciones V y 1X, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II,
I, 1V, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones I, II, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fracciéon IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
~Administrativa del Distrito Federal.

" SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
- del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi como
* a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del
. acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo.que se resuelve gl presente asunto en cumplimiento a los principios de
smphﬂcacuon precision, Iegalldad transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
. con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Proced|m|ento
: Admmlstratlvo del Dlstnto Federal

TERCERO.- LA CALlFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a‘lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de VerlflcaC|on
Administrativa del Distrito .Fedeél, toda vez que se ingreso en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de obggrvaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion | inistrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

\ Instituto de Venficacion Admunistrativa del D.F
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Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente, lo siguiente:

£n relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar Ios siguientes HECHOS / OBJETOS
JLUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS:—- - SRS F N s M O

EONST(TUIDQ PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VGSIT:);E S\é::glfi’\/(,l?g:;:(
:':;F:TONBISSAL?O C‘OMO.C’E:J?TO POR_ EL VISITADO DESCRIBO EL INMUEBLE EL CUAL CONSTA DE F’LAN"FA E;AJA ¥
E}E:rz\i_LAc'»oLgs‘o(;;r: ?;AL:._ADAEJ EN GOLOR‘(:‘-RIS AL INTERIOR SE OBSERVA TRABAJOS DE TERMINADO Y
smﬁ(:rr/x‘uo E.N. o A, (?A\)F_’. OBSERVAN PR(::L,E:SOS DE CONSTRUCCION AL MOMENTO DE LA PRESENTE DE LOS
’NM..U;EB‘ . DF = .: L : NCE DE LA PRD!:N DE VISITA DE VERIFICACION SE DESCRIBE LO SIGUIENTE 1,
e I_ 5 Kl RECIENTE CREACION EN PROCESO DE ACABADOS, 2 LAS MEDICIONES DE LAS SIGUIENTES
INMUE;L??Q"M DEL_ITNMUEBLE VISITADG 195.86 METROS CUADRADOS B) LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL
lNMUFBl. - ;a;gi ﬂ?TF;ﬁ)soCSADRADOS C) SUPERFICIE CONSTRUIDA 1370 METROS CUADRADOS D) ALTURA DEL

= B o] - = S E = % |
e e SOL!CITAD;S ,:,%EQXL;;;?.,_SWP?E_,RF”_;.].'i?Ev A_Rjz_x.x IlBi(F 5.11 fm METROS CUADRADOS DE LOS

Fn anl raen ca Adaceritie e o -

P R — s -1

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en etapa
de acabados, constituida al momento de la visita de verificacion por planta baja y siete
niveles, es decir, 8 (ocho) niveles contados sobre nivel de banqueta, lo anterior es asi,
toda vez que la planta baja es considerada como un nivel, todoello en una superficie del
predio 195.86m2 (ciento noventa y cinco punto ochenta y seis metros cuadrados), con
una superficie construida de 1370m2 (mil trescientos setenta metros cuadrados) vy
superficie de area libre de 21.30m2 (veintiuno punto treinta métros cuadrados), superficies
que se determinaron utilizando telemetro laser digital marca Bbsch GLM 150, tal y como lo
asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en él articulo 29-fraccién Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial df la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI1/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURA %EZA JURIDICA.

INVEA DF

Instituto de Verificacion Admiﬁistra(iva del D.F.,
Direccién General

Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos

Direccién de Calificacion “A”
Carolina num, 132 piso 11
Col Noche Buena, CP 03720
inveadf df.gob.mx
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“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica
que da el fedatario tanto a/_' Estado como. al particular, ya que al determinar que un acto se
- otorgd conforme a derechoy que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
pL’Iinco, a la tranquilidad de Ia. sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.----------+-

Asnm|smo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacnon aque

se reflere la orden de v13|ta Io siguiente:

e e A e GALIU T G AL OG TG e WU U VIS U
vu,unrauon antes mencionada, por lo que muestra los sngunenteb dcx,umentos —— =

- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICA(‘!ON DE USO DEL SUELO expedido por bLCRETARlA DE DESARROLLO
URBANO ¥ VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicion CATORCE DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL DIECISEIS,

con vrgencxa de UN ANO CONTADQ A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE A LA EXPEDICION, FOLIO:60744-151 BPELE1S, PARA
EL DOMICIH IO NE MERITO - R — NE— d

Documental respecto de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes,
toda vez que la misma obra agregada en copia coteja con original en los autos del
presente procedimiento.

En dicho sentido, esta autoridad determina que las Unicas documentales que obran
agregadas a los autos del presente procedimiento que en su caso pudieran acreditar el
"uso de suelo y superficie desarrollado en el inmueble visitado, son la copia cotejada con
. original del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo con nimero de folio
60744-151PELE16 de fecha de expedicion catorce de septiembre de dos mil
dieciséis, relativo al inmueble visitado, asi como el Dictamen técnico arquitectonico,
rendido por el Director Responsable de Obra DRO-1286 Pedro Samano Rojas vy ratificado
ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha ocho de mayo de dos mil
diecisiete, de las cuales esta autoridad se pronunciara a continuacion.

En dicho sentido, es de sefalarse que por lo que hace a la copia cotejada con original del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio 60744-
151PELE16 de fecha de expedicion catorce de septiembre de dos mil dieciséis
relativo al inmueble visitado, el mismo que se adminicula directamente con el contenido
- del oficio 101.1705 de fecha dpte de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero
' Alejandro Fuente Aguilar,. Directgr General de Administracién Urbana de la Secretaria de
- Desarrollo y Vivienda del. Distri
Uso -del Suelo en cualqunera € sus modalidades podran ser consultados en la pagina
electromca de dicha Secr‘ ia (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites vy

| A\®
; ,,smﬁkz_g
} Y

{

INVERA [

Federal mediante el cual sefiala que los certificados de .

\ Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion General
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servicios, opcion “Consulta de Certificados”, en este caso con nimero de folio 60744-
151PELE16, afio 2016 (dos mil dieciséis), lo anterior es asi, toda vez que para conocer la
verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier
persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a
las partes o a un tercero; sin mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la ley
ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siéndo que al tratarse de un medio de comunicacion electrénico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencién de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimg, puede determinarse ‘el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Admlmstratwo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:--

Registro No. 186243

Localizacién: '

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:.
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las
partes presentar fotografias, escritgs o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientds)| de la ciencia."”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se qomenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que doriste en medios electronicos, Opticos o en cualquiera otra
tecnologia; ahora bien, entre los {ngdios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que
constituye un sistema mundial dg diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos.y,
dependiendo de esto ultimo, puefle determinarse el cardcter oficial o.extraoficial de la noticia que al

A

Siye

INVEA DF

. Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,

. Direccién General
' Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”

Carolima num 132 .piso 11

Col Noche Buena, C P 03720

nveadf df gob, mix
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efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgdrle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

. Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26

de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

~ Ahora bien, del documento antes descrito, mismo que tiene pleno valor probatorio al
tratarse de documento publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus
funciones, de conformidad con los articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
- Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, se desprende que el mismo tiene
vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto es hasta el dia
quince de septiembre de dos mil diecisiete, por lo que el mismo se encontraba vigente al
momento de la visita de verificacion, asj como al momento en que se emite la presente
- determinacion, por lo que €l mismo sera tomado en cuenta para los efectos de la presente
~ determinacion. S ; :

"En ese sentido del estudio _)‘{lanélisis del Certificado antes referido se desprende que al
inmueble visitado le aplica la zonificacién directa H/15 (Habitacional quince metros de
altura), asimismo en dicho Certificado se hace constar que se autorizé la aplicacion del

sistema de transferencia de:potencialidades de desarrollo urbano a favor del inmueble

visitado, mediante Resolucién para la aplicacion del Sistema de transferencia . de
potencialidades del desarrollo urbano, predio receptor, para el predio ubicado en calle
Culiacan, numero 4, colonia Hipédromo Delegacion Cuauhtémoc, inscrito en el Registro
de los Planes y Programas en el Acta 105 (ciento cinco), Libro IV/2016, Volumen Uno de
Sistemas de Transferencia de potencialidades, el ocho de septiembre de dos mil dieciseéis,
considerandose entre otras las siguientes condicionantes:

ViI. Del cimuio decumental se aprecian las siguientes condiciones que se deberan currptir, al desarrollar e/ proyecto que se 2juste a 'a
soicitue de Aplicaci6n del Sistema de Transferencia de Potencialidac ce Desarrollo Urbano {(Predic Receptcr), apercibiendo al
nteresado que en casc con_'zrar-o sera sancionadc conforme a la normativigad aplicable: '
1 Cumoii- con ef Reglamento ce Construcciones del Distrita Federal.
2. Cumpli~ las’ Normas Generales de Ordenacién y las Normas de Ordenacidon Particuiares, asi como también las
‘restricciones estaolecidas por ef Programa Parcial ge Desarrolic Urbano vigente de la Colona Hipodgromao.
: 3.. Obtener la facubihcad oe servicio por parte dol Sistema de Aguas ce la Ciucad ge Mexico.
4. CL{YYTD‘ rcon la altura maxima permitida, sin retasar ios 21 metros a partir dei medio nivei por arr;ba[ce! nivel de bangueta
asi come con ios remetmientos sefalados. - ) '
= Cumplir con ias demas cisposiciones legales y reglamentarias aplicables en la materia.
8. AC:m base en ias aﬂ‘.ereorcs‘cénsideraciodes. se emite Iz siguiente:

e timaAss A s s

|

lue de dichas condicionantes unicamente se hace
pronunciamiento de aquellas quef imaterialmente pueden ser comprobables para esta
autoridad administrativa, resultangp asi que por lo que respecta a la condicionante
marcada con el numeral 4 (cuatro)/ es decir que cumpla con la altura maxima permitida,
sin rebasar los 21m (veintiun merps) a partir del nivel por arriba del nivel de :baqueta, de

En ese sentido debe indicarse

Direecion de Calific
. Carolina ndm 17
Col. Noche Bu

Instituto de Verificacion Administrativa def D.F,,
Direccion General
Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos
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lo"asentado en el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento, se
advierte que la altura observada al momento de la diligencia por el personal especializado
en funciones de verificacion fue de 18.34m (dieciocho punto treinta y cuatro metros) por-lo
que en la especie dicha condicionante es cumplida, de igual forma y en lo que respecta
las condicionantes marcadas con los numerales del 1 (uno) al 3 (tres) y del 5 (cinco) al 6
(seis), esta autoridad no puede emitir pronunciamiento respecto del cumplimiento de las
mismas, en virtud de que se considera que dichas condiciohantes deben respetarse al
ejecutarse el proyecto pretendido, por lo que al encontrarse al momento de la visita de
verificacién en proceso de construccion no se cuenta con los-elementos suficientes, para
determinar el cumplimiento o incumplimiento de dichas condicionantes al momento de la
visita de - verificacion; por lo que esta autoridad se encuentra imposibilitada para emitir
pronunciamiento alguno al respecto, sin embargo considerando que es obligacion de los
beneficiarios ‘de dicho dictamen cumplir con todas las condicionantes sefialadas, aunado
a que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5y 32
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, se
puede concluir —salvo prueba en contrario- que se dieron por satisfechas: las
condicionantes aqui presentadas, resultando procedente tomar en cuenta dicha
Resolucion, maxime que el visitado para acreditar los hechos o circunstancias arguidos,
presentd el acervo probatorio anteriormente sefalado, lo cual constituye para esta
autoridad el reconocimiento de que la promovente actta en el proceso con probidad, con
el sincero convencimiento de hallarse asistido de razéon, y que por esa circunstancia
pueden aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la aceptacion de la
oferente y la falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion de las reglas de
la logica y la experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656

Instancia; SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA- ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO

Tipo Tesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Localizacion: Tomo XXI, Enero ge 2005

Materia(s). Administrativa

Tesis: IV.20.A.118 A

Pag. 1725 S

[TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. ¥ su Gaceta; Tomo XX|, Enero de 2005; Pag. 1725
BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA.

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,

J Coordinacion de Substanciacion de Procedimier \t

Direccion Gene ml ’
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Conforme al articulo 13 de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo, -la actuacion

administrativa en el procedimiento se desarrollara con arreglo a diversos principios, entre
ellos, el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un principio- de derecho
positivo que norma la conducta de la administracion hacia los administrados y de éstos
hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse
objetivamente en cada caso, segun la intencion revelada a través de las manifestaciones
exteriores de la conducta, tanto de la administracion publica como del administrado. En
esa tesitura, si el precepto legal en comento prohibe a las autoridades administrativas
toda actuacion contraria a la buena fe, el acto en que tal actuacion se concrete es

contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO.

- Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de
. septiembre de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.

Secretaria: Rebeca del Carmen Gomez Garza.

. TAJ; 10a. Epoca; T.C.C.; SJF y su Gaceta; Libro XllI, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag.

2517
DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL
PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE:

. La. buena fe se define como la creencia de una persona de que actua conforme a
" derecho; constituye un printipio general del derecho, consistente en un imperativo de

. conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y

/
b
{

honestidad que excluya todaiintencién maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y,

por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas
las situaciones y en todas Jas relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la
doctrina y la jur/sprudenc‘/a han derivado diversas instituciones, entre las que por su
importancia para la resolucién de problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria
de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza: "venire
contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un
litigante fundamente su posturg al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
0 asuma una actitud que lo cofoque en oposicién con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza glespertada en otro sujeto de buena fe, en razén de una
primera conducta realizada, 14 cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptar y
dar curso a una pretension pdsterior y contradictoria.

. TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Instituto de Venficacion Admunistrativa del D.F
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i Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos
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Amparo d/recto 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo 8 de diciembre de 2011.
Unanimidad de votos. Ponente. Victor Francisco Mota C/enfuegos Secretaria: Mar/a
Estela Espafia Garcia.
Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abr// de
2012. Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretar/a
Ariadna Ivette Chavez Romero. )
Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna
Ivette Chavez Romero.
Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unan/m/dad
de votos. Ponente: Neofito Lopez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas. -----------

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 60744-151PELE16 de fecha de
expedicion catorce de septiembre de dos mil dieciséis, a favor del inmueble visitado,
se advierte que de conformidad con la Resoluciéon para la aplicacion del Sistema de
transferencia de potencialidades del desarrollo urbano, predio receptor, para el predio
ubicado en calle Culiacan, numero 4, colonia Hipédromo Delegacion Cuauhtémoc, inscrito
en el Registro de los Planes y Programas en el Acta 105 (ciento cinco), Libro IV/2016,
Volumen Uno de Sistemas de Transferencia de potencialidades, el ocho de septiembre de
dos mil dieciséis, el inmueble visitado debe respetar los siguientes lineamientos: ---------- -

PRIMERQO. SE AUTORIZA LA APLICACION DEL SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE, POTENCIALIDADES DOE DESARROLLO
URBANO, oara la, occupacién - ce una intensicad constructiva de 266.41 metros cuadradog adicionales ce la superficie maxima de
<censiruccién permitida, determinaca por la zonificacion vigente; a favor de Nevka Residencial Sociedad Anénima de Cao'al Vanable

oara el precio receptor ubicado en 'a caile Culiacan nimero 4, Colonia Hipddromo, Delegacuon Cuauhtémoc, con ics Siguientes
nuevos lineamientos: S

p Sup. ‘ J Sup. Minmz de Sup. Méx-r—a de I Sotencidl de i
Predic Tstreno Zoniticazién Araa Liore Ossplante. Oesarral o CcLs Niveles Ders-dag
m? i w % ~* % I o :
) Habitacioral, ! v
Culiacan - 5 2 - ¥
o 18272 21 metros co 36.55 20,00 145.%8 20,90 sevda | sas 7 (slete) 1 fince)
) ahura” l vivierikdas.
{*) B nCmoro de vivendss facllies, so caloula dividendo la superficie maxima do consiruccion ce mmcja en b; zon-l";lcxén ontre el Aroa mn«"a por

vivienca especificada en la msma zonificacion

De lo anterior se desprende que el inmueble visitado debe respetar una superficie minima
de area libre de 36.55m2 (treinta y seis punto cincuenta y cinco metros cuadrados)
equivalente al 20.00% de la superficie del terreno y 7 (siete) niveles maximos de
construccién, por lo que se hace evidente que el inmueble objeto del presente
procedimiento, tiene permitido conforme a la zonificacién antes sefialada, 7 (siete) niveles

maximos de construccion, y una
cincuenta y cinco metros cuadrag
de visita de verificacion materia
referencia se encontraba confor
niveles contados sobre nivel de’h

uperficie de area libre de 36.55m2 (treinta y seis punto
s) equivalente al 20%, y si bien es cierto que del-acta
del presente asunto, se advirti6 que el inmueble de
ado por planta baja y siete niveles, es decir, 8 (ocho)
anqueta, lo anterior es asi, toda vez que la planta baja
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es considerada como un nivel, con una superficie de area libre de- 21.30m2 (veintiuno
~ punto treinta metros cuadrados), todo ello en un predio con una superficie de 195.86m2
~ (ciento noventa y cinco punto ochenta y seis metros cuadrados), también lo que es que
" del Dictamen técnico arquitecténico, rendido por el Director Responsable de Obra DRO-

1286 Pedro Samano Rojas y ratificado ante esta autoridad mediante comparecencia de

fecha ocho de mayo de dos mil diecisiete, acreditando dicho caracter de Director
Responsable de Obra mediante Carnet expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal a favor del C. con vigencia del
dieciocho de noviembre ‘de dos mil dieciséis al dieciocho de noviembre de dos mil
diecinueve,  dictamen que se valora en términos del articulo 402 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo (en el entendido que esta autoridad actua bajo el principio de buena fe que
sefalan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
y atendiendo a las reglas'de la légica y de la experiencia, con arreglo a la sana critica,
esto es, sin razonar a voluntad, discrecionalmente o arbitrariamente las reglas de la sana
critica en su sentido formal mediante una operacion légica), del que se desprende que el
Director Responsable de Obra DRO-1286 Pedro Samano Rojas, sefialéo en la parte
“conducente del Dictamen informativo que:

serrs cder) credarcrctizrviestaiter <ler stz L
crribles ster <cearrisatitoanyres cles waraza polzaralan
errater le> zamermtier ol €20 Verriliczachens:

Cocaniics 1oitiiiaentoin calscriv il iear,  rries  peresitiriiles

Aratorictzicd cgiicr 2l 13y ergter crlrjestor clesl  pores

t>zajza, {5 rmaiwverlerss 3 zaecOlarzl 3 L1 COQITIC o rdre
Ticlinc 1 i1er 21 ertalter 11. Irasstitmato ol VWerificaoidin dder tirrza paplaarmta 1hzaja 3 ssierter niverlerss,

[€1 e21-17¢s1- w=11 eotizaratesr 2 Lo sipsrecimaiorn <del Vorificaalar, o clerlzidd zr cpires orl imrrmtielsie:
sses eraciterratiozn s clesistiivesl 3 mmer clessicoteriierccer out@l  fuer <l puarates cpites Lo paairia
peszilizes E— rerclic i, teoctza e cptie- Crriites brzaescse Praccractican cles cticlaz

ctiretiaresstaaraezian.

<lezk LS LA RCIES B2 @A TS <her st I iF A torriclact clabed 1z p2lzernt Eyzajza 130T
i S 1IREIESITIEL IS I2Ca Moo Larary o3
S errmettieritriary clistribotate

cicatisarnmiiosritfes W cftags 2x prearticr «f

1 prEirza essstst

rn kenss iz =3 e er11uttesiititzarr pyerraririticlens
“tiariictritenss, esrdererralraitaclermen prerr Gl tiraes Lia Olerzi, lin izl e cuamntific:a
Cormao rmivel, e virtud e cauies rios ticricor lerssir, 3 ersitiara destinada o o serviacios

rrersaerrzalerss clexl hannueisla s encuentra construaicda cder conformmialiiad ccon i
Neo>rwmies Clerrmerrzaal eler OOrcalermzic ichm Ny, S

Por lo cque se reficre al arca libre en el inmueble, manificesto guee 1a IS ITIa @5

dJ&E HR. A6 e (acincuentat ¥ Oehio porinto cuarerila y sSeis metros cuadrradaos

Siencdo lo antorior, ya due parza 1la obtoncion oo dicha superficie,. se delbid

tonar e consicderacidon por el C. Verificador, los cubos doe iluminacion v la
soparacicn @ colindancias, siendo gue dichaz suporficie se encuentra doe
conformidad con el' usd de suelo autorizado, ya qgue o misrma curmiple o

= _ ' % - : i’ , Ikl b, 1) Sl el el
cabalidad con mazas del 20 26 (veinte por ciento) de area libroe permitida.
. _‘.

Por lo que al ser dicho Dictamen yna actividad humana de caracter procesal, desarrollada
por.personas distintas de las partes del proceso, especialmente calificadas por su
experiencia o conocimientos tégnicos, artisticos o cientificos y mediante la cual se
suministran a la autoridad com
convencimiento respecto de cierps hechos, también especiales, cuya percepcion o cuyo
entendimiento escapa a las ap#fudes del comun de la gente y requieren esa capacidad
pa-rt.icuiar para su adecuada percepcién y la correcta verificacién de sus relaciones con

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F

Dire e Calif

tente, argumentos y razones para.la formacion de su -
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otros hechos, de sus causas y de sus efectos o, simplemente, para su apreciacion e
interpretacion, cumpliendo asi con una doble funcién, que es, por una parte, verificar
hechos que requieren conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que escapan a la
cultura comun de la autoridad y de la gente, sus causas y sus efectos y, por otra,
suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia especializada de los peritos,
para formar la conviccion de la autoridad sobre tales hechos, es que en el caso en
concreto el valor probatorio de la prueba aqui tratada radica en una presuncion concreta,
para el caso particular de que el Director Responsable de Obra DRO-1286 Pedro Samano
Rojas, es veraz y acertado, al ser una persona imparcial, capaz, experta en la materia de
que forma parte el hecho sobre el cual dictamina y que. ademas, ha estudiado
cuidadosamente el problema sometido a su consideracion, realizando sus percepciones
de los hechos o del material probatorio del proceso con eficacia y ha emitido su concepto
sobre tales percepciones y las deducciones que de ellas se concluyen, gracias a las
reglas técnicas, cientificas de la experiencia que conoce y aplica para esos fines, en
forma explicada, motivada, fundada al haber sido emitida por.un Director Responsable de
Obra acreditado ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la materia, el cual
al ser un AUXILIAR DE LA ADMINISTRACION, tiene las facultades y conocimientos
técnicos requeridos para hacer velar la observancia de la normatividad aplicable a la
materia de construcciones, tal y como lo refieren los articulo:32 y 33 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, mismos que a contlnuaCIon se citan para mayor
referencia.

ARTICULO. 32.- Director Responsable de Obra es la: persona fisica auxiliar: de la
Administraciéon, con autorizacion y registro de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
que se hace responsable de la observancia de la Ley, de este Reglamento y demas
disposiciones aplicables, en el acto en que otorga su respons:va relativa al ambito de su
intervencion profesional.

ARTICULO 33.- Para obtener el registro de Director Responsable de Obra, se deben satisfacer
los siguientes requisitos:

L Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las siguientes
profesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Constructor Militar
o Ingeniero Municipal;

1. Acreditar ante la Comision, que conoce la Ley y su Reglamento, el presente Reglamento y
sus Normas, la Ly Ambiental y demas leyes y disposiciones relativas al disefio urbano,
vivienda, construgcion, imagen urbana, anuncios, equipamiento, mobiliario urbano y la
conservacion del|Patrimonio Histoérico, Artistico y Arqueoldgico de la Federacion o del
Distrito Federal, kos Programas y las Normas de Ordenacion, para lo cual debe obtener el
dictamen favoralle a que se refiere la fraccion IIl del articulo 46 de este Reglamento,”

. . Acreditar como|minimo cinco arfios de experiencia en la construccion de obras a las que
se refiere este Reglamento, y

V. Acreditar que ‘'e$ miembro activo del Colegio de Profesionales respectivo.

INVEA DF
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" Bajo ese orden de ideas, y toda vez que del dictamen antes indicado se advierte que el

inmueble se encuentra constituido por planta baja y 6 (seis) niveles de construccion, con
una superficie de area libre de 58.46m2 (cincuenta y ocho punto cuarenta y seis metros

' cuadrados) y en virtud que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que

sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
se tienen por ciertas, salvo prueba superveniente en contrario, las caracteristicas del
inmueble asentadas en el dictamen de referencia, en ese sentido y toda vez que se
advierte del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio

- 60744-151PELE16 de fecha de expedicion catorce de septiembre de dos mil
~ dieciséis, que a su vez contiene la Resolucion para la aplicacion del.Sistema de
- transferencia de potencialidades del desarrollo urbano, predio receptor, para el predio

ubicado en calle Culiacan, nimero 4, colonia Hipédromo Delegacion Cuauhtémoc, inscrito
en el Registro de los Planes y Programas en el Acta 105 (ciento cinco), Libro 1\V/2016,
Volumen Uno de Sistemas de Transferencia de potencialidades, el ocho de septiembre de

dos mil dieciséis, que el inmueble objeto del presente procedimiento tiene PERMITIDO 7

(siete) niveles de construccion sobre nivel de banqueta, una superficie minima de area
libre de 36.55m2 (treinta y seis punto cincuenta y cinco metros cuadrados) equivalente al
20%, se hace evidente que respecto al nimero de niveles y superficie de area libre,
senalados en la resolucion de referencia, son los permitidos en las normas de zomﬂcamon
y ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 60744-151PELE16 de fecha de
expedicion catorce de septiembre de dos mil dieciséis relativo al inmueble visitado,
concatenado con el Dictamen técnico arquitectonico, rendido por el Director Responsable
ratificado ante esta autoridad mediante
mil diecisiete, ello es asi, en virtud de que
del .diptamen de referencia se desprende que el inmueble visitado cuenta con planta baja

y 6 (seis) niveles de construccién lo que da un total de 7 (siete) niveles de construccion,

con una superficie de area libre de 58.46m2 (cincuenta y ocho punto cuarenta y seis

* metros cuadrados) que resulta superior al 20% sefialado como minimo en la zonificacién

aplicable, derivado de la operacion aritmética que se realiza de la superficie de dicho
inmueble sefialada en el Dictamen descrito con antelacion, en relacion con el 20%

En virtud de lo anterior, esta autori
legales y reglamentarias en materi
de area libre, observados en el in
de conformidad con el Certifica

d determina que el visitado observa las disposiciones
de uso del suelo, respecto de los niveles y superficie
eble visitado al momento de la visita de verificacion,

Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con
de fecha de expediciéon catorce de septiembre de

e
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Director Responsable de Obra DRO-1286 Pedro Samano Rojas y ratificado ante ‘esta
autoridad mediante comparecencia de fecha ocho de mayo de dos mil diecisiete, en
relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que
para mayor referencia se citara en lineas posteriores.

Asimismo, del Certificado antes sefialado se advierte en la parte conducente de dicho
certificado se advierte que al inmueble visitado le aplica la Norma 4. Referente a “Areas
de Conservacion Patrimonial”, tal y como se advierte a continuacion: '

. 1
AREAS DE ACTUACION NORMAS GENERALES DE ORDENACICN

Norma 4. Referenta a “Areas de Consarvacion Patrimonial™ No aplica

yd
o valor histérlco y/o valor artistico y/o valor patrimonial,

i CA PATRIMONIAL
CARACTERIST {s) atecto(s) al patrimonio cultural urbano o servacibn Patrimonial fes

P. Inmucble colindante a inmuable v > de valor velor mrtiet
d gocnirfﬁ\cz}e 1o pollgonos de Area do Conservacksn Patsimenial. Alx;:das Ios 'cn;m":::163;‘g‘;::yf:ugij:;g::‘ hian % Sormampsion Patimerhl 0
4 ; o} 3 ¥ a4 on Arong do Actuaclén del Programa Gen 4 5 2 pieciativon
zplicard ia Norma de Ordanaglon nimero @ en [eR? €8 SO R o lare autorlzacibn da las autoridades comnatenies, local o (edg,a‘; L S,a»qu‘c'
N oeaan del Institute Nacional de Antropologia e Historla {(INAF). ara Cl il
? ton cel Patrimonio Cuitural Urbano de 1a

walor hislérico vio artistico y/o patriman
Z de rtos Histdricos oerd ntar con la autcrizacién &
i ds Zona dié Monumenrtos Histdricos deberdn co B O s e I o#face

! B ‘

co, opinen o aviso de IMervenc

¢
ir mcian requisre ol dictamen té
Seocretadia ge Desarrollo Urbano y Vivienda

G |

En ese sentido, del propio certificado se desprende que el inmueble visitado se trata de un
inmueble colindante a inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor histérico y/o
valor artistico y/o valor patrimonial, dentro de los poligonos de area de conservacion
patrimonial, por lo que ante cualquier intervencion al inmueble visitado se requiere de la
Opinion o Aviso de intervencion o Dictamen Teécnico segun sea el caso de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI); al
respecto de las constancias que obran agregadas en autos se advierte la copia cotejada
con copia certificada del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2786/2016 de fecha seis de
octubre de dos mil dieciseis, signado por la Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), mediante el cual se emite dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial, documental que
tiene pleno valor probatorio al tratarse de documento publico emitidos por funcionario
publico en ejercicio de sus atribuciones en términos del articulo 327 fraccion Il y 403
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, en ese sentido por lo que respecta a la obligacion consistente en acreditar
contar con la Opinion o Aviso de intervencion o Dictamen Técnico segun sea el caso de la
Direccion del Patrimonio Cultura)] Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI), en la especie —salvo/‘frueba en contrario- se daria cumplimiento con la misma.-

En virtud de lo anterior, esta[gutoridad determina que el vi'sitado también observa las
disposiciones legales y regla tarias en materia de uso del suelo, respecto de acreditar
contar con la Opinién o Aviso gle intervencion o Dictamen Téchpico segun sea el caso de la

| R —
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Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI), contenida en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con
numero de folio 60744-151PELE16 de fecha de expedicion catorce de septiembre de
dos mil dieciséis; en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

=

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las dlSpOSICIOI‘leS en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”. -4

“Articulo 51. Para la .zoﬁificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

/. En sue/g urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento -------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia al.

Il. Certificado Unico de Zgnificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constarflas disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen|fos instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizafa por medios electronicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, nfjprejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia. ---

; St
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- El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para Ias que se expiden los certificados

serialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del_ dla siguiente al de su expedicion.

" Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualqutera de los certificados antes

serialados, no sera necesario obtener una nueva cemf/camon a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a trav_es de los Programas de Desarrollo

- Urbano gue entren en vigor. -

lll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores. o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,

" con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio. --

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de gjercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el registro
de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente an‘/culo en
los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Cert/flcado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Urﬁco de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

c¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinib’n de la

" autoridad competente, de conformidad con la Ley de .Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso deAu"n inmueble para determinar la

. continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para.la expedicion de los certificados

establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al en
que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente. k

Cabe sefialar que por lo que hace a la superficie de construccidn 'del inmueble materia del
presente procedimiento, esta autoridad determina no hacer: pronunciamiento alguno ‘al
respecto, toda vez que del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo con
nimero de folio 60744-151PELE16 de fecha de expedicién catorce de septiembre de
dos mil dieciséis no se advierfe la superficie de construccién maxima permitida ya que
Unicamente se advierte la intghsidad constructiva adicional a la superficie maxima de
construccion permitida, sefialando un potencial de desarrollo, sin que se tenga la certeza

(VA

[

4/
| ( éﬂ e

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F .,
Direccion General
Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos
Direccién de Calificacion “A”

Carolina num." 132 piso 11°
Col Noche Buena, C P 03720

nveadf df

T 4737 7700

15/20



. ™

S~

" textual, lo siguiente:

| ¢9| CDMX

CIUDAD DE MEXICO

_ “20.1 7, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos"’

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0757/2017

i

700-CVV-RE-07 -

si dicha superficie es la supen‘lme maxima de construccion permitida, consecuentemente
esta autoridad se encuentra’ imposibilitada para hacer pronunciamiento alguno, toda vez
que no cuenta con los elementos Unicamente necesarios para determinar su cumplimiento
o incumplimiento y por ende no se pueden fijar las responsabilidades que correspondan,
imponiendo, en su caso, .las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los
términos de los ordenamientos legales o reglamentarios aplicables.

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacién con los usos
autorizados en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que al momento en que se practico la visita
de verificacién materia del presente asunto, Unicamente se advirtié6 que el inmueble objeto
del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en etapa de acabados, sin que

' pudlera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de referencia. ----

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del

. presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del

objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental pa:ra la obtencion
de autorizacion, licencia o reg/stro de manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno de los
siguientes proyectos:

I. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;
/. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;
Ill.De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;

IV. Estaciones de servicia@ de combustible para carburacion como gasolma diesel, gas LP y gas '

natural, para el servicio publ/co y/o autoconsumo
V. Crematorios
VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

Para los proyectos /nclwdos en las fracciones |, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de banqueta o

medio nivel, no cuant/f/car_a para la suma total de metros cuadrados construidos, de conformidad. con
la. superficie maxima de construcciéon permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano; pera, para e/ pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metras
construidos.’(sic). n

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, tdgda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinara en la totalidad del jhmueble visitado una vez concluida la obra, toda vez que
al momento de la visita de vefificacién, el inmueble visitado se trataba de una obra en

N, % Instituto de Verificacion Administrativa del D.F |
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etapa de acabados,. lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronun0|am|ento
alguno al respecto.

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo con numero de folio 60744-151PELE16 de fecha de expedicion catorce de
septiembre de dos mil dieciséis relativo al inmueble visitado, en relacion con el
Dictamen técnico arquitectonico, rendido por el Director Responsable de Obra DRO-1286
Pedro Samano Rojas y ratificado ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha
ocho de mayo de dos mil diecisiete, se resuelve no imponer sancion alguna a la persona
moral denominada “Nevka Residencial’, Sociedad Anoéonima de Capital Variable,
propietaria del inmueble materia del presente procedimiento. :

Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, por lo que esta autoridad determina procedente NO entrar al
estudio y analisis del escrito de observaciones ingresado en la oficialia de partes de este
Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resolucion
administrativa, adicionalmente que la visitada NO podria conseguir mayores beneficios
-que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las -disposiciones legales -y
reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogla la
siguiente Tesis: :

‘No. Registro: 39,938
Precedente - A

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México '
Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005
Tesis: V-TASR-XXXIII-1729

Pagina: 354°

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL CURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
ESTUDIO DE TODOS LOS|/AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE
PARA DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Codigo Fiscal de la Federacion

establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del '
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acto /mpugnado bastara con el examen de dicho punto, lo que es congruente con el
principio de prontitud de resoluciéon que como garantia individual se establece por la
Constitucion Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que tal
actuacion se sujeta a la CJrcunstanC/a de que el planteamiento analizado sea suficiente
. para declarar la /Iega//dad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los
que se expongan, aquel* que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio

" mayor al gobernado, ya sea porque se trate de un acto que es anterior a los demas y que

con motivo de su ilegalidad ‘¢oncomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le
sucedan; o bien, porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02—11-03&3.';_Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad
de votos.- Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez
Sahagun

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

. :. “Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

" PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de .la presente
resolucion administrativa.

_ SEGUNDO Se reconoce" Ia validez del‘texto del acta de visita de verificacién practicada
. por personal especializado.en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
g conformldad con el con5|derando SE/FUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.-. Por lo que respec a superficie maxima de construccién uso de suelo y
Dictamen de Impacto Urbano, a autoridad no emite pronunciamiento alguno al
respecto, lo anterior en términos Jde lo previsto en el Considerando TERCERO de la
presente resolucién admmlstratlv ]
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nterior en terminos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------—----

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en ‘funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 dela Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al' Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, aSI ‘como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccién |'del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion ‘'de las materias_del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI dél Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que $us datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepcioneg|previstas en la Ley.

El responsable del Sistema ge datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacjéon de Procedimientos y la direccidon donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectifi¢acion, cancelacioén y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficing de Informacion Publica del -Instituto de Verificacion

/
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CUARTO Por lo que hace a los niveles y superﬂCIe de area libre. se resuelve no imponer
propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, lo -
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- Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
" datos.personales@infodf.qorg.mx o www.infodf.org.mx”.

OCTAVO.- Notifiqguese el contenido de la presente resolucion a la
denomi_nada_p

ersona moral

precisando que en caso de que el domicilio antes sefialado no existiera, o'se presente
alguna imposibilidad para f_efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el domicilio del
inmueble visitado, previa razén que se levante para tal efecto, lo anterior, de.conformidad
con los articulos 78 fraccién | inciso c¢), 80, 81 y 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito, Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Fgdleral en términos de su numeral 7. -=-----=-----=----

NOVENO.- Previa notificacion de la prgsente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numerp INVEADF/OV/DUYUS/0757/2017, y una vez
que cause estado, archivese como asfintg total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Terfcerp de la presente determinacién administrativa. -

- DECIMO.- CUMPLASE /1
‘ Asi |O resolvio el Licen_Cjadb Israel Gon £é|97 QlacY Directer-de—-Ealificacion “A” del Instituto

de Verificacién Administrativa del Distrjto FedvePﬂl, quien firma al calce para constancia.
~ Conste. 7
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