“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-O7
EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/0773/2017

En la Ciudad de México, a siete de junio de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Margaritas, nimero 106 (ciento seis); colonia Florida, Delegacion
Alvaro Obregén, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1.. En fecha veintitrés de marzo de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0773/2017, misma que fue ejecutada el veintisiete del mismo mes y
afo, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ~---mrmm-m————

2.- El doce de abril de dos mil diecisiete, se emiti6 la Orden de Implementacion de
Medidas Cautelares y de Seguridad al inmueble objeto del presente procedimiento, en
cumplimiento al acuerdo de misma fecha, la cual fue ejecutada por el personal
especializado en funciones de verificacién, en la misma fecha.

3.- En fecha diecisiete de abril de dos mil diecisiete, el C.
B ocsento a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual
realiz6 diversas manifestaciones respecto del inmueble objeto del presente procedimiento,
recayéndole acuerdo de fecha veinte de abril de dos mil diecisiete, mediante el cual se
previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas de su escrito, apercibiéndolo
para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no presentado
el escrito de referencia y por perdido el derecho que debio ejercitar.

4.- En fecha veinticinco de abril de dos mil diecisiete, el C. _

I o csenté a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual
solicito el levantamiento de la medida cautelar y de seguridad impuesta al inmueble objeto
del presente procedimiento, recayéndole ~uerdo de fecha veintiocho de abril de dos mil
diecisiete, mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas
de su escrito, apercibiéndolo para el casoj de no desahogar en tiempo y forma la misma,
se tendria por no presentado el escrito de jreferencia y por perdido el derecho que debid

ejercitar.
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5.- El dieciséis de mayo de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual se tuvo
por no desahogada la prevencién decretada por proveido de fecha veinte de abril de dos
mil diecisiete, consecuentemente se tuvo por no presentado su escrito recibido en la
Oficialia de Partes de este Instituto, el diecisiete de abril de dos mil diecisiete. ——-resemoren

6.- En fecha dieciséis de mayo de dos mil diecisiete, el C,m
B rcsentd a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito medianie el cua

pretendid desahogar la prevencion ordenada en autos, recayéndole el acuerdo de
diecinueve de mayo de dos mil diecisiete, en el cual se le indicd que deberia estarse o lo
ordenado en proveido de fecha dieciséis de mayo de dos mil diecisiete.

7.- El dos de junio de dos mil diecisiete, se emitid acuerdo mediante el cual se tuvo por no
desahogada la prevencion decretada por proveido de fecha veintiocho de abril de dos mil
diecisiete, consecuentemente se tuvo por no presentado su escrito recibido en la Oficialia
de Partes de este Instituto, el veinticinco de abril de dos mil diecisiete.

8.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzélez Islas, Director de Calificacidén “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Ultimo péarrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Puablica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones I y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
i, IV, vV, VI, VL X, 7 fracciones |, 1, UL 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Hl, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Admigistrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,
22 fraccion Hl, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones 1, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones H, Wl y V, 4, 14 fraccio (lV 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.
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SEGUNDO.- El objeto de Ia presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
desahogd en tiempo la prevencion ordenada en autos, teniéndose por no presentado el
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos

juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté en

la parte conducente, lo siguiente:
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£n refacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS

{LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
WIE CONSTITUI EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISTA DE VERIFICACION CERCIORANDOME DE SER

EL DOWMICILIO CORRECTO POR LAS PLACAS OFICIALES, NOMENCLATURA DEL INMUEBLE Y POR
CORROBORARLO CON EL VISITADO, PREVIA IDENTIFICACION DE LA SUSCRITA SOLIGITO LA PRESENCIA DEL
PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/Q POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADOC YiG
HESPONSABLE DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDA POR A QLHEM LE HAGO
SABER EL OBJETO Y ALCAMCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, ENTREGA EN PROPIA MAND
ORIGINAL DE ORDEN DE VISTA DE VERIFICACION Y EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGAGIONES QUE
TIENE COMO VISITADO, ACCEDE ATENDERME PERMITIENDOME EL ACCESO AL INMUEBLE POR LO QUE
ATENDIEMDO A ESTOS EL INMUEBLE CONSTA DE FACHADA DE PIEDRA APARENTE COM PORTON DE MADERA,
OBSERVANDOSE EL NUMERQ OFICIAL EN LA MISMA, AL INTEROR SE OBSERVAN VARIOS CUERPOS
CONSTRUCTIVOS DE PLANTA BAJA Y UN MIVEL LOS CUALES SON UTILIZADOS COMO CASA HABITACION, ASI
MISMO SE OBSERVA AL FONDD UNA BODEGA EN LA QUE SE OBSERVA COSTALES CON GRAVA PARA PECERAS,
ASI COMO CIMBRA, DE IGUAL MANERA SE OBSERVA UNA ALBERCA Y UN ESPACIO EN DONDE SE OBSERVAM
DIVERSAS JAULAS PARA PERROS EN DONDE SE OBSERVAN DIVERSOS PERROS, ASI COMO U AREA DE BODEGA
PARA GUARDAR LAS HERRAMIENTAS QUE SON UTILIZADAS PARA EL EMNTREMAMIENTO DE LOS PERROS, UN
AREA DE ESTACIONAMIENTO, UM AREA DE CANCHA DE TEMIS, ASI MISMO SE OBSERVAN DOS GAMZOS, POR LD
QUE RESPECTA AL ALCANCE SE OBSERVA: 1.- EL USO DE SUELO OBSERVADC ES DE BODEGA, CRIADERD Y
ENTRENAMIENTO DE PERROS Y CASA HABITACION 2 LAS MEDICIONES SON LAS SIGUIENTES: ) DEL INMUEBLE -
VISITADO ES DE 2050.578 ( DOS MiL. CINGUENTA FUNTO QUINIENTOS SETENTA ¥ OCHO METROS CUADRADOS) 8}
LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE 653.31 (SEISCIENTOS CINCUENTA ¥ TRES PUNTO TREINTA Y UNO METROS |

CUADRADOS) C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 1175.99 (ML CIENTO SETENTA Y GINGO PUNTO NOVENTA Y |

NUEVE METROS CUADRADOS). D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 7.68 (SIETE PUNTO SESENTAY OCHOMETROS
LINEALES) E) ELL AREA LIBRE ES DE 879.58 { OCHOCIENTOS SETENTA Y NUEVE PUNTO CINCUENTA Y OCHG
METROS CUADRADROS). POR LO QUE RESPECTA AL PUNTO A Y B DE DOGUMENTOS SE DESCRIBEN EN EL AREA

DE DESCRPCION DE DOCUMENTOS.—

.

De lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el establecimiento
visitado, son de “BODEGA, CRIADERO Y ENTRENAMIENTO DE PERROS”, lo anterior
es asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion al momento
de la practica de visita de verificacion observo bodega, costales con grava para peceras,
cimbra, una alberca, jaulas para perros, diversos perros, bodega para guardar las
herramientas que son utilizadas para el entrenamiento de los perros, area de
estacionamiento, area de cancha de tenis y dos gansos, entre otros, aunado a que el
personal especializado en funciones de verificacion sefiald que el uso de suelo es
“BODEGA, CRIADERO Y ENTRENAMIENTO DE PERRGS”, hechos que se toman por
ciertos al ser asentados por el personal especializado en funciones de verificacion quien
cuenta con fe publica en los actos gn que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 ifraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal |y, 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; & ilo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
continuacion se cita: %J

Registro: 169497
Instancia: Primera Sala

Novena Epoca \
1
Tesis Aislada !
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis! 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, gue se ejerce a lravés
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de Ja organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario fanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acliay a dar cerfeza juridica”.-

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

VISIta € VETTICRCION BIIIES 1S ILIUHGUE, Pt M 1o = . p—
- SOLICITUD DE CONSTARNCIA DE FONIFICACIONM DE USO DEL SUELC expedido por DE?&RTAMEN{Z’SRZ);;E;CDADA o
%EDE’RAL DIRECCION GENERAL DE REORDEMARMIENTO ¥ PROTECCION ECOLOGICA, npo.COPE'A e QNDK;A, .QE
' ’ icid = 2 ML NOVECIENTOS NOVENTA Y UNG, con vigencia de .S
fecha de expedicion SEIS DE DICIEMBRE DE e CACION 11 (
: iBA DESCRITO EN DONDE LA

EXHIBE COPIA CERTIFICADA DEL DOCUMENTO ARR O o DE
HABITACIOBALS DENSIDAD FOWHOBIHA)Y DONDE EL USO DE SUELO PARA COMPRA VENTA DE EXHIBE

PECES Y AVES DE ORNATO SE CONVALIDA COMO DERECHOS LEGITIMAMENTE ADQUIRIDOS, FIRMADOC POR EL
JEFE DE REGISTRO..— ”

PECES ¥ AVES DE ORMNATO SE CONVALIDA COMO CERECHOS LEGITIMAMENTE ADQUIRIDOS, FIRMADO POR EL
SEFE DE REGISTRO.- = S

Documento del cual si bien es cierto fue presentado en copia certificada al momento de la
visita de verificacion, también lo es que no se tiene a la vista de esta autoridad para su
debido analisis, ya que no obra en los autos del expediente en que se actta, aunado a
que el uso sefialado de la descripcién que realizo el personal especializado en funciones
de verificacion del mismo, no es el mismo que fue observado al momento de la visita de
verificacion, en consecuencia esta autoridad determina no tomar en cuenta dicha Solicitud
de Constancia de Zonificacién de uso del Suelo para la emisién de la presente resolucion.

En ese sentido, y toda vez que de las constancias que obran en autos, NO se advierte
documental idénea con la que se agrediten los usos de suelo y superficie que se llevan a
cabo en el establecimiento visitydo, esta autoridad para los fines de la presente
determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL/PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION/ALVARO OBREGON publicado en la Gaceta Oficial

del Distrite Federal el diez de‘mavyo de dos mil once {vigente al momento en que se
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llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), del que se advierte
en el Apartado “1.4. Disposiciones del Programa General de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal y otros Instrumentos Normativos y Operativos que inciden en la Delegacion”, que
a la colonia Florida, en la cual se encuentra el inmueble visitado, le corresponde el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “La Florida”, vigente al momento de practicarse la
visita de verificacién materia del presente procedimiento, mismo que para mayor

referencia se sefala.

Programas Parciales de Desarrolfo Urbano.

Como niveles complementarios de planeacion en la Delegacion Alvaro Obregon
adicionalmente, existen 7 Programas Parciales de Desarrollo Urbano: 3 en Suelo de
Conservacién (Cooperativa Miguel Gaona, Milpa de Cedro y Cedro Chico; Poblado Rural
San Bartolo Ameyalco; y, Tlacoyaque, Ampliacion Tlacoyaque, Barrio Tlacoyaque, Lomas
de Chamontoya, El Capulin, Paraje el Caballito — EI Capulin y EI Caballito 2a Seccion) los
cuales ya no se encuentran vigentes y 4 en Suelo Urbano (San Angel, San Angel Inn 'y
Tlacopac; La Florida; Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac; y Santa Fe), de
los cuales sélo la Florida ha concluido su vigencia. En total reguian aproximadamente el
20.46% del territorio Delegacional (1,595.64 ha).

Mismo que de conformidad con el apartado 4.5 del citado Decreto, denominado
“Programas Parciales de Desarrollo Urbano”, se advierte que fue ratificado en los mismos
términos en que fue publicado. Por lo tanto, queda claro que la calificacion del texto del
Acta de Visita de Verificacién se hara de conformidad con el Programa Parcial en
comento, al encontrarse el inmueble visitado en la colonia Florida.

4.5 Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

De conformidad con las diversas actualizaciones del marco juridico y normativo de
planeacion del Distrito Federal y a lo establecido en el Articulo 35 de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial del Distritc Federal el 15 de
julio de 2010, los Programas Parciales de Desarrollo Urbano Cooperativa Miguel Gaona,
Milpa de Cedro y Cedro Chico;, Poblado Rural San Bartolo Ameyalco y Tlacoyaque,
Ampliacién Tlacoyaque, Barrio Tlacoyague, Lomas de Chamontoya, EI Capulin, Paraje el
Caballito y El Caballito 2a Seccion, se abrogan e incorporan al presente Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de ﬁ@am Obregon.

4 §

H

Asimismo, a efecto de atender la con@rf?em/a entre los niveles de planeacion que inciden
en la Delegacion, aplican las siguiemd > disposiciones:

§
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1. En cada uno de sus ambitos espaciales de validez, las regulaciones en texto y en plano
de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano "Colonias San Angel, San Angel Inn y
Tlacopac” “La Florida”; y “Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac”, quedan
contenidas como partes inseparables del presente Programa Delegacional -—---—-——-—-

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http:/iwww.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso del
Suelo”, opcion Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del establecimiento
visitado, del que se advierte que la zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta
es |la de Habitacional Unifamiliar, tal y como se advierte a continuacion:

~—EInformacidn Genersl - UBbicacién del Predic
e e e

Cuenta Catastral 154 %08 21

Direccién

Catie v Namer: MARGARITAS 106
Colonia: FLORIDA
CoHdigo Poskal: O1a30

Supesrficie del Predio: $455 m2

ZO08 @ cludadrm, saeduwi :
% Predio Seleccionado

PRODUCE EFECTOS JURIDICOS”. La consulta v

difusion de  este  informaddn no constituye
i autorizacidén, permiso o ficencia sobre el uso de

suelo. Pars contar con un documento de cardcter
oficial s necesario  solicitar & s sutoridad
competents, ia expedicion ded ertificado
correspondients,

I "WERSIOMN DE DE'UULGAC]QN E INFORMACION, NO

Este croquis puade no contener las ultimes modificaciones
al predio, products de fusionas y/o subdivisiones Hevadas &
cabo por el propistario.

~ Fonificacidn

Lo anterior es asi, toda vez qugj’para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse ge cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea qu‘é;‘per‘tenezcaga las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no ajf‘stén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de

§
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conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos vy, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transoripoidn de la informacidn de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en casc de existir erroras ortograficos
o de redaccion, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrsllo Urbano v vivienda proceder a su rechificacion.

Sirve de apoyo la tesis gque a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigd Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Ampaijo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o.
de este ordenamiento legal, difﬁpone: “Para acreditar hechos o circunstancias en
relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigréﬁcagg y, en general, loda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de /"é‘ ciencia.” asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
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primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electronicos,
dpticos © en cualquiera ofra tecnologia; ahora bien, enire los mediocs de
comunicacién electrénicos se encuentra 'intemet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos y,
dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, oftorgarle valor probatorio  idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muitiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto
Garcia Baez.

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado, es
decir, de “BODEGA, CRIADERO Y ENTRENAMIENTO DE PERROS”, se encuentran
permitidos para el mismo conforme a la zonificacion aplicable, esta autoridad entra al
estudio del contenido de la TABLA DE USOS DEL SUELO URBANO” (de usos permitidos
para el inmueble visitado) del “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE
. A COLONIA FLORIDA”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia quince de
enero mil novecientos noventa y tres, ratificado en el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
mavo de dos mil once, (vigente al momento de la visita de verificacion), contenida en el
“SIG” (Sistema de Informacion Geografica), de la que se desprende, lo siguientg:------------

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA COLONIA FLORIDA, RATIFICADO EN LA
G.0.D.F. £L 10 MIAYO DEL 2011
USOS DEL SUELO PERMITIDOS

HABITACION UNIFAMILIAR

Habitacion Vivienda
Servicios Adminisracion Ernbajadas
Ezpaﬁicﬁ Ablertos rardines y parques
§NBTB.I Log G%méfncs conternp ?écios en esa Tabis se consideran prohibidos
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De la tabla anterior, se advierte que los usos de suelo de “BODEGA, CRIADERO Y
ENTRENAMIENTO DE PERROS”, observados en el inmueble visitado, no se encuentran
contemplados dentro de los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, de
conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado
del “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA COLONIA FLORIDA”,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el dia quince de enero mil novecientos
noventa y tres, ratificado en el DECRETO QUE CONTIENE EL _PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de
dos mil once, (vigente al momento de la visita de verificacion), contenida en el “SIG”
(Sistema de Informacién Geografica), desprendiéndose en su parte inferior en el apartado
de “NOTA” lo siguiente: “...Los Giros no contemplados en esta Tabla se consideran
prohibidos...” (sic.), en dicho sentido, se advierte que al no estar contemplado en dicha
tabla los usos de suelo de “BODEGA, CRIADERO Y ENTRENAMIENTO DE PERROS”,
ios mismos se encuentran PROHIBIDOS, desprendiéndose que el visitado no cumple con
los usos del suelo permitidos para dicho inmueble, de conformidad con la tabla de USOS
DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del “PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA COLONIA FLORIDA”, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el dia quince de enero mil novecientos noventa y tres, ratificado en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento de la visita
de verificacion), contenida en el “SIG" (Sistema de Informacion Geografica),
contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente: ~---—--

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, que paf‘ég: mayor referencia a continuacion se citan;---------------
|

“Articulo 47.-Las normas de o}gqfenacmn estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. La%" Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley
y su reglamento”. £ %
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“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que fienen
por objeto estabiecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas
de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de

paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51, Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

En syelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial, Espacio Abierto, Areas
Verdes, y fos deméas gue se eslablezcan en el reglamento.

“Articuio 125. [os certificados de zonificacion se clasifican en:

fil.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el gue se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud vy expedicién se realizaré por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El iempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afo a partir del dia sigufente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, no serd necesario obtener una nueva certificacién, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de fos Programas de

Desarroillo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion, de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
puiblico que tiene por objgtp reconocer los derechos de uso del suelo y supefficie de uso
que por el aprovechami nto legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores 0
causahabientes de un bij é inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la ehtrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que Jos

4
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La vigencia de este certificado seré permanente. sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar fa continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de fa
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezard a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su reglamento y demas disposiciones aplicables, en relacion
con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,
disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal; por lo tanto era ineludible la
obligacién del visitado observar los usos de suelo permitidos para el establecimiento
visitado, de conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el
inmueble visitado del “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
COLONIA FLORIDA”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia quince de
enero mil novecientos noventa y tres, ratificado en el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL D DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON publicado én la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
mayo de dos mil once, (vigente alimomento de la visita de verificacion), contenida en el
“SIG” (Sistema de Informacion Ge;gf%gréﬁca), en términos de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y su Reglamento, disposiciones que son de orden publico e interés
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general y social al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad
de México; en consecuencia al quedar debidamente acreditada la inobservancia del
visitado de conformidad con las constancias que integran el expediente en que se actua,
en relacion con los usos de suelo que se destina en el inmueble visitado, es decir, de
“BODEGA, CRIADERO Y ENTRENAMIENTO DE PERROS”, es procedente imponer la
CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Margaritas, numero 106
(ciento seis); colonia Florida, Delegacion Alvaro Obregén, en esta Ciudad, Gnicamente a
las areas donde se desarrollan los usos de suelo de “BODEGA, CRIADERO Y
ENTRENAMIENTO DE PERROS”, sin obstaculizar el acceso ylo circulacién del uso
de suelo habitacional: lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccion 11l de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion i del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48
fraccion Il del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, preceptos legales que para mayor referencia a

continuacion se citan:

“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes

medidas:

!-Ii. Clausura parcial o total de obra”

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
demas disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad

correspondiente, con una 0 méas de las siguientes sanciones:

i1l Clausura parcial o total de la obra.

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:
A

o : .
il. Clausura iempora:f o permanente, parcial o total,
|

/
SE APERCIBE al C. Titular y/o P%@ioietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente
| caso de no permitir u oponerse al

procedimiento, y/o a interpésita Grsona que para e
debido cumplimiento de la colggacion de sellos de clausura, decretada en la presente

determinacion, se hara acreedor a una multa équivalente a treinta veces la Unidad de
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Cuenta de la Ciudad de México al momento de la oposicion, sin perjuicio de que esta
autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19
bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado

Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes
medidas de apremio:

I.- Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizd la
conducta que motivo ef medio de apremio,

il - Auxilio de la Fuerza Puablica, y...”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra
imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas
disposiciones juridicas aplicables.”.

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad
competente para el cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.”. ----------

En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacion juridica en el inmueble
visitado, la SUSPENSION PARCIAL TEMPORAL DE ACTIVIDADES deja de cumplir su
objeto y se constituye en sancion por la CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL, por o gue en
cumplimiento a la presente determinacién se ordena el levantamiento de los sellos de
suspension de actividades y en su lugar se ordena colocar los sellos de clausura.------------

1
De igual forma y por no observag'élas determinaciones de Administracion Publica del
Distrito Federal, en términos de lo séfialado en lineas que anteceden, en relacion con el
articulo 43 de la Ley de Desarro lo Urbano del Distrito Federal, y toda vez que de
conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la Qontravencién a I!a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su

1
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Reglamento, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal, en consecuencia, resulta procedente imponer al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 300 (frescientas) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto,
que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $22,071.00 (VEINTIDOS MIL
SETENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 96 fraccion VIlI de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139
fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo cuarto
transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de
Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, y concatenado con lo
sefialado en el numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa
ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México, mismos que a

continuacion se transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de carécter penal, asi como las de caréacter civil de indemnizar a
los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa

competente con una o mas de las siguientes medidas:

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente, con

una o mas de las siguientes sanciones:

\/Hl Multas.

“Articulo 151. Las violacionqji@ a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion especifica,
se sancionaran con multa |de hasta tres mil dias de salaric minimo vigente en el Distrito

Federal, tomando en cue 7?& la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la

afectacion del interés publi ;b”.

Reglamento de Verificacioh Administre}}f}iva del Distrito Federal.

|

i
H
H
H
H
H
!
§ instituto da Verifloacién Admini
5]

Coordinacitn de Substs
i

15/24



CIUDAD DE MEXICO

«2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/0773/2017

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ...”

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales vigentes,
incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan hechas a la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del presente

Decreto.

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Efercicio Fiscal 2017

Articulo 9°.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de 73.57 pesos a
partir del 1° de enero de 2017.

Asimismo, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada
para el desarrollo de la actividad que se observd en el establecimiento visitado, toda vez
que dicha actividad se encuentra prohibida para el establecimiento de referencia, de
conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado
del “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA COLONIA FLORIDA”,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia quince de enero mil novecientos
noventa y tres, ratificado en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de
dos mil once, (vigente al momento de la visita de verificacion), contenida en el “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica), consecuentemente hacer pronunciamiento alguno
respecto de la superficie ocupada por uso para las actividades de “BODEGA, CRIADERO
Y ENTRENAMIENTO DE PERROS”, se torna ocioso, en virtud de gue dichas actividades
NO se encuentran permitidas para el establecimiento visitado, por lo tanto en la presente
determinacion, Unicamente se califica el cumplimiento en relacion a los usos de suelo
utilizados en el establecimiento %n cita.

H

Ahora bien, respecto del uso cfisueio habitacional advertido en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccipn VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Digtrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina
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no emitir pronunciamiento alguno con respecto del uso antes mencionado, preceptos

legales que se transcriben a continuacion para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por: ~------=rwrmmm=m-

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las aclividades reguladas
sujetas a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que
en la realizacién de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la
Ley, la Ley de Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacién, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

/. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion

il De uso no habitacional de méas de cinco mil metros de construccion;

{. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo

1’4 Cremaftorios

vl Se apiiqz{géé la Norma de Ordenacién General niimero 10.-—-----=-=--

Para los proyec&rfos incluidos en las fracciones I, Il 'y Ill, el estacionamiento
bajo nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de
metros Cuadraldfs construidos, de; conformidad con la superficie méaxima de
construccion permitida en la ingensidad definida por los Programas de
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Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos adminisirativos se
cuantificara el total de metros construidos.”(sic).

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso mixto,
en una superficie construida de 1,175.99 m2 (mil ciento setenta y cinco punto noventa y
nueve metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipdtesis
sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es
de (1) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (I} de uso
no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de construccion; (lil) de usos
mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccién; (IV) Estacion de servicio de
combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio
publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de Ordenacion
General numero diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o
urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, I y lll del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de

verificacion de la siguiente forma:

I.- La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccién en gue
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, de conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble
visitado del “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA COLONIA
FLORIDA”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia quince de enero mil
novecientos noventa y tres, ratificado en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de
dos mil once, (vigente al momento de la visita de verificacion), contenida en el “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica), respecto de los usos de suelo de “BODEGA,
CRIADERO Y ENTRENAMEENTP DE PERROS”, se puede concluir que el
funcionamiento de su establecimie fto infringe disposiciones de orden publico, al realizar
actividades que se encuentran prohibidas para los inmuebles a los que les corresponde la
zonificacion Habitacional Unifamiligr, como lo es precisamente al inmueble visitado,
sobreponiendo asi su interés privadg al orden publico e interés general y social, asi como
el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento

I
7

instituto de Verificacion &dmir

Loordinacion de Sub

18/24



CHIDAD DE MEXICO

“2017, Aho del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/077312017

territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los pobladores de la
Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrolio sustentable
de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la ciudad

de México.

/L.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacién, se desprende que las actividades desarrolladas al momento
de la visita de verificacion en el inmueble materia de este procedimiento, son de
“BODEGA, CRIADERO Y ENTRENAMIENTO DE PERROS”, en una superficie ocupada
por uso de 653.31 m2 (seiscientos cincuenta y tres punto treinta y un metros cuadrados),
por lo que se deduce que el C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento, cuenta con capacidad econémica para el pago de la multa que le
es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por debajo de la media contemplada
en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es
decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda
vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias
de salario minimo vigente para el Distrito Federal.

jil.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:
“Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento v demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
valoracién: pérrafo sequndo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto’, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion. -

SANCION Y MULTA

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, al realizar las actividades de “BODEGA, CRIADERO Y ENTRENAMIENTO DE
PERROS”, las cuales no se encuentran permitidas para el inmueble visitado, en terminos

de la zonificacion aplicable de gonformidad con la “Tabla de Usos del Suelo”, para el
inmueble visitado del “PROG??MA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
]

COLONIA FLORIDA”, publicady en el Diario Oficial de la Federacion el dia quince de
enero mil novecientos noventay tres, ratificado en el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON publicado en la/ Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
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mayo de dos mil once, (vigente al momento de la visita de verificacién), contenida en el
“SIG” (Sistema de Informacion Geogréfica), en aplicacion a la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal: al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrolio Urbano, en
relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto
del acta de visita de verificacion y de constancias procesales del expediente en que se
actia, se impone la CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL al inmueble ubicado en
Margaritas, nimero 106 (ciento seis); colonia Florida, Delegacién Alvaro Obregén, en esta
Ciudad, unicamente a las areas donde se desarrollan los usos de suelo de
“BODEGA. CRIADERO Y ENTRENAMIENTO DE PERROS”, sin obstaculizar el
acceso ylo circulacion del uso de suelo habitacional; lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el
articulo 139 fraccion 1l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo
que establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacién Administrativa,
ordenamientos vigentes y aplicables en la Ciudad de Mexico.

SEGUNDO.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (trescientas) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $22,071.00 (VEINTIDOS MIL SETENTA Y UN PESOS 00/100
M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccién Viil, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo cuarto transitorio de la Ley de
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad
de México pata el Ejercicio Fiscal 2017, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48
fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, lo anterior, debido a la conducta infractora del visitado,
respecto a que los usos de suelo utilizados para “BODEGA, CRIADERO Y
ENTRENAMIENTO DE PERROS”, no se encuentran permitidos para el inmueble materia
de este asunto, de conformidad con la “Tabla de Usos del Suelo”, para el inmueble
visitado del “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA COLONIA
FLORIDA”, publicado en el Diario|Oficial de la Federacion el dia quince de enero mil
novecientos noventa y tres, ratificagféen el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE _DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON publicado en la Gacefa Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de
dos mil once, (vigente al momenc% de la visita de verificacidén), contenida en el “SIG”
!
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(Sistema de Informacién Geogréafica), sobreponiendo su interés privado al orden publico e
interés general y social.

EJECUCION DERESOLUCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucion de
sentencia se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A).- Se hace del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
establecimiento objeto del presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos
de clausura, el estado de clausura prevalecera hasta en tanto acredite de manera
fehaciente que respeta los usos de suelo permitidos para el inmueble en comento,
en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con los articulos 43, 47, 48,
51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, o bien, exhiba Certificado de Uso de
Suelo en cualquiera de las modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, y que ampare el uso de suelo y superficie que se destina en el
establecimiento visitado. -

B).- Exhibir ante la Direccién de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distritc Federal, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucidon, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdmico coactivo de
conformidad con el Caédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con
lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal.

Con fundamento en el articulo 87 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es

de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad eg? competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo ;léxpuesto en/ el considerando PRIMERO de la presente

Resolucion Administrativa.
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente

resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve imponer la CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en Margaritas, nimero 106 (ciento seis); colonia Florida, Delegacion Alvaro
Obregon, en esta Ciudad, Gnicamente a las areas donde se desarrollan los usos de
suelo de “BODEGA, CRIADERO Y ENTRENAMIENTO DE PERROS”, sin obstaculizar
el acceso vio circulacion del uso de suelo habitacional; asi como al C. Titular yio
Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 300 (trescientas) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Meéxico,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $22,071.00 (VEINTIDOS MIL
SETENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.); de conformidad con los articulos 96 fraccion lif y
Vil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 139 fracciones il y Vil y 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos
de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, y 48 fraccion | y Ii del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién “A” del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacién Benito Judrez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiban en original el recibo de pago de la multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para gue inicie el procedimiento econémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglame f?to de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

+

H
;

QUINTO.- SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto
del presente prooedinﬁiento, y/o a interposita persona para que en el caso de no permitir u
oponerse al debido ?@umplimienté e la imposicion de los sellos de clausura se le
impondra multa consistente en treinta veces la Unidad de Cuenta vigente en el Distrito
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Federal, con independencia de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica
como medida de apremio, de conformidad con lo establecido en los articulos 19 Bis
fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo y 39 y 40 del Reglamento de
Verificacion Administrativa, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito
Federal.

SEXTO.- Por lo anterior, esta autoridad determina procedente cambiar el estado de
situacion juridica del inmueble visitado, en el entendido que la SUSPENSION PARCIAL
TEMPORAL DE ACTIVIDADES, implementada como medida cautelar y de seguridad al
inmueble visitado, deja de cumplir su objeto v se constituye en sancion administrativa por
la CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Margaritas, numero 106
(ciento seis); colonia Florida, Delegacién Alvaro Obregon, en esta Ciudad, tinicamente a
las areas donde se desarrolian los usos de suelo de “BODEGA, CRIADERO Y
ENTRENAMIENTO DE PERROS”, sin obstaculizar el acceso y/o circulacion del uso
de suelo habitacional; por lo que en cumplimiento a la presente determinacion se ordena
el levantamiento de los sellos de suspension de actividades y en su lugar se ordena
colocar los sellos de clausura.

SEPTIMO.- Con fundamento en lo que establecen los articulos 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento
del interesado que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia
siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para que de
considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico,
o promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito

Federal.

OCTAVO .- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucion, para lo cual
se habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como o
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

NOVENO - Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Persenaiés relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacién de las materias/del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Admirﬁistrativa del Distrito Federal; 8 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa dgji Distrito/ Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
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Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como_parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccién donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Judrez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibiré asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.
L

DECIMO.- Notifiquese al C. Titular y/o Prop eigario ylo Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento, en el domicilio ubicz dg en Margaritas, nimero 106 (ciento seis);
colonia Florida, Delegacién Alvaro Obregon,ien esta Ciudad, lo anterior de conformidad
con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, aplicado d n%ane’ra supletoria al citado Reglamento en
términos de su numeral 7. ;

E

)
I
DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE .

\

Asi lo resolvié y firma el Licereiady-tsrael Gorzalez 1slas, Director de Calificacion “A” del
instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. Conste.
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