En la Ciudad de México, a doce de mayo de dos mil diecisiete’.".
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VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Antonio Sola, colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, en esta
Ciudad, mismo que se sefiala mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, de conformidad con los siguientes:--------

~—~RESULTANDOS

1 En fecha cuatro de abril de dos mil diecisiete, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0783/2017, misma que fue ejecutada el.cinco del mismo mes y ano
por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -

2 En fecha veintisiete de abril de dos mil diecisiete se emiti¢ acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3 Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: : '

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzélez Islas, Director de Ca"{ifi';cacién “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafg segundo, 16 primer parrafo

y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion -Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno det Dis’;trito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de. la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones H yVl, 3,5y 6 fracciones |, HI,
m, v, Vv, VI, VHI, IX, 7 fracciones |, 1l, m, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ny V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fracgion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Veriﬁcag} i Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartadd A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de \/e’?ificf’facién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3

o
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* fracciones I, 1l y V, 4 14 fraccion 1V, 37 y 78 del Regiamento de Verificacién -

Admmsstratsva del Distrito Federa!

¢ -

SEGUNDO. El objeto de la preseme resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de -

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito - Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, y Normas
de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
- transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con lgs articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
" se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
. Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
. presento el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

. Se. procede al estudio .y andlisis de 'lo asentado por el Personal Especializado en
~ Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en relacién a los hechos, objetos,

. lugares y circunstancias observadas durante la practica de la visita de verificacion materia )

~del presente procedimiento:-+-

nstiuto de Verificaciao Administraliva ¢

]
iﬂé . Cwordinacidén de Substy
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£ relacion con ef objeto v alcance de la Qrdan de Visita de Verificacion, se hacan constar los aiguientas HECHOS / OBJETOS
FLUGARES Y CIRCUMSTANCIAG - S . S S SRDR. - e
ME CONSTITUI EM EL DOMICILIO DE MERITO POR ASIHNDICARLO LA NOMEMCOLATURA OFICIAL Y POR COINCHIR

CON CARACTER DE ENCARGADD CON QUIEN ME IDENTIFICO, LLE EXPLICO EL MOTIVO DE LA
VISITA ASI COMO LE REQUIERGC LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y/O REFRESENTANTE LEGAL COMENTANDO
CIUE AL MOMENTO NGO SE ENCUENTRANM. SE TRATA PE OBRA NUEVA EN ETAPA DE OBRA NEGRA COMSISTENTE
EN SOTAND, PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES DONDE EN EL ULTIMO NIVEL SE OBSERVA EL COLADO DE LOSA
ASI COMO EL ARMADO DE CASTILLOS PARA UM SIGUIENTE MIVEL. AL MOMENTO SE OBSERVAN DOCE
TRABAJADORES. SE OBSERVA TAPIAL DE LAMINA EN FACHADA DEL‘!NMUEBLE. Al INTERIOR DE LA
CONSTRUCCION SE OBSERVA MATERIAL Y EQUIPD PROPIO DE LA CONSTRUCCION COMO CEMENTO, VARILLA,
ARENA Y MADBRA., EN FACHADA BE ADVIERTE LETRERD CON MANIFESTACION DE CONSTRUCCION CON LOS
SIGUIENTES DATOS: MAMIFIESTACION DE COMSTRUCCION TIPO B UBECAC!GN ANTONIO SOLA MUMERO ONCE
COLONIA CONDESA LICENCIA DE CONSTRUSCION Y/B8/TH2016 FECHA DE AUTORIZACION CUATRO DE JULIO, D
POS MIL DIECISEIS FECHA DE VENCIMIENTO CUATRO DE JULIO DE D}OS‘ ML DIECIMNUEBEYE DIRECTOR
RESPONSASBLE DE OBRA 1136 ARQUITECTC JOBSE LS SORIANG CORTES. REFERENTE AL ALCAMNCE OE LA
ORDEN HAGD CONSTAR: 1. BL US0O DE SUELD QUE SE OBSERVA AL MOMENT‘Q ES DE OBRA NUEVA EN ETAPA DE
OBRA NEGRA. 2. A. LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE DOSCIENTOS CINGUENTA Y UNO PUNTO TRENTA METROS
CUADRADOS B. LA SUPERFICIE UTHIZADA Y C. LA SUPERFICIE CONSTRU!DA‘ESONVDE MIL QUINIENTOS NOVENTA
v CUATRO PUNTO DIEZ METROS CUADRADOS D. LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE QUINCE PLNTC QUHENTA
METROS E. ELL AREA LIBRE ES DE VEINTINUEVE METROS CUADRADOS‘,&_ Y'B. AL WMIOMENTO NO EXHIBE
DOGUMENTO ALGUNG REFERENTE AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION S

MRTA EN ORDEM CON FACHADA DEL INMUEBLE. SOY ATENDIDO POR EL > ]

De lo anterior, se desprende gue se trata de una obra nueva constituida al momento de la
visita de verificacion por sétano, planta baja y cuatro (4) niveles, es decir, 5 (cinco) niveles
contados sobre nivel de banqueta, lo anterior es asi toda vez que la planta baja es
considerada como un nivel, y el sétano observado no es cuantificable para los efectos de
la presente determinacion, tal y como se detalla en lineas subsecuentes, todo ello en una
superficie del predio 251.30m2 (doscientos cincuenta y uno punto treinta metros
cuadrados), con una superficie construida de 1594.10m2 (mil quinientos noventa y cuatro
punto diez metros cuadrados) y superficie de area libre de 29m2 (veintinueve metros
cuadrados), superficies que se determinaron utilizando telemetro laser digital marca
Bosch GLM 150, tal y como lo asienta el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos
en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el
articulo 29 fraccién I de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

Novena Epoga
Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aisladp |

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008 o
Materia(s): Givil I
Tesis: 1a. LI/2008 ’

jty)
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Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘L a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
' ejerce a través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
" recibén mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
. medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
! que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
" publico; a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica” ------=-----

Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que el sdtano observado por el
~ petsonal especializado en funciones de verificacion en el inmueble visitado al momento de
la visita de verificacion no-es considerado como nivel y no cuantifica en la altura ni en la
. superficie maxima de construccion del inmueble visitado, en términos. de lo dispuesto en
. el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS
" GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE-
DESARROLLO URBANO Y- DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho'de
abril de dos mil cinco, en el:que en el ARTICULO TERCERO, se desprende en la parte
conducente, lo siguiente: - -

“...»ARTICULO TERCERQ.- Se reforman y Adicionan 'las Normas de -Ordenacion
Generales Numeros 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes teérminos:

1. COEFICIENTE DE "OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
- construccion permitida y deberd cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion
- Generales numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2, tratandose de predios
con pendiente descendente, /éste criterio se aplica a los espacios construidos para

estacionamientos y locales no /f)ab/z‘ables (sic)

/
/7 AL TURAS DE ED/F/CAC/%N Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR
- DEL PRED/O "

.‘ }

H
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La altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establécita en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacion para las Areas de A_ctuacién y las Normas de
Ordenacion Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta...b) . (sic) : E

Es decir, la construccion bajo el nivel de bangueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificaciéon, en ese sentido
es claro que el sétano observado NO cuantifica ni en la superficie de construccion, ni en la
altura total del inmueble.

En razén de lo anterior, Unicamente se tomaran en consideracion el nimero de niveles
construidos a partir de nivel de baqueta.

Asimismo asento, en relacion a la documentacion a que se refiere la orden de visita, o
siguiente:

de verilicacion antes mencionada, por lo que muestra los siguientas documentos,
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actiia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC.”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), 1o
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias . en
materia de uso de suelo. ‘

Por lo que resulta procedente como %imer paso identificar la"ubicacion del inmueble
materia del presente procedimiento, enl ese sentido esta autoridad determina entrara al
estudio de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua de donde
se advierte el acta de visita de verificadion materia del presente procedimiento, de donde
se advierte que el personal especializa Jo en funciones de verificacidén observo un letrero
con manifestacion de construccion cop los siguientes datos: “... MANIFESTACION DE
CONSTRUCCION TIPO B UB/CAC/@%/\/ ANTONIO if"SOLA NUMERO ONCE COLONIA

i
|
i
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CONDESA LICENCIA DE® CONSTF{’UCC/ON 1/60/073/2016 FECHA DE AUTORIZACION

CUATRO DE JULIO DE DOS MIL DIECISEIS FECHA DE VENCIMIENTO CUATRO DE
JULIO DE DOS MIL DIECINUEVE..”(sic); circunstancia cierta de la que por induccion
légica, de su enlace natural y necesario conduce a establecer que el inmueble visitado se
encuentra en_el numero once de la calle Antonio Sola, colonia Condesa, Delegacion
Cuauhtémoc, en esta Ciudad, lo anterior es asi toda vez que el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, se encuentra dotado de fe publica en los
" actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el
articulo 29 fraccién 1l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, razonamiento que esta Instancia robustece con las referencias sefialadas por el
persqhal especializado en funciones de verificacion tal y como a continuacion se detallara-

Ahora bien, para determinar la zonificacidén aplicable al inmueble visitado, esta autoridad
- determina procedente entrar al estudio y andlisis de lo dispuesto en la pagina electronica
~de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda, www.seduvi.cdmx. gob.mx,
" especificamente del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI), en el icono de
“SIG ciudadmx”, opcién Busqueda numeral 3 (tres) domicilio con los datos del predio

visitado, del cual si bien es cierto se advierte que el mismo contempla a dicho inmueble en
un nlmero que no es precisamente a la que va dirigida la orden de visita de:verificacion,
también lo es que se presume -salvo prueba en contrario- que se trata del mismo
inmueble en el cual se practico la visita de verificacién materia del:presente asunto, lo
~anterior ya que el mismo- coincide con las referencias asentadas por el personal
g espec;ahzado en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacién materia del
presente asunto, es decir’ “Atlixco y Parque Espafia’, bajo ese orden de ideas se advierte

" que la Zonificacion que le corresponde al inmueble materia del presente procedimiento de

verificacién es la de H/3/20%:. (Habitacional, tres niveles maximos de construccion, veinte
porclento minimo de area, libre), con una superficie maxima de construccioh de 653m2
(setsmentos cincuenta y tres me‘tros cuadrados) tal y como se advierte a contmuamon ~~~~~

.

~,
S
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~Informacion General

Cuenta Catastral 027 _104_04

Direccion

Calle v Namero?
Colenin:

AMTONIO SOLA 11
COMNDESS

Codigo Postal: 06140

Superficie del Predio: 272 m2

CYERGBIGHN DE DIVULG TION, MO
PROTHICE EFEC . y cHfesion
de esta informacién no constituye autorizdcidn, permiso
o licercia sobre & uso de suelo, A combtar con un
documento de caracter oficlal es sario selicitar a la
sutoridad competente, la expedicion del Certificade
correspondienta,

700-CVV-RE-07

»
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Psclmot g waedned

2ccionado

Sste croguis pusde no conterer las ultimas modificacion
oredio, produrto de fusiones, v subdivisiones flevadas a cabeo
por el propietario,

-~ Zonificacion

Al e i (Y erkeromiAa e

Normas por Ordenacién:
~ Actuncién

tipicas, sitios argueclogices ¢ his

“Las Areas de Conservacion Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas v restricciones especificas

con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener v ‘m‘ejcsrér ¢l patrimonio arguitectonice v
ambiental, la imagen urbana v las caracteristicas de la traza v del funcionamiento de barrios, calles historicas o '
cos v sus entornes titelares, los monumelitos todos aquellos elemeantos
que sin estar formalmente catalogados merecen.tutela en su conservacion v tonsolidacion, :

—~&itios Patrimoniales

Patrimonial

0 Iniitieble sollndants b inmiueblats) afectols) al patrdmonio cultural urbano de valor
histarico v/o valor artistice v/o valer patrimonisl, dentro defos poligenes de drsa de Conservadion

Mo aplica No aplic

Lo anterior es asi, toda vez que para/conocer la verdad sobre los puntos controvertidos

esta autoridad puede valerse de cuglquier persona, sea parte 0 tercero, y de cualquier

cosa o documento, ya sea que pertengzca a las partes o a un tercero, sin mas limitacion

que la de que las pruebas no estén prfohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
{
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conformidad con el articulo, 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
" Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un'sistema mundial de

" diseminacion vy obtencién*dé informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Gltimo, puede determinarse -él carécter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se .

recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
. Lo « Ja > ’
otorgarle valor probatorio jdéneo, por lo que el mismo se valora en terminos del articulo

402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria

a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida-del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

£l contenidn del presente docurmento es una transcripcidn de la infarmacidn de los Frogramas de Desarrolio Urbano
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por (o que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, cerd Facultada exclusive de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda proceder a su rectificacian.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PRO\ZEN}ENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigc}f Fedgral de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de

Amparo, en términos de 16 pr isto en el diverso articulo 20. de este ordenamjento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circuiistancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritog o notas taguigréficas, y, en general, toda clase de elementos

aportados por los descubrimlentos de la ciencia.”; asimismo, el diverso. articulo -210-A, pérrafo -

primero, de la legislacion quejs¢ comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
Q’ﬁ?ste en medios electrénicos, 6pticos o en cualquiera olra tecnologia;

Coordinando de Substa
Dire

e
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ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que conslituye un
sisterna mundial de diserninacion y obtencion de informacion en diversos dmbitos y, dependiendo de
esto Gltimo, puede determinarse el cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarie: valor
probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADQ DEL QUINTO CIRCUITO. )
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de volos. Ponente: Epicteto Garcia Baez: :

En ese sentido de la informacion anterior, se desprende que la zonificacion que le es
aplicable al inmueble visitado es H/3/20 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion,
20% minimo de area libre), en razon de lo anterior y toda vez que del acta de visita de

verificacion materia -del presente asunto, se advierte que el inmueble visitado, se

encontraba edificado al momento de la visita de verificacion por sétano, planta baja y
cuatro (4) niveles, es decir, 5 (cinco) niveles contados sobre nivél de banqueta, lo anterior
es asi, toda vez que la planta baja es considerada como un-pivel, y el sétano observado
no es cuantificable para los efectos de la presente determinacién; siendo que en términos
de la zonificacion aplicable el inmueble visitado Unicamente tiene permitidos 3 (tres)
niveles de construccion, se hace evidente gue los niveles de construcciéon excedidos
por el inmueble de referencia, es decir dos.(2) niveles due se encuentran por

encima del tercer nivel contado a partir de nivel de banqueta, estan prohibidos para

el inmueble visitado, en las normas de ordenacion sobre uso de suelo, de
conformidad «con la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, que se establece en el
“PECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC.”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), antes citado . —~mmmrmmmme

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie minima de area libre
requerida que sefiala la zonificacién aplicable, resulta necesario como primer paso
establecer la superficie del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, la cual es de
251.30m2 (doscientos cincuenta y uno punto treinta metros cuadrados), en ese sentido, y
de acuerdo a la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende que el
porcentaje de éarea libre que debefrespetar es de 20 %, siendo que de la operacion
aritmética efectuada respecto deff la superficie del predio, es decir, de 251.30m2
(doscientos cincuenta y uno puntoftreinta metros cuadrados), en relaciéon con el 20% de
area libre sefalado en la zonjfficacion aplicable, resulta la cantidad de 50.26m2
(cincuenta punto veintiséis me;fros cuadrados), gue es la superficie de éarea libre gue
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el visitado debe respetar, en ese sentido del texto del acta de visita de verificacion se
- desprende que el area libre observada en el inmueble visitado es de 29m2 {veintinueve
metrds cuadrados), con lo que se pone de manifiesto que el inmueble visitado incumple
también con la superficie de area libre requerida como minima, en términos de la
. zonificacion aplicable de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC.”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en
el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que sera citado
- en lineas subsecuentes.--

Aunado a lo anterior, del-analisis de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo

Urbano vy Vivienda, wwa‘rflseduvi.cdmx.qob.mx, especificamente del Sistema de
Informacion Geografica (SIG SEDUVI) (el cual es una transcripcion de la informacién de
los Programas de Desarrollo’ Urbano inscritos sobre el registro de Planes y Programas de

la Secretaria de Desarrollo *Urbano y Vivienda del Distrito Federal), se advierte que al

inmueble visitado le aplica la Norma nimero 4 “Areas de Conservacion Patrimonial” que
establece que cualquier intervencion requiere presentar el Aviso de Intervencion o el
Dictamen Técnico segun sea el caso, emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, tal como se advierte a
continuacion:

Normas por Qrdenacién:
- Actuacién

Las Areas de Conservacion Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas v restricciones especificas
con &l objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener v mejorar ¢ patrimonic arquitectonico y
ambiental, la imagen urbana v las caracteristicas de la traza v del fundionamiento de barrios, calles his storicas o
tipicas, sitios arqueciogicos o histdrices y sus entormos tutelares, los monumentos v todos aquelles elamentos
que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion,

- Gitios Patrimoniales

e Inmueble colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbane devalor
hisl rieto /o walor artistice /o valor patrimanial, dedtre de los poligonos de Area de Conservadién Mo aplica R apliea
Patrimaonial, :

H
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En ese sentido, de la informacion antes indicada se desprende que a todos los inmuebles
ubicados dentro de Area de Conservacion Patrimonial les aplica la Norma de Ordenacion
nimero 4 en Areas de Actuacion del programa General de Desarrollo Urbano en donde
especifica que los predios dentro de Zona de Monumentos Historicos deberan contar con
la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH); advirtiéndose dela
informacion electrénica que al inmueble materia del presente procedimiento no le aplica el
concepto denominado “zona historica’, informacién recabada el apartado de
“caracteristicas patrimoniales”, por io que de la informacion que nos aporta dicho sistema
y al no existir prueba en contrario, dicho inmueble no se encuentra en el supuesto para
contar con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), por lo
que resulta procedente que esta autoridad no emita pronunciamiento al respecto.-«--------- -

‘No obstante lo anterior, el visitado a@emés de la Autorizacion.del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH), debgra contar con la autorizacion de las autoridades
competentes local o federal, asi com y con el Aviso de intervencion, Dictamen u Opinion
Técnica segun sea el caso de la Direqcion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria

de Desarrollo Urbano y Vivienda (@@EDU\/!), sin que de las’ thstancias gue obran en
autos se advierta dichos Documen:msg siendo obligacion del visitado, asumir la carga de la
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prueba, en términos del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 péarrafo segundo, en este caso, de haber acreditado
contar con la autorizacion de las autoridades competentes local o federal, asi como con &l
Aviso de intervencion, Dictamen u Opinién Técnica segun sea el caso de la Direccion del
- Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI) de
_ referencia que amparen los trabajos advertidos en el inmueble visitado, circunstancia que
no acontece en la especie, contraviniendo en consecuencia, las obligaciones aplicables al
inmueble de mérito, en términos de las normas de ordenacién aplicables al inmueble
" visitado, asi como las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo
en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que se cita a continuacion.

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas 'y de las
determinaciones que la Administracion Pablica dicte en aplicacion de esta
Ley” o : » ,

" Lo anterior en relacién coh lo establecido en los numerales 47, 48y 51 fraccion | de la Ley

de-Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrolio .

Urbano del Distrito Federal, .Cjue para mayor referencia a continuacion se citan:--------w------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usds.y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimis ; las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de gquipamiento urbano”.

f
;

“Articulo 51. Para ; la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las sigliientes zonas y usos del suelo.

/. ‘En fi’%uelo urbano: Habitacional, Comercial: De Servicios,
/nduéz‘rial; Espacio Abierto, Areas Verdes, y los demas que
i
i

g
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t

se establezcan en el reglamento;-

. dia siguiente al de su expedicion.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion sé clasifican en:-—---—--------

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento

" publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para

un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna. :

/I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el
documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud 'y
expedicion se realizara por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia. ,

El tiempo de vigencia para ejercilar las actividades para las que se expiden
los certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del

. Una vez realizado el tramite para el cual fue "sol"iciz‘ado cualquiera de los

certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva
certificacién, a menos que se modifique el uso y superficie por uso

" solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano
que entren en vigor. L

il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo ,éor Derechos Adquiridos.

' Es el documento publico que tiene, por objeto reconocer los derechos de

uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien

. inmueble, en su totdlidad o en unidades identificables de éste, con

anterioridad a /a em‘/jé a en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que
los prohibié s -

s

/
]
/

instituto do Varificacion Adminis

e —

Coordinacidn do Substan
D

13/34



CD

CISDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacioén de la
Consi’itacién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EX;PEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/0783/2017
700-CVV-RE-07

La vigencié de este certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria .

en cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a
cabo una vérificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el
uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio
interrumpida  por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada
caso, el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que
se refiere el presente articulo en los siquientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud
del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo Digital,

¢c) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud
del certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. -~

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite
opinién de la autoridad competente, de conformidad con'la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien solicite la
verificacion del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se
prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del

dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.-

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que. la Administracion Plblica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrifo Figderal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la]obligacion del visitado observar el nimero de niveles
permitidos, y la superficie - mini ;a de area libre que corresponde al 20 % de la superficie
del inmueble, esto es de 3 (trgs) niveles de construccion contados a partir de nivel de
banqgueta, y 50.26m2 (ci ‘c’i,lenta punto veintiséis metros cuadrados) que
corresponden al 20 % de superficie minima de area libre requerida para el inmueble
visitado y acreditar contar coh la autorizacion de las autoridades competentes local o
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federal, asi como con el Aviso de intervencion, Dictamen u Opinidn Téecnica segun sea el
caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda (SEDUVH, para cualquier intervencion, en términos de la zonificacion y normas
de ordenacion aplicables al inmueble visitado, en relacion con lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, disposiciones que son de orden
publico e interés general y social al tener por objeto establecer las bases de la politica
urbana del Distrito Federal, en consecuencia al quedar debidamente acreditada la
inobservancia del visitado de conformidad con las constancias que integran el expediente
en que se actua, en relacion con no respetar el nimero de niveles, el porcentaje minimo
de area libre requerido vy no acreditar contar con la autorizacion de las autoridades
competentes local o federal, asi como con el Aviso de intervencion, Dictamen u Opinién
Técnica segun sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrolio Urbano y Vivienda (SEDUVI), para cualquier_intervencion, es procedente
imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Antonio Sola,
colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, mismo que se sefala
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente
procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Il de
la Ley de Desarrollo Urbano, en relacidén con el articulo 139 fraccion ill del Reglamento de
la Ley de Desarrolio Urbano, asi como con lo que establece &l articulo 48 fraccion 1l del
Reglamento de Verificacién Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, preceptos legales que para mayor referencia a continuacién se citan;-----

“Articulo 96. La contravencion a la presente Leyy demas ordenamientos
“en la -materia, se considera una infraccion e implica. la aplicacion de
sanciones administrativas, independientemente de las de caracter penal,
asi como las de caracter civil dé indemniza:rja fos afectados cuando
proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
- competente con una o mas de las siguientes medidas:

+

Ill. Clausura parcial o total de obra”

;1
“Articulo 139. Las Yiolaciones a los preceptos de la Ley, a ‘este
Reglamento y deméasy disposiciones, se sancionaran administrativamente
por la autoridad cofrespondiente, con una 0 mas de las siguientes

i
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ill. Clausura parcial o total de fa obra.

sarticulo 48: ‘La autoridad competente una vez substanciado e/
procedimiento, administrativo “podra imponer las siguientes sanciones
administrativas: :

Il. Clausura téMporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE al C. Tii‘u!é;r y/lo Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del

presente procedimiento, y/o a interposita persona que para el caso de no permitir u

oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacién, se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al momento de la
oposicién, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y 1l de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito' Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los
articulos 39 y 40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente. ~---------mmemee-

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir
sus determinaciones podré emplear indistintamente, cualquiera de las
siguientes medidas de apremio:

.- Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se
realizo la conducta que motivo el medio de apremio;

Il.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”.
‘ ’,g .

Reg/amenio d‘é )}eriﬁcao/bn Administrativa del Distrito Federal,

“Articulo 39.~-b%‘-autor/dad competente para hacer cumplir sus resoluciones

podréd impone

f}f}as medidas de apremio a que se refiere la Ley de
Procedimiento -

v demas disposiciones juridicas aplicables.”
i
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“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en ‘este
Reglamento.”. e

De la misma forma y de conformidad con el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 139 fraccion IV del Reglamento. de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 48 fraccion V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, debido a la inobservancia del visitado, al
no respetar el numero de niveles permitidos, asi como el porcentaje minimo de area libre
‘equivalente al 20 % que esta obligado a tener en términos de [a zonificacion aplicable que
se establece en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC.”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembff&de; dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunta),
quedando de manifiesto la inobservancia del visitado, violando asi lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita de manera
textual, lo siguiente: “...Las personas fisicas o. morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de Jos programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley..", por lo que esta autoridad
determina procedente imponer como sancion LA DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES
EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, UNICAMENTE DE LOS
NIVELES QUE ESTAN POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADO A PARTIR DE
NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE VISITADO, UBICADO EN ANTONIO SOLA,
COLONIA CONDESA. DELEGACION CUAUHTEMOC, EN ESTA CIUDAD, MISMO QUE
SE SENALA MEDIANTE FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO ASI COMO 2) LA
SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE VISITADQ A

FIN DE QUE SE AJUSTE AL AREA LIBRE _DE 50.26M2 (CINCUENTA PUNTO .

VEINTISEIS METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDEN AL 20 % DE AREA
LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo anterior, a efecto de que se respete el
numero de niveles permitidos y el porcentaje minimo de area libre requerido .para -el
inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable .de conformidad con el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC.”, publicado en la Gaceta Oficial de!
Distrito Federal el veintinueve de jseptiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita de verifics cién materia del presente asunto), con fundamento en el
articulo 96 fraccion IV de la Ley/de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 139 fraccion
1V del Reglamento de la Ley ’éief esarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con Jo
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’dispuésto en el articulo 48 fraccion V del Reglamento de Verificacién Administrativa del

* Distrito Federal.

«Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia,

se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,

' competente con una o mas de las siguientes medidas:

independientemente de las de carécter penal, asi como las de caréacter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa

/ V Demolicién o retiro parcial o total,

. “Articulo 139. Las v;o/aciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas

" una 0 mas de las s;gwem‘es sanmones

disposiciones, se sanc;onaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con

] \/ Deémolicion o retiro parcial o total

“Amcula 48 “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

V. Las demés que sefalen las leyes o reglamentos correspondientes.;

En.virtud de lo anterior, se requiere al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento, para que en el término de tres dias habiles contados
a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente resolucion de

- conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
~ Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

~ forma y fecha en que se |

Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante esta Direccion de Calificacion “A” el
Programa de Calendariza 6n para llevar a cabo los trabajos antes citados, sefialando la
g/aran a cabo los mismos, APERCIBIDO que en caso de no dar
cumphmiento a la presen e determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a
treinta veces la Unidad dg Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, lo

- anterior en términos de I@\ articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa

del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Dsstnt& Federal y si fuese el caso se procedera en su confra, dandose
vista al M:ms‘terso Pubhcc?’ por la p03|bte comision del delito de desobediencia y resistencia

\ /
\ -
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de particulares y/o el delito que resulte, en caso de que sean insuficientes las medidas de
apremio decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39y 40 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion |
y penultimo y dltimo pérrafo de la Ley de Procedimiento’- Administrativo del Distrito
Federal, sin perjuicio de que ésta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo
conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, dé aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7 .---

Articulo 13.- El acto, administrativo valido es ejeéutorio.cuandé el ordenamiento juridico
aplicable, reconoce a la Administracion Publica del Distrito Federal, la facultad de obtener
su cumplimiento mediante el uso de medios de ejecucion forzosa.

Articulo 14.- La ejecucién forzosa por la Administracion Publica del Distrito Federal, se
efectuard respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:-

I. Apremio sobre el patrimonio.

Il. Ejecucion subsidiaria.

. Multa.

1V. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Traténdose de las fracciones anteriores, se estara a lo que establezcan las disposiciones
legales aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los

articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegira ‘el menos restrictivo de la
libertad individual. : :

Si fuere necesario entrar en el domicjlio particular del adrfﬁ_m",sz‘rado, la Administracion
Publica del Distrito Federal deberé ob érvar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.-

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecufbn forzosa una vez qu_é se agote el procedimiento
respectivo y medie resolucién de la gutoridad competente en los siguientes casos. ---------

/
/
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V. Cuando. los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo
dispuesto por los programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con
posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones
ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion ordenada en su caso.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podré emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de

apremio:

. Mu/’ia, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la
" Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que
motivo el medio de apremio;

1. Auxilio de la Fuerza Publica.

Ill. Arresto hasta por treinta y seis horas inconmutable

Si resultaran insuficientes las medidas de apremio se procederéd contra el rebelde por el
delito de desobediencia y resistencia de particulares.

" Los verificadores admin/strfaﬁvos comisionados y la autoridad Compez‘ém‘e estan obligados
~ a denunciar los hechos probablemente constitutivo de delitos y continuar el procedimiento
penal en todas sus’etapas hasta su conclusion. :

De igual forma, y por no ob{fs,ervar lo dispuesto en la zonificacion aplicable al inmueble

visitado respecto del numero de niveles permitidos y la superficie minima de area libre
requerida, asi mismo pof ho acreditar contar con la autorizacion de las autoridades

competentes local o federal, asi como con el Aviso de intervencion, Dictamen u Opinion -

Técnica segun sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), para cualquier intervencién, para.el inmueble
visitado, en términos de la zonificacién y las normas de ordenacion aplicables, en relacion
con-la Ley de Desarrollo urbano y su respectivo Reglamento, disposiciones que son de
orden publico e interés geeral y social al tener por objeto establecer las bases de la
politica urbana del Distrito. Federal, y toda vez que de conformidad con el articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la Ley
de Desarrollo Urbano del istrito Federal y su Reglamento, se sancionaran con multa de
hasta tres mil dias de sajario minimo vigente en el Distrito Federal, por lo que resulta
procedente imponer al C| Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
. presente procedimiento / una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS
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NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Cuenta de la Ci(Jdva'd de Meéxico, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $110,281.43 {(CIENTO DIEZ
MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 43/100 M.N.), lo anterior con fundamento en
lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Viil de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con
el articulo 139 fraccion VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y
concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa, en relacién con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el
Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal,
mismos que a continuacion se transcriben:

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia,
se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la.autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

V}//. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a‘;eSz‘e Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones: .

V)'//. Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento., que no tengan sancion
especifica, se sancionardn con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor

y la afectacion del interés publico”. i

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las sig iiem‘es sanciones administrativas:

I Muita, en los montos dispuesto\gf?gor las leyes ap/icab/es.
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. Ley'de Unidad de Quem‘a'de‘!/a Ciudad de México

" CUARTO.- Las referencias .que se hagan del salario minimo en las normas locales

vigentes, incluso en aquellaéipendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan -

hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del
presente Decreto. :

Ley de /hgresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017.

Articulo 9.~ El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de 73.57 pesos a
partir del 1° de enero de 2017.

De igual forma, esta autoridad ordena imponer como sancion la custodia del folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en Antonio Sola, colonia Condesa,
Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, mismo que se sefiala mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, lo anterior,
" a efecto de evitar que se sigan contraviniendo disposiciones de orden publico e interés
. general, toda vez que es una atribucién de este Instituto velar en la esfera de su
competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos y circulares y demas
~ disposiciones juridicas y administrativas en términos de lo dispuesto en el articulo 7

apartado A fraccion IV de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
. Federal, sancién que debera prevalecer hasta en tanto el C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, acredite de manera
© fehaciente ante esta autoridad que ha subsanado las faltas que dieron origen a la
imposicién de las sanciones previstas en la presente resolucion, lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 7 apartado A Fraccion ll, parrafo segundo, de la
Ley del instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 48 fraccidon V del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con o
- dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero de la Ley Registral para el Distrito Federal, y
© demas relativos y-aplicables, preceptos que para mayor referencia se transcriben a
- continuacion: .~

5
!

Ley‘de/ Instituto de ’Veriﬁc%;é)‘én Administrativa del distrito Federal:

H

la siguiente competencia: gj
A. El Instituto tendra las alribuciones siguientes:

.

Articulo 7.- En materia de. vériﬁcacio’n administrativa el Instituto y las Delegaciones tienen .
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Il. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las
leyes, asi como resolver los recursos administrativos que se promuevan;

También podré ordenar la custodia del folio real del predio de manera fundada vy
motivada, al Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, cuando
se trate de un procedimiento administrativo de verificacion relacionado con desarrollo
urbano, construcciones, inmuebles u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de
actos que impidan la ejecucion de la resolucion del fondo del asunto.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal:

Articulo 48. lLa autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables; .

Il Clausura temporal o permanente, parcial o total; o

IIl. El retiro del anuncio y/o la estructura, asi como del mobiliario urbano;

IV. El retiro de elementos que pongan en peligro la salud, la integridad o bienes de Jas
personas o la sequridad publica, y ‘
V. Las demés que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes. .
Las sanciones pecuniarias se aplicaran con independencia de las medidas cautelares’y
de seguridad que se ordenen; por lo que, se podra imponer conjunta-o separadamente,
segun sea el caso. A e -

Ley Regiétra! para el Distrito Federal:

Articulo 90.- Cuando el titular del Registro detecte alguna ianomalia u omision en
cualquiera de los libros o folios, pondra en custodia el libro o folio de que se trate, previa
resolucion motivada y fundada, que al efecto dicte, publicandose ésta con sujecion al
procedimiento que se establece en los articulos siguientes de esta Ley. :

Igualmente se pondran en custodia los antecedentes registrales por sentencia,
resolucién judicial o administrativa que la ordene.

Lo anterior, a efecto de quef el particular no genere mas actos que continten

contraviniendo disposiciones de rden publico como en la especie lo son las de Desarrollo
Urbano enunciados en la preser) ¢ resolucion.

i

Ahora bien, por lo gue hace a gé superficie de const‘tucoién, esta autoridad determina no

hacer pronunciamiento algunog al respecto, toda v?z que el personal especializado en
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funciones de verificacion Unicamente asentd de manera general la superficie de
construccion, sin que se tenga la certeza si dicha superficie de construccion corresponde

. Unicamente a lo construido a partir de nivel de banqueta, o si en la misma se incluy6 el

sotano observado, siendd que ha quedado precisado que la superficie de construccion
bajo nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie total de construccion
permitida, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para hacer
pronunciamiento alguno, ‘toda vez que no cuenta con los elementos uUnicamente
necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y por ende no se pueden

* fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su ¢aso, las sanciones y
". medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos legales o
reglamentarios aplicables.--—+

Por o que hace al uso de suglo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con 10s usos
autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno, toda vez que al momento en que se practicéd la visita de
verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtio que el inmueble objeto
del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en proceso de construccion, sin
que. pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de

referencia.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-

“ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de
manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguientes
proyectos:

I. De uso habitaciopal de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;
Il. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion,
Il De usos mixtod de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion;
V. Estaciones.d¢ servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP. y}, as natural, para el servicio publico y/o autoconsumo
V. Crematorios/ |, ‘ '
Vi. Se aplique. I%fl;xlorma de Ordenacion General numero 10.
o
L
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Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y lll, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de
construccion permitida en la intensidad definida ~por los Programas .de
Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construidos.”(sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento-o
incumplimiento de este punto, toda vez que en primer lugar se desconoce si la superficie
de construccion fue tomada sobre nivel de bangqueta, y en segundo lugar el uso de suelo
que en su caso se destinara en la totalidad del inmueble {una vez concluida la obra
observada, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunmamento alguno al
respecto. . : :

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente de‘termmamon consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, 1l y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de

verificacion de la siguiente forma:

I. La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar
con exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
uso de suelo, en relacidén con el nimero de niveles de construccion permitidos, el
porcentaje minimo de area libre requerido para el inmueble visitado y contar con la
autorizacion de las autoridades competentes local o federal, asi como con el Aviso
de intervencion, Dictamen u Opinién Técnica segun sea el caso de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

(SEDUVI), para cualquier intervencion, en términos de la zonificacion y normas de
ordenacion aplicables al inmueble visitado, el inmueble en comento infringe
disposiciones de orden publico e interés general, al no respetar el nimero de
niveles permitidos, el porcgntaje minimo de area libre requerido, ni acreditar contar
con !a autorizamon de las gautoﬂdades competentes local o federal, asi como con-el

Vivienda (SEDUVI), er;? términos de la zonificacién y normas de ordenacion
aplicables que se esiabiéce en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA

g
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- DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC.”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a

- cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), sobreponiendo asi su

" interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica
urbana del Distrito Federal, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial,
ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de la
Ciudad de México el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo

. sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y
futuras del Distrito Federal.

Il Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado o
por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto ‘
en el acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se
encontraba constituido al momento de la visita de verificacion, por sétano, planta A
baja y cuatro (4) niveles, es decir, 5 (cinco) niveles contados sobre nivel de )
banqueta, lo anterior-es asi, toda vez que la planta baja es considerada como un 12634
nivel, y el sétano ‘obgervado no es cuantificable para los efectos de la presente L
determinacion, ello en una superficie del predio de 251.30m2. (doscientos
cincuenta y uno punto treinta metros cuadrados)_y  una superficie de -

construccion de 1594.10m2 (mil quinientos noventa y cuatro punto diez metros

cuadrados), por lo que se considera que el C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble materia del presente procedimiento, cuenta con capacidad
econémica para solventar la multa que le es impuesta, adicionalmente que la
misma se encuentra por debajo de la media contemplada en el articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil
quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez
que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil {(3000) -
dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal. '

ill. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
~encuadra en el supyesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del

- Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra
sefiala; “Articuio 1 02 Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la

Ley o a este regla enjo y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara

en cuenta para su ygloracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando

una persona hubiergd sido sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de

este Reglamento |y demas ordenamientos juridicos aplicables y comeliera

fnshiuto de Verificacion Adminisical - . !
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nuevamente alguna infraccion al mismo precepto’, ra',?:'én por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sancion. e -

SANCION Y MULTA

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica del Distrito
Federal, respecto del nimero de niveles permitidos, el porcentaje de area libre requerido
como minimo para el inmueble visitado y no acreditar contar con la autorizacion de las
autoridades competentes local o federal, asi como con el Aviso de intervencidn, Dictamen
u Opinion Técnica segun sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), para cualquier intervencion, en
términos de la zonificacion y las normas de ordenacion aplicables al inmueble visitado, en
aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion
| de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el 125 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y
como se advierte del texto del acta de visita de verificacion y de constancias procesales
del expediente en que se acta, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al
inmueble ubicado en Antonio Sola, colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, en esta
Ciudad, mismo que se sefiala mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, con fundamento en lo dispuesto artlculo
96 fraccion lll de la Ley de Desarrollo Urbano, adminiculado con el articulo 139 fraccion i
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con lo que establece el
articulo 48 fraccion 1l del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamtentos

vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

SEGUNDA.- De igual forma, debido a la inobservancia del v&sﬁzado en relacién con el
nimero de niveles permitidos, el porcentaje de area libre equivalente al 20% que esta
obligado a tener en términos de la zonificacion aphcable al inmueble visitado de
conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC.”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el yeintinueve de septiembré de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo .j" visita de verificacion materia del presente asunto),
esta autoridad determina proceden imponer como sancién LA DEMOLICION: 1) DE
LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, UNICAMENTE
DE LOS NIVELES QUE ESTAN POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADO A
PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE VISITADO, UBICADO EN
ANTONIO SOLA, COLONIA CONDESA, DELEGACION CUAUHTEMOC, EN ESTA

CIUDAD, MISMQ QUE SE SENAL@ MEDIANTE FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN

/
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DE .\/‘ISETA DEVER!FIC’ACION MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO ASI

COMO 2) LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE
VISITADO A FIN DE QUE SE AJUSTE AL AREA LIBRE DE 50.26M2 (CINCUENTA
PUNTO VEINTISEIS METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDEN AL 20 % DE
AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo anterior, a efecto de que se respete el
nimero de niveles permitidos y el porcentaje minimo de area libre requerido para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC.”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
“se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), con fundamento en el
articulo 96 fraccion 1V de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 139 fraccion
IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con lo
dispuesto en el articulo 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del
- Distrito Federal.

" TERCERA.- De igual forma, se impone al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MIL
CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de
cuenta. al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $110,281.43
~ (CIENTO DIEZ MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 43/100 M.N.), de acuerdo a
_ lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con
el articulo 139 fraccidon VHI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,

E articulo 48 fraccion | dellRefglamemo de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
articulo cuarto transitorio de & Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo -

9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la
Ciudad de México para .el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, lo anterior, debido a la conducta infractora del visitado,
respecto a que no respetd el numero de niveles permitidos, el porcentaje minimo de area
libre requerido v no acreditd contar con la autorizacion de las autoridades competentes
local o federal, asi como con e;fviso de intervencion, Dictamen u Opinién Técnica segun

sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (SEDUVI), para cualquier intervencion, en términos de la zonificacion y
normas de ordenacion aplicaplés al inmueble visitado, sobreponiendo su interés privado al
orden publico e intérés qe/{}éra;v social.

j 7
i /
i H

5 N
% jnstitut
Taie A4

.28/34



CDi

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario »de'ia Promulgacion dé la

Constitucién Politica de los Estddos Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: iNVEADFIOWDUYUSi0783l20’§v7
s 700-CVV-RE-O7

CUARTO.- De igual forma, esta autoridad ordena imponer como sancién la custodia del
folio real del inmueble objeto del presente procedimientoubicado en Antonio Sola, colonia
Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, mismo que se sefiala mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento,
lo anterior, a efecto de evitar que se sigan contraviniendo disposiciones de orden publico
e interés general, toda vez que es una atribucion de este Instituto velar en la esfera de su
competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos y circulares y demas
disposiciones juridicas y administrativas en términos de lo dispuesto en el articulo 7
apartado A fraccion IV de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sancion que deberd prevalecer hasta en tanto el C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, acredite de madnera
fehaciente ante esta autoridad que ha subsanado las faltas que dieron origen a la
imposicion de las sanciones previstas en la presente resolucion, lo anterior,  con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 7 apartado A fraccion 1l parrafo segundo de’la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, articulo 48 fraccion V
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con lo
dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero de la Ley Registral para el Distrito Federal.---:--

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para elloy desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento al C. Titular y/o Prppietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que'i;maivez impuestos los sellos
de. clausura, el estado de clausura y la custodia del folio real del inmueble
objeto del presente procedimiento prevalecerd hasta en tanto acredite que
respeta el nimero de niveles permitidos, la superficie de area libre requerida

~ como minima y acredite contar con la autorizacion de las autoridades
competentes local o federal, asi como con el Aviso de intervencion, Dictamen u
Opinion Técnica segun sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y 'Vivienda (SEDUVI), en
términos de la zeniﬁcaciénéé normas de ordenacién aplicables al inmueble

visitado. -

B) Exhibir EL. PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE
ACREDITE LA DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL
INMUEBLE VISITADO, ESIDECIR, UNICAMENTE DE LOS NIVELES QUE
ESTAN POR ENCIMA DEL §;?TERCER NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL
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DE BANQUETA, DEL INMUEBLE VISITADO, UBICADO EN ANTONIO SOLA,
COLONIA CONDESA. DELEGACION CUAUHTEMOC, EN ESTA CIUDAD,
MISMO QUE SE SENALA MEDIANTE FOTOGRAFIA INSERTA EN LA
ORDEN~ DE .VISITA DE VERIFICACION MATERIA- DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTQ ASI COMO 2) LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL -
DE BANQUETA DEL INMUEBLE VISITADO A FIN DE QUE SE AJUSTE AL
AREA LIBRE DE 50.26M2 (CINCUENTA PUNTO VEINTISEIS METROS
CUADRADOS) QUE CORRESPONDEN AL 20 % DE AREA LIBRE QUE
- ESTA OBLIGADO A TENER, lo anterior, a efecto de que se respete el nimero
. de niveles permitidos y el porcentaje minimo de area libre requerido para el
inmueble visitado, SENALANDO LA FORMA Y FECHA EN QUE SE
LLEVARA A CABO LA MISMA, APERCIBIDO que en caso de no dar
cumplimiento a la presente determinacion, se hara acreedor a una multa
equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México
vigente en el Distrito Federal, asimismo se dara vista al Ministerio Publico por
la posible comision del delito de desobediencia y resistencia de particulares y/o
el delito que resulte en caso de que sean insuficientes las medidas de apremio 30/34
decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19
Bis fraccion | y penultimo y ultimo pérrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, sin perjuicio de que esta autoridad se
encuentre en aptitud de acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por
el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. ~---=----

C) Asimismo debéra exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en un termino de tres dias
habiles, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
Tercero de esta resolucion, en caso contraric, se solicitara a la Tesoreria del
Distrito Federal inicie el prooedam;ento econdémico coactivo de conformidad con
el Codigo Figcal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo
establecido e el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Feder i

En consecuencia, de c (%f@rmadad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Admlmstratlva del Dnstrité Federal, se resuelve en los siguientes términos.
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~RESUELVE ' -

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visité de _

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. ,

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion préctibada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Por lo que respecta a la superficie de construccion, uso del suelo y el
dictamen de impacto urbano-ambiental, se resuelve no emitir pronunciamiento alguno al
respecto, lo anterior en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de Ja
presente resolucion administrativa. e

oo

CUARTO.- Por lo que respecta al numero de niveles, {3[ porcentaje de area libre
observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, asi como por
no acreditar contar con la autorizacion de las autoridades corﬁpeientes local o federal, asi
como con el Aviso de intervencion, Dictamen u Opinidn Técnica segun sea el caso de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI), para cualquier intervencion, se resuelve imponer |a CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en Antonio Sola, colonia Condesa, Delegacion
Cuauhtémoc; en esta Ciudad, mismo que se sefala mediante fotografia inserta en la
orden de visita de verificacién materia del presente procedimiento, asi como LA
DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES
DECIR. UNICAMENTE DE LOS NIVELES QUE ESTAN POR ENCIMA DEL TERCER
NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE VISITADO,
UBICADO EN ANTONIO SOLA, COLONIA CONDESA, DELEGACION CUAUHTEMOC,
EN ESTA CIUDAD, MISMO QUE SE SEMALA MEDIANTE FOTOGRAFIA INSERTA EN
LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MATERIA DEL _PRESENTE

PROCEDIMIENTO_ASI COMO_2) LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE

BANQUETA DEL INMUEBLE VISITADO A FIN DE QUE SE AJUSTE AL AREA LIBRE -

DE 50.26M2 (CINCUENTA PUNTO VEINTISEIS METROS CUADRADOS) QUE
CORRESPONDEN AL 20 % DE REA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo
anterior, a efecto de que se respgte el numero de niveles permitidos y el porcentaje
minimo de area libre requerido par§e| inmueble visitado; de conformidad con lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

DESARROLLO URBANO PAR@ y

A DELEGACION CUAUHTEMOC.”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federdl Bl veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente v'al
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momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto); y al
- C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento,
~ una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la
" Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
 Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccién,
resulta la cantidad de $110,281.43 (CIENTO DIEZ MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN
PESOS 43/100 M.N.), asi como la custodia del folio real del inmueble objeto del presente
procedimiento, ubicado en Antonio Sola, colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, en
~esta Ciudad, mismo que se-sefiala mediante fotografia inserta en la orden de visita de
. verificacion materia del preﬁente procedimiento, de conformidad con los articulos 96
~fraccion i, IV y Vil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: 139 fracciones i,
IV y VIl y 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del D:stnto Federal v 7

apartado A fraccion Il pafrafo segundo de la Ley del Instituto de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, 48 fracciones |, Il y V del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito. Federal, articulo cuar&o transitorio de la Ley de Unidad de

Cuenta de la Ciudad de Mexwo y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para

el Ejercicio Fiscal 2017, en relacién con lo dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero de la
Ley Registral para el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa.

QUINTO.- Se APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento, y/o interposita persona que en caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la presente
determinacion, serd acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, al momento de la oposicion y se
“hara uso de la fuerza publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones |y Il de la Ley

. de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria en

términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito
- Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.

¢ SEXTO.- Hagase del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de
© Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en
calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Deiegac;on Benito
Juarez, codigo postal 0370 en esta Ciudad, en un términc de tres dias habiles, de
conformidad con io dnspueto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, aphcao‘ de manera_supletorla conforme al articulo 7 del Reglamento
- deVerificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el

Instituto de Verificac un Adinir nqu ati
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recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la Tesoreria del Distrito
Federal, para que inicie el procedimiento econdmico coactivo, de conformidad con lo
dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo, necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-—-—---------

OCTAVO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion y ejecucion de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el artjculo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asf como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

NOVENO.- Girese oficio al C. Titular del Registro Publico de la Propiedad del Distrito
Federal, a efecto de que gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para que
con base en la presente resolucion se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en Antonio Sola, colonia Condesa,
Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, mismo que se sefiala mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacidn materia del presente procedimiento, en
terminos de lo dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero de la Ley Registral para -el
Distrito Federal, lo anterior, a efecto de que el particular no.genere mas actos que
continlen contraviniendo disposiciones de orden publico como en la especie lo son las de
Desarrollo Urbano enunciados en la presente resolucion.

DECIMO.- Los datos personales recabados seréan protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias d¢l ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, specidn primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Adminisffativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion

Verificacion Administrativa del |
Administrativa del Distrito Fedefgl, cuya finalidad es para €l résquardo, proteccion y

manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
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cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como_parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.---

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
- expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos vy la direccion donde podra ejercer
" los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicion, asi como la revocacién del
. consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

E| interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publicd del Distrito
~ Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
 datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

. DECIMO PRIMERO.- Nofiﬁq.uese el contenido de la presente resoluéién al C. Titular y/o v

Propietario y/o Poseedor deliinmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio
ubicado en Antonio Sola, colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad,
mismo que se sefiala mediante fotogr fia inserta en la orden de visita de verificacion
materia del presente protedimiento, Ip \anterior de conformidad con los articulos 78
fraccidn 1 inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccioh | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito ‘Federal, aplicado de mane ra‘*ﬁ§ supletoria al Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal en te mihos de su numeral 7.

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE. ‘

4 5 5
Asi lo resolvio el Licensiagds ,mLsr,a@L»@@ﬁ@ﬁi@@%ém%{g&m“me Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federaly quien firma al calce para constancia.
Conste. )
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