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En la Ciudad de México, a veintiocho de abril de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacign seguido al
inmueble denominado ubicado en

Sinaloa, nimero 84 (ochenta y cuatro), Interior 1-A (uno guion A), colonia Roma Norte,
Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: -------—----—---

-—-- RESULTANDOS

1.- En fecha veinticuatro de marzo de dos mil diecisiete, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0793/2017, misma que fue ejecutada el veintiocho del mismo mes
y ano por personal especializado en funciones de verificacién a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha diecinueve de abril de dos mil diecisiete, se emitid acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

- CONSIDERANDOS
PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Gltimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
i, v, Vv, VI, VI, IX, 7 fracciones |, II, Iif, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fgacciones Ill y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion II, 1819 fraccion 1V y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Adminigfrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, secdion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificaciéon Admijnistrativa del Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3
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fracciones II, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presenté
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos.

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente: --

A

|
\
|

N Instiiuto da Verificacion Adininistrativa dal D.F,,

Direccién General
Coorc nacidon de Substanciacion de Procedimientos
Direccién de Calficacion A"

Carolina num. 132, piso 11
Col. Noche Buena. C.P. 03720
in-=adf.df.gob.mx

T.4737 7700

2/14



CIUDAD DE MEXICO

¢9| CDMX

“2017, Ano del Centenario de la Promulgacién de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0793/2017

FULS Bk I HEP b ket nr s e B Rt 4 e 8w mme oo

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
IRCUNSTANCIAS: -
ﬁ;j:h?gggh:;ﬁo CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR AS!
INDICARLO LAS PLACAS OFICIAL Y LA NOMENCLATURA OFICIAL, SIENDO ATENDIDA OOR QUIEN MANIFIESTA SER
LA ENCARGADA CON QUIEN ME IDENTIFICO PLENAMENTE Y LE HAGO ENTREGA EN PROPIA MANO DEL ORIGINAL
DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFIGAGION ASI COMO EJEMPLAR DE LA CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES,
EXPLICANDOLE EL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA MISMA ACCEDE A ATENDERME PERMITIENDOME EL ACCESQO AL

ESTABLECIMIENTO, ENCONTRANDOSE UN INMUEBLE QUE CONSTA DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES, LA
FACHADA DEL INMUEBLE ES COLOR CAFE CON PIEDRA GRIS, EL ESTABLECIMIENTO SE ENCUENTRA AL
INTERIOR EN PLANTA BAJA. EN LA PUERTA DE ACCESO SE OBSERVA EL NUMERO 1-A, ASI GOMO UNA PLA?rE
CON LA DENOMINACIONh AL INTERIOR SE APRECIA UN ESCRITORIO Y UNA SALA, EN LA I;EARUM
POSTERIOR SE APRECIA MUEBLES, MATERIALES E INSTRUMENTACION DE CONSULTORIO DENTAL, ASI COMO UN
BANO. RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE MANIFESTO LO SIGUIENTE: 1. EL GIRO QUE SE OBSERVA ES DE
CONSULTORIO DENTAL, 2. LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES SON LAS SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE DEL
INMUEBLE VISITADO ES DE 22.8 ( VEINTIDOS PUNTO OCHO) METROS CUADRADOS, B) LA SUPERFICIE UTILIZADA
22.8 (VEINTIDOS PUNTO OCHO) METROS CUADRADOS, C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DSEEszE-iI '(r YenminGs
PUNTO OCHO) METROS CUADRADOS, D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 270 (DOS PUNTO SETENTA) METROS
LINEALES, E) NO SE OBSERVA AREA LIBRE. RESPECTO AL INCISO A Y B NO EXHIBE NINGU .

SOLICITADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION.

cemm mmirmemben A ek andlicie SEN

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
de “CONSULTORIO DENTAL”, mismo que por su propia naturaleza se homologa al de
“CONSULTORIO PARA ODONTOLOGO”, en una superficie ocupada por uso de 22.8
m2 (veintidés punto ocho metros cuadrados), misma que se determiné utilizando
telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el personal
especializado en funciones de verificacion al momento de practicar la visita de verificacion
observo un escritorio, una sala, muebles, materiales e instrumentos de consultorio dental
asi como un bafio, entre otros, aunado a que sefialé que el uso de suelo observado es de
“CONSULTORIO DENTAL”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este
Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada

gue a continuacion se cita:

A

Novena Epoc
Registro: 169497

Instancia: Primgra Sala
Tesis Aislada
Fuente: Seman
XXVII, Junio dé
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008

i0 Judicial de la Federacién y su Gaceta
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Péagina: 392
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden pablico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.-

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacidn, en relacion a la documentacién a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: ---

T L

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DELA ViSITA i ”“_ﬂ::

En consecuencia y toda vez que de las constancias que obran agregadas en el
expediente en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el
uso de suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para
efectos de emitir la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y
analisis de lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto).

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso del
Suelo”®, opcion Busqueda numeraf\3 (tres) Domicilio con los datos del establecimiento
visitado, del que se advierte que | zonlflca(:lon que le corresponde al inmueble de cuenta
es la de Habitacional Mixto (HM), premsando que dicha zonificacién es aplicable a la
totalidad del inmueble, incluyendo Iocjales comerciales y/o nimeros interiores, tal y como
se advierte a continuacion: 7 -
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 248 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletdria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo|4\parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de iffermacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
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ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extracficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informaciéon Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: --

Ei contenide del presente documento es una transcripcién de la infarmacion de los Programas de Desarrcllo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:-----

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la

Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento

legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se

ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en

general, toda clase de elemefjtos aportados por los descubrimientos de la ciencia."

asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en

lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste

en medios elecitronicos, Optico§/ o en cualquiera ofra tecnologia; ahora bien, entre los

medios de comunicacion eiectf; icos se encuenira "infernet", que constituye un sistema

mundial de diseminacion y ob;e cion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo

de esto dltimo, puede determindrse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al
\
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efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, oforgarle valor probatorio idéneo.

- TERCER TRIBUNAL COLEGIADQ DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Béez.------

En tal virtud, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), a
efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional Mixto (HM). Esta zonificacion permite la diversidad y mezcla de usos de suelo
(servicios, oficinas, equipamiento e industria no contaminante), coexistiendo con el uso
habitacional. Se plantea en zonas de concentracién de actividades donde su cobertura es de
caracter regional y con un nivel alfo de especializacion especialmente en las colonias Juérez,
Roma Norte, Tabacalera y en el corredor conformado por las avenidas Calzada de Guadalupe 1%
Calzada de los Misterios. Este uso se propone en una superficie de 214.1 ha que representa el
6.6% de la superficie total de la demarcacion.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “CONSULTORIO DENTAL”, mismo
que por su propia naturaleza se homologa al de “CONSULTORIO PARA
ODONTOLOGO”, se encuentra permitido para el inmueble visitado en términos de la
zonificacion aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al estudio y andlisis de
la Tabla de Usos del Suelo contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), de la que se advierte lo siguiente; ----—------—————-

-
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SIMBOLOGIA
[:' Uso Permitido .
=
. i -5
[ '1 so Prohibido §
Nofas g g
I. Los usos que no estan seialados en esta tably, se sujetaran al procedimiento 5 | g
establecido en ¢l Reglamento de la Leyv de Desarrollo Urbano del Distrito !{"’,1-: S le
Fi.'dmi. = o B 2 é
2. Los equipamientos pobhicos exastentes, quedan sujetos a fo dispuesto por el 3|8 E E =
Art. 3°-fraccion IV- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asif € | 3 ElE= 212
como las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles pablicos. Ble2|2)El3 12 |2
3 L ' i . s . I ] 2 2 & = g |2
. La presente Tabla de Usos del Swelo no aplica pama los cinco Programas |12 |22 %
Parciales, ya que éstos cuentan con normatividad especifica é 2 g = é a_ E;
ey — ¥
CLASIFECACION DE USOS DEL SUELO ol |Z2la | T o
z iz 1212010 [ [
= Comercio de matenales | Venta v renfa de maguinaria v equipo
5 B de construceion; | pesade; gruas, trascabos, plantas de soldar, 2
2| 25 |maqunaria v equipo | plantas de luz, bombas industrisles
g ‘B & | pesado motobombas,
o § "~ | Central de abastos Central de ahastos.
~ Rastros y Frigorificos Rastros v TnEom}ms
Consultorios para. odontolocos,
. o oftalmalogos, quuropricticos, nutridlogos,
Servicios bas“’m‘_ 1§ nsicalogoes, dental v meédicos; atencion de )
cHicanis, 'de.sp&chus ¥} adicciones, planificacién fumiliar, terapia
- consultorios  a  escala | oeypacional v del hably;,  alcoholicos
g veemal anonimos v neurdticos anonimos.
§ Fdicon y desarrollo de software,
o Oticinas para alquiler v venta de: bienes
2 raices, sios para filmacion, especticulos
£ ¥ deportes, alquiler de equipos, mobiliario
2 E y bienes muebles,
3 =]
z E_ Renta de vehiculos y agencia automotriz.
L -
S g Oficinas de instituciones de asistencia,
§ Servicios  hasicos en | Oficinas v despachos,  senvicios
7 | oficinas y despachos profesionales v de consultoria, notariales,
R juridicgs,  aduanales, Onancieros,  de
z contalfinded v auditoria,
7 agencias matrimoniales,
de  wviapes,
noticak ]pubi:'cidud, relaciones  publicas,
Agencids  de  proteccion, scguridad v
custodfy de personas, bienes ¢ mmuchles
‘si e \
v
/ | :
\ i
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “CONSULTORIO DENTAL”, mismo
que por su propia naturaleza se homologa al de “CONSULTORIO PARA
ODONTOLOGO”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion
Habitacional Mixto (HM), la cual le es aplicable al inmueble visitado, se encuentra
PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo desarrollado en el inmueble
visitado es el permitido en las normas de zonificacién y ordenacién en materia de uso de
suelo, en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la
visita de verificacién materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable al mismo, en
relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: ~-------------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Puablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan;----------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
que sefiale esta IeK y su reglamento”.

“Articulo 48 El o z}enamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por o éto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en m eria de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

/
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urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrifo Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

I En_suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

.

1.

AN

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prefuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
soficitud y expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga scbre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afo a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
senalados, no sera necesario obfener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por usc solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objelo reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiefto legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bienllinmueble, en su fotalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la enifada en vigor del Programa de Desarrollo Urbanc que los
prohibio. 7

nstiwte de Verificacion Ad.inistrativa del D.F,,
Cireccion Ceneral

Coorutnacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Callcacion “A”

Caralina num. 132, piza 11
Col. Noche Buena. C.P. 03720
in.eadf.df.gob.mx

T. 4737 7700

10/14



CIUDAD DE MEXICO

CDMX

“20717, Ano del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0793/2017

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedird los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicién de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacidén adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), en
el cual unicamente se sefiala la zonificacion que le corresponde al inmueble objeto del
presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitaﬁja para determinar el supuesto cumplimiento a las
r

disposiciones legales y reglamentdrias en materia de uso de suelo, respecto de este
punto. ----- ,I
/
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Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relaciéon a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, es decir por no contar con los elementos
necesarios para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con
Dictamen de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la_orden de

1nicamente al establecimiento denominado *
ubicado en la planta baja de un inmueble constituido por

planta baja y tres niveles, por lo que el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, Unicamente determind la superficie total construida del citado
establecimiento, por lo que al no contar con la superficie total construida del inmueble en
donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado, no se puede determinar dicho
cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder determinar si el establecimiento
visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a
esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.
En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacidon materia del presente asunto),
esta autoridad determina no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se ef(m'ta. 2
1

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es cgmpetente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expliesto en el considerando PRIMERO de la presente

4
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resolucion administrativa.

SEGUNDO .- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. -

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucién administrativa. -----—-

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal,----------——--
QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacién de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Feder%l, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y

manejo de los datos persongles que la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su_escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica qué les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos xersonales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus %atos no podran ser difundidos sin su consentimiento

)//

J

Insiiluto de Ver ficacion Admin strativa del D.F.,
Direccion General

Cocicinacién de Substanciacion de Procediinientos
Direccion de Calllicacidn “A"

Carolina nom. 1.2, piso 11
Col. Noche Buena. C.P. 03720
in.zadf.df.gch.mx

T. 4737 7700



CDMX
CIUDAD DE MEXICO )

“2017, Ano del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0793/2017

expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Puablica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO -

lo anterior de conformidad con los articulos 78
fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al citado Reglamento en términos de su
numeral 7. “\

OCTAVO.- Previa notificacion de la pr =s\ente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INV ’ADF/OV/DUYUS/O793/2017 Yy una vez que cause
estado, archivese como asunto totd| y definitivamente concluido, en términos de lo

dispuesto en el Considerando Tercero d? la presente determinacion administrativa. ---------

NOVENO.- CUMPLASE ,/

Asi lo resolvié el Licencradbfsrael 2=} S—D:I:ector de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito F era{, quien firma al calce para constancia.
Conste. I s =

i
LFS/ILN
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