CIUDAD DE MEXICO
“2017, Ano del Centenario de la Promulgacion de la
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EXPEDIENTE: INVEA"}I’)F/'OVIDUYUS/081 712017
: 700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a veintiséis de mayo de dos mil diecis}iete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado “TEKA DE MEXICO” ubicado en Lafontaine, nimero doscientos
cuarenta y tres (243), colonia Polanco Il Secciéon, Delegacion Miguel Hidalgo, en la
Ciudad de México, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha veintiocho de marzo de dos mil diecisiete, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0817/2017, misma que fue ejecutada el veintinueve del mismo-mes
y ano, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ------~------

2, En fecha once y dieciocho de abril de dos mil diecisiete, la C.F
presentd a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escritos mediante 1os cuales

formuld observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacian
materia de este asunto, recayéndoles acuerdo de fecha diecinueve de abril de dos mil
diecisiete, mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidad de la promovente en
su caracter de visitada del inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose dia
y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de-pruebas y formulacion de
alegatos, misma que se desarrollé a las nueve horas del dia doce de mayo de dos mil
diecisiete, haciéndose constar la comparecencia de la promovente teniendose por
desahogadas las pruebas admitidas.

& Una vez substanciado el presente procedimiento de verlflcacaon esta Instancna
resuelve en términos de los siguientes:

+ CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Digtrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segunda, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base(Jercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 9§/ del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 1, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica c_ie la
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- Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
m, v, V, VI, VIl IX, 7 fragcciones I, II, I, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
: Admlnlstratlvo del Distrito Federal; 1, 2 fracc;lones 'y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
- fracciones | inciso d) y IV, 8 fraCCIon lI 18, 19 fracciéon IV y Décimo Primero Transitorio de
" la Ley del Instituto de Verificdcidn Admlmstratlva del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,

22 fraccion ll, 23, 25 apariad({:_ A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIII y X del Estatuto .

Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Ill y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito. Fe‘deral.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, asi
como.a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacidn instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
-a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

- contignen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,

por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
" con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
. Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de*Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de- observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
. Reglamento de Verificacion ‘Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
~ llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
; motlvada de acuerdo con, Ios S|gwentes razonamientos légicos juridicos.

4

Se procede a la calificacion del texto fdel acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion matgria del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciorjes de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté en
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la parte conducente, lo siguiente:

UNA VEZ CONST!TU!DA EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
CERCIORANDCME QUE ES EL CORRECTO POR COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL Y CORROBORARLO

CON EL VISITADO, SOLICITO LA PRESENCIA DEL C. PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE
Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/Q RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE DENOMINADO
"TEKA DE MEXICO" ME ATIENDE LA cﬁQmEN MANIFESTA SER ENCARGADA DEL
INMUEBLE Y ME PERMITE EL ACCESO AL MISMO PARA REALIZAR UN RECORRIDO, HAGO CONSTAR SE TRATA DE
ESTABLECIMIENTO QUE FUNCIONA EN LA PLANTA BAJA Y PRIMER NIVEL DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA
MAS TRES NIVELES, EL ESTABLECIMIENTO CUENTA CON DENOMINACION "TEKA" Y NUMERO 243 SOBRE
FACHADA, AL INTERIOR EN PLANTA BAJA SE ADVIERTE SALA DE EXHIBICION DE ELECTRODOMESTICOS
(ESTUFAS, REFRIGERADORES, HORNOS DE MICROONDAS, CAMPANAS), FREJADEROS Y GRIFERIA, SE ADVIERTE
UN SANITARIO, EN EL PRIMER NIVEL SE ADVIERTE SALA DE EXHIBICION, SALA DE CAPACITACION, UNA SALA DE
JUNTAS, UNA OFICINA Y SANITARIOS, NO OMITO SENALAR QUE EL ESTABLECIMIENTO CUENTA CON ACCESO
INDEPENDIENTE DEL RESTO DEL INMUEBLE Y NO CUENTA CON RUTA DE COMUNICACION CON EL RESTO DEL;
MISMO, ASI MISMO SE OBSERVA UN LETRERO SOBRE UNO DE LOS DOS ACCESOS QUE CUENTA El
ESTABLECIMIENTC QUE A LA LETRA DICE "SALA DE EXHIBICION Y CAPACITACION, NO HAY VENTA AL PUBLICO
EL ESTABLECIMIENTO CUENTA CON AREA LIBRE EN LA PARTE FRONTAL CON USO DE ESTACIONAMIENTO.
RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION HAGO CONSTAR 1.- EL USO DE
SUELO OBSERVADO ES EXHIBICION DE ELECTRODOMESTICOS, FREJADERQS, GRIFERIA Y OFICINAS, 2.- LAS
' SUPERFICIES MEDIDAS SON A) DEL INMUEBLE ES DE TRESCIENTOS VEINTIOCHO PUNTO CUARENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (328.47 M2), B) DE LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE SETECIENTOS CUARENTA Y UNO |
PUNTO NOVENTA Y UNO METROS CUADRADOS (741.91 M2), C) DE LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE
SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PUNTO NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS ( 656.94 M2), D) LA ALTURA
DEL INMUEBLE ES DE SEIS PUNTO CUARENTA Y TRES METROS (6.43 M), E) EL AREA LIEBRE ES DE OCHENTA Y
CUATRO PUNTO NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (84.97 M2), RESPECTO AL PUNTO A EXHIBE
CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS MISMO QUE SE DESCRIBE EN
EL APARTADO DE DOCUMENTOS, RESPECTO AL PUNTO B NO EXHIBE DOCUMENTQ ALGUNO.———— e

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el establecimiento
visitado, es de “EXHIBICION DE ELECTRODOMESTICOS, FREGADEROS, GRIFERIA
Y OFICINAS”, en una superficie ocupada por uso de 741.91 m? (setecientos cuarenta y
uno punto noventa y uno metros cuadrados), misma que se determiné utilizando telemetro
laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el Personal
Especializado en Funciones de Vqouikaason al momento de la practica de visita de
verificacion observo denominacion , sala de exhibicién de diversos productos
electrodomésticos, sanitario, sala de capacitacion, sala de juntas, oficina, entre otros,
aunado a que el personal especializaglo en funciones de verificacion sefiald que el uso de
suelo es de “EXHIBICION DE ELE@TRODOMESTICOS, FREGADEROS, GRIFERIA'Y
OFICINAS”, hechos que se tomgn por ciertos al ser asentados por el personal
especializado en funciones de verifigacion quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atpibuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccién
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III de Ia Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI
~ del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: a lo anterior sirve de
apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

i

“La fe publica es origina/rh'e’nte un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través -

* de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del

Poder Ejecutivo si son vigjlados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son -

ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.-

De igual manera, asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la
- documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: ----------------

CHILGO 1L 1D TAA) Mt nr s 1 s s s e s s oy =

CER’TIFICADO DE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHQOS ADQUIRIDOS expedido por SECRETARIA
DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicion OCHO DE DICIEMBRE DE DOS
© ML NUEVE, con vigencia de NO INDICA, FOLIO NUMERO 76086-184URVI09, PARA EL DOMICILIO EN QUE SE ACTUA,

e m T e

Documental respecto de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes. -----

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoraciéon de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las
. cuales se valoran en términosyde los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Fedefal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federial conforme a su articulo 4 parrafo segundo; en relaciéon
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacidn, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas: cofforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
. Corte de Justicia de la NaC|on publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
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del Informe de Labores que rindio el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de ellas.” :

Sin embargo las mismas no son idoéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cienta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las 'cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitird pronunciamiento en Ilneas subsecuentes) sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita: :

Registro No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca ;

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fendmenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o
no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5:-Los estados psiquicos o
somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso.
En este orden, la idoneidad desun medio probatorio no se determina en relacion con sus
aspectos formales o de constftucion, sino en la manera en que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en el [uicio. Considerar lo opuesto llev_a'(/'a al extremo de que por
el solo hecho que a una prijbanza le asistiera pleno valor:probatorio, ello relevara al
juzgador del analisis de su dgontenido para determinar si la risma tiene relacion con los

/nsmum de Verificacion Administrativa del D.F,,
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hechos respectivos, sn‘uaC/on que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de
~las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
- de votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por
. parte:del Magistrado Neofito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretario: Salvador Andrés Gonzéalez Barcena

" Registro No. 175823

. Localizacion:

Novena Epoca

- Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXIll, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: .10.A.14 K

. Tesis Aislada

" Materia(s): Coman - ' '

- PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DEDISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de'la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de

Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que
en_el juicio de amparo son-admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de
posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las
partes puedan rendirlas, las autoridades estén obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado,
el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el tinico requisito de que, previo
a esa peticion, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el
contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
esta ob//gado en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino
que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, ‘el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
.admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la
finalidad de evitar, por economia prficesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
el sequndo, regido, a su vez, poll|los principios de expeditez en la administracién de
- Justicia y de economia procesal, gonsiste en que la prueba sea el medio apropiado y
_ adecuado para probar el hecho qué se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
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una prueba que no cumpla con esas exigencias provocar/a una mayor dilacion en el
tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de
justicia.
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADM/NISTRAT/VA DEL PR/MER
CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado, 25 de febrero de 2004. Unanimidad de

votos. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario:” Rodrigo Mauricio Zerdn de Quevedo.----

En ese sentido, por lo que hace a la impresion del Aviso para el funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto: folio MHAVAP2016-05-

0300171856, de fecha tres de mayo de dos mil dieciséis, el mismo Unicamente acredita en

su caso el cumplimiento de las normas en materia de Establecimientos Mercantiles, mas
no asi que el uso de suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado al momento

de la visita de verificacion sean los permitidos de conformidad con los programas vigentes -

en materia de uso del suelo y normas de ordenacion en materia de uso de suelo, que es
precisamente la materia sobre cual versa el presente procedimiento, por lo que no puede
ser tomado en cuenta para efectos de emitir la presente determinacion, maxime que del

mismo se desprende que no opera en términos del articulo 37 de la Ley de-

Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal.

Ahora bien, por lo que respecta a la copia cotejada con copia certificada del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, con’ folio de ingreso 76086-
184URVI09, del mismo se desprende que acredita derechos para el uso de suelo de
“GALERIA DE ARTE” en una superficie ocupada por uso de 434 m2 (cuatrocientos treinta
y cuatro metro cuadrados), sin embargo del acta de visita de verificacion se desprende que
el personal ‘especializado en funciones de verificacién asenté que el uso de suelo
desarrollado  en el establecimiento visitado es ° de “EXHIBICION DE
ELECTRODOMESTICOS, FREGADEROS, GRIFERIA Y OFICINAS”, en una superficie
utilizada de 741.91 m? (setecientos cuarenta y uno punto noventa y uno metros
cuadrados), por lo que se hace evidente que el uso de sueloy superficie desarrollados en
el establecimiento visitado no corresponden a los acreditados en el Certificado de mérito,

por lo que esta autoridad determina no tomar en cuenta eI Cert|f|cado de mérito para -

efectos de emitir la presente d?termlnaCIon

Una vez llevada a cabo la defida valoracion de las pruebas antes referldas se procede al
estudio de los escritos presefitados el once y dieciocho iecisiete, en la
Oficialia de Partes de este Ipstituto, signados por la C. n su caracter
de visitada del establecimighto materia del presente procedimiento, del cual se desprende

que la promovente no hiZp valer argumentos de derecho de los cuales esta autoridad .
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tuwera que hacer pronunC|am|ento alguno al respecto, toda vez que unicamente se limité a
ofrecer documentos, por Io que se continla con la calificacién del texto del acta de visita de
venﬂcaCIon

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en &l establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO POLANCO DE LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de junio de dos mil catorce
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y
. reglamentarias en materia de uso de suelo, toda vez que dicho Programa Parcial es
- aplicable al establecimiento visitado al encontrarse dentro de los limites sefialados en
dicho Programa, lo anterior de conformidad con el apartado del propio programa
denominado “1.1.4. Delimitaciéon del Area de Estudio’, que sefiala textualmente lo
* siguiente:

1.1.4. Delimitacion del Area de Estudio

El area de aplicacion de este Programa Parcial de Desarrollo Urbano comprende las colonias Polanco Primera Seccion (1),
Polanco Segunda Seccion (1), Polgnco Tercera Seccion (I11), Polanco Cuarta Seccion (1V) y Polanco Quinta Seccion (V).
Se encuentra en el centro de la Delegacion Miguel Hidalgo y consta de 218 manzanas y un total de 349.2 hectareas

Sus limites son los siguientes: al norte el tramo de la Av. Ejército Nacional Mexicano, comprendido entre el Boulevard

- Manuel Avila Camacho y la Calzada Gral. Mariano Escobedo; al este. el tramo de la Calzada Gral. Mariano-Escobedo
comprendido entre la Av. Ejército Nauon'll Mexicano y la Av. Campos Eliseos; al sur, el tramo de la Av. Campos Eliseos
comprendido entre la Calzada Gral. Mariano Escobedo y la Av. Rubén Dario; el tramo de la Av. Rubén Dario comprendido
entre la Av. Campos Eliseos y la interseccion de la calle’ Arquimedes y la Av. Paseo de la Reforma, el tramo de la Av. Paseo
de la Reforma comprendido entre la calle Arquimedes y la calle Monte Elbruz: el tramo .de la calle Monte Elbruz
comprendido entre la Av. Paseo de la Reforma y la Av. Moliere; el tramo de la Av. Moliere (antes M. S. Elias)
LOn]prurldldO entre la calle Monte Elbruz y el Boulévard Manuel Avila Camacho; al oeste el tramo del Boulevard Manuel
Avila Camacho comprendido entre la AN Moliere y la Av. Ejército Nacional Mexicano.

Por " lo que resulta proc'e'dente determinar la Zonificacion que le corresponde al

establecimiento materia del presente procedimiento de verificaciéon, apoyandose esta -

autoridad del “SIG” (Sistema-de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina elgdtronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién
Busgueda numeral 3 (tres) Dgmicilio, con los datos del domicilio del establecimiento
visitado, advirtiéndose que | zonificacion que le corresponde al establecimiento de
cuenta es Habitacional (H), precisando que dicha zonificacion es aplicable a la totalidad

\ /nsmum de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion General
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del inmueble incluyendo numeros interiores y/o locales comerciales que lo conforman, tal
y como se advierte a continuacion: .

—Ubicacion del Predio

—Informacion General

a3
£ z
Cuenta Catastral 033_095_20 e =
* - w
P E 2 =
=
Direccion 2 < =
s £
. . " - a
Calle y Numero: LAFONTAINE 243 @ AV HOMERG .
Colonia: POLAMCO IIT SECCION i i | e
Cédigo Postal: 11550 = 2 o
Superficie del Predio: 361 m2 & Z 5
- =
Z 4
o 4 &
w o &
< 2

2003 ® ciudadmyx, seduwvi
- Predio Seleccionado

"VERSIOM DE DIVULGACIOM E INFORMACION, NO

PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta Y
difusion de esta informacién no  constituye " . ; g
Este croquis puede ng contener las ultimas modificaciones

autorizacion, permiso o licencia sobre el uso de ; 4 S
suelo:. Pars dhntar Eor un desiments de cardder al predio, produgto d_e fusiones y/o subdivisiones llevadas a -
oficial es necesario solicitar a la autoridad cabo por el propietarid.
competente, I3 expedicion del Certificada

correspondiente.

)

—Zonificacio

Habitacional

‘ er Tabla de Uso

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 2f8 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletgria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federal conforme a su articul@ 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico quefse encuentra en internet, constituye un sistema mundlal de

diseminacion y obtencion informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto

)
%w,:?
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" Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se o h
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, '
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo s
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria i
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
_ parrafo segundo. Adicionalme_nte que el contenido de la informacién relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
" una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre -
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del -
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccidn, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrallo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

. ; 10/24

. Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca

. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306 '
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil :
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. —
El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion B
supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o.
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en TR
relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, '
escritos o notas taquigrfficas, y, en general, toda clase de elementos aportados _
por los descubrimientos|de la ciencia."; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafp '
primero, de la legislac que se comenta, en lo conducente, reconoce como o
prueba la informacion:geherada o comunicada que conste en medios electrénicos,
dpticos o en cualquigfa otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de

- comunicacion electrénfcos se encuentra "internet”, que constituye un sistema

énsmum de Verificacion Administrativa del D.F,,
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mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos. y,
dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. S
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mditiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto
Garcia Baez.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “EXHIBICION DE ELECTRODOMESTICOS, FREGADEROS, GRIFERIA Y
OFICINAS”, se encuentra permitido para el mismo conforme a-la zonificacion aplicabte,
esta autoridad entra al estudio del contenido de la TABLA DE USOS DEL SUELO
URBANOQ” (de usos permitidos para el inmueble visitado): del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano POLANCO de la Delegacion Miguel: Hidalgo, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de junio de dos mil ¢atorce (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en
el “SIG” (Sistema de Informacion Geografica), de la que se desprende, lo siguiente: --------

PROGRAMA PARCIAL'DE DESARROLLO URBANG POLANCO PUBLICADO EN G.0.D.F. EL 06 DE JUNIO DE 2014
USOS DEL SUELO PERMITIDOS
HABITACIONAL {H) NOTA "1"

m SUBGENERO TIPOLOGIA USOS DEL SUELO
Habitacional

Habitacional unifamiliar

Vivienda Vivienda = - =3
Habitacional plurifamiliar

NOTA 1: 1.- Quedan prohibidos todes los uses del suelo distintos al habitacional unifamiliar y /o plurifamifiaren ia
zonificacion Habitaciona! “H”, en cualquier superficie, excepto en: a) Los inmuehles que legalmente hayan

acredtado algun Uso del Suelo por Derechos Adquiridos y que a la fecha, continden vigentes, b) Los usos
de! sueic permitidos en inmuebies catalogados, que se indican én i3 Norma de Ordenacion Particular,
correspondiente.

Por lo que, al haberse observado al momento de la visita de verificacion que el usos de
suelo desarrollado en el  establecimiento visitado es de “EXHIBICION . DE
ELECTRODOMESTICOS, FREEGADEROS, GRIFERIA Y OFICINAS”, y que el mismo no
se encuentra contemplado depiro de los usos permitidos para el establecimiento visitado,
en términos de la zonificaciof faplicable, advirtiéndose de la parte inferior de la Tabla de
Usos del Suelo la Nota qué/sefala: “1.- Quedan prohibidos todos los usos del suelo
distintos al habitacional unif@miliar y/o plurifamiliar en la zonificacion Habitacional “H’, en
cualquier superficie, exceptg en: a) Los inmuebles que legalmente hayan acreditado algun

d # ‘\\P
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" Uso del Suelo por Derechos Adquiridos y que a la fecha, continden vigentes, b) Los usos
del suelo permitidos en inmuebles catalogados, que se indican en la Norma de
Ordenacion Particular, correspondiente..” (sic), en ese sentido, y toda vez que no se
_acredité que el uso de suelo desarrollado se encuentre autorizado por derechos
adquiridos, y que en términos de las Normas de Ordenacion Particular que le son
aplicables al establecimiento visitado no se tiene autorizado el uso de suelo desarrollado,
es por lo que se hace evidente que el uso de suelo de “EXHIBICION DE
- ELECTRODOMESTICOS, FREGADEROS, GRIFERIA Y OFICINAS” se encuentra
PROHIBIDO, en términos de la zonificacién aplicable, de conformidad la TABLA DE
USOS DEL SUELO URBANO” (de usos permitidos para el inmueble visitado) del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano POLANCO de la Delegacion Miguel Hidalgo,
publicado en la Gaceta Ofidial del Distrito Federal el seis de junio de dos mil catorce
- (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), contenida‘en el “SIG” (Sistema de Informacién Geogréfica); contraviniendo en

" consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito -

Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la

exacta observancia _"de;-los programas y de las determinaciones que la Administracion .

Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federa'l, que para mayor referencia a continuacion se citan;---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
* aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediréd en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de - ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
: construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos de \suelo:

I En suelo /urbanq: Habitacional; Comercial; De Servic/ds; Industrial;
Espacio ABjerto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en él

\ . ' instituto de Verificacion Administrativa del D.F,,
' Direccion General
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reglamento :

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican e‘n'.' v

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbane. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre’ e//os ni const/tuye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Il. Certificado Un/co de Zonificacién de Uso del Suelo D/gltal Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga Ssobre ellbs ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.-

La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podréa solicitar a la Autoridad competente se lleve a.cabo una verificacion para
constatar la continuidadf del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se dejg de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio. intgrrumpida por causas ajenas a la, vo/untad de los propietarios,
poseedores o causahapientes del bien inmueble. i

Siempre y cuando 14 solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planeg y Programas expedira /os Cen‘/f/cados a que se refiere el presente

) f = -
B3
i3
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articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
" Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
- de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, "de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
 continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaréa a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

T

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
. porlo tanto y atendiendo. a lo dlspuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo ‘Urbano 'del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la

" facultad de sancionar admlmstratlvamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y -
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con -

una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala
textualmente lo siguiente:-;

Reg/amento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demés disposiciones,
se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o mas de las
siguientes sanciones:

l. Rescision de convenios;

/. Suspension de los trabajos;

. Clausura parcial o total de obfa;

H’xsmuto de Verificacion Administrativa del D.F,,
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IV. Demolicién o retiro parcial o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas;

VI. Perdida de los estimulos otorgados;

VIl. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

VIIl. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director. responsable de obra y/o
corresponsables.

Xl. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en explotacion de
yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo.Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 700 (SETECIENTAS)
veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse |a
Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multipli'cado por $73.57 (setenta 'y
tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento dé cometerse la infraccioén,
resulta la cantidad de $51,499.00 (CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA
Y NUEVE PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento én lo dispuesto en el articulo
96 fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion ‘con el articulo 139 fraccién
VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccién | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,-articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta dg/la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos
de la Ciudad de México para el Hjercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en:el Distrito Federal, jpismos que a continuacién se transcriben: -------------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrllo Federal.
/ :v ) - «,‘ ..,,;\
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: “Art/cu/o 96. La contravencton -a la presente Ley y deméas ordenamientos en la materia, se
" considera una infraccion e /mpI/ca la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente

de ‘las de caréacter penal, asi ¢omo las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando

proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de /as
SIQUIentes medidas:

Vill. Multas que se prevean éh ios reglamentos correspondientes...”

Reg/aménto de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o
mas de las siguientes sanciones:

V///. Mu/tas.

“Arﬁcg)/o 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal,
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion del interés
. publico”.

Reg/ainento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

« Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podréa
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

~ Ley de Unidad de Cuenta de'la {Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias- qué se hagan del salario minimo en las normas locales vigentes,

" incluso en aquellas pendientes te publicar o de entrar en vigor, se entenderan hechas a la Unidad -
de Cuenta de la Ciudad de Mexlco a partir de la entrada en vigor del presente Decreto.---------------- _

Ley de Ingresos de la Ciudad d? México para el Ejercicio Fiscal 2017.

Articulo 9.- El valor de la Un'_idé_»d‘de Cuenta de la Ciudad de México seré de 73.57 pesos a partir

del 1° de enero de 2017.

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente

fns!ituto de Verificacion Administrativa del D.F,,
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procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente determinacion, se abstenga de realizar el uso de “EXHIBICION DE
ELECTRODOMESTICOS, FREGADEROS, GRIFERIA Y OFICINAS”, en. el
establecimiento visitado, y se avoque a respetar los usos de suelo que tiene permitidos,
en términos de la zonificacién aplicable al mismo en relacion con la TABLA DE USOS
DEL SUELO URBANQO” (de usos permitidos para el inmueble visitado) del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano POLANCO de la Delegacion Miguel Hidalgo, public_ﬁado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de junio de dos mil catorce (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion Geografica), o bien, obtenga Certificado
de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y
superficie utilizada en el establecimiento visitado, en el entendido que esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14
y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con
el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes,
reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas 'y
administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del artlculo
7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Dlstrlto Federal.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificaciéon, en la que refiere la superficie utilizada para el
desarrollo de las actividades del establecimiento visitado, toda vez que la presente
resolucion administrativa se emite tomando en consideracién la TABLA DE USOS DEL
SUELO URBANO” (de usos permitidos para el inmueble visitado) del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano POLANCO de la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en ‘la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de junio de dos mil catorce (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en
el “SIG” (Sistema de Informacion Geografica), en el cual no se advierte como permitida la
actividad de “EXHIBICION DE ELECTRODOMESTICOS, FREGADEROS, GRIFERIA Y
OFICINAS”, consecuentemente se torna ocioso emitir pronunciamiento respecto de la
superficie ocupada por uso, en virtud de que dichas actividades NO se encuentran
permitidas para el establecimiento visitado, por lo tanto en la presente determinacion,
Unicamente se califica el cumglimiento en relacion a los usos de suelo utilizados en el
establecimiento en cita. /

Asimismo, esta autoridad ng/hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias cables en materia de uso del suelo, en relaciéon a que 'si el
establecimiento visitado, sef/encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto

insmuto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccién General
Coordmacuon de Substanciacion de Procedimientos
Direccidn de Calificacion “A”,

o q Carolina num 132 piso-11
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" Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
. continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, por no contar con los elementos
necesarios para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con
Dictamen de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que :a orden de
visita de verificacion va dirigida a un establecimiento denominado “TEKA DE MEXICO’,
ubicado en la planta baja y. primer nivele de un inmueble constituido por planta baja y tres
~ niveles, por lo que el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
- Instituto Unicamente determind la superficie total construida de dicho establecimiento, y no
asi de la superficie totaf de construccién del inmueble en el que éste sé encuentra,
consecuentemente no se. puede determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito
esencial para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no,
a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer
pronuncnamlento alguno al respecto

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
- sancionando el resultado-de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

I. La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infracciéon en que
“incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, de
conformidad con los usos de suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la
. zonificacion aplicable, en relacion la TABLA DE USOS DEL SUELO URBANQ” (de usos
permitidos para el inmueble visitado) del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
: POLANCO de la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el seis de junio de dos mil catorce (vigente al momento en que se llevé a cabo la
* visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el "SIG” (Sistema de
Informacion Geograﬂca) respecto del uso de “EXHIBICION DE
ELECTRODOMESTICOS, FREGADEROS, GRIFERIA Y OFICINAS”, se puede concluir
que su funcionamiento lnfrlnge dﬁposmones de orden publico, al realizar una actividad o
giro que no se encuentra. contgmplado.dentro de los usos del suelo permitidos para el
- inmueble de referencia, contra iniendo lo dispuesto en la zonificacion correspondiente al

establecimiento visitado, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés

" general y social, asi como el de/la politica urbana del Distrito Federal, a través de la .

regulacion de su ordenamient

erritorial, ya que este contempla la proteccién de los

\ .
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Direccion General
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derechos de los habitantes a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras del Distrito Federal. e

Il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacidn adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que las actividades desarrolladas en el
establecimiento materia de este procedimiento, son ‘de “EXHIBICION DE
ELECTRODOMESTICOS, FREGADEROS, GRIFERIA Y OFICINAS”, en una superficie
utilizada de '741.91 m” (setecientos cuarenta y uno punto-noventa y uno metros
cuadrados), de lo que permite deducir que el C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR . del establecimiento materia del presente procedimiento, cuenta con
solvencia econdmica suficiente para el pago de la sancién econémica que le es impuesta,
adicionalmente que la misma se encuentra muy por debajo de la media contemplada en el
articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito. Federal, es decir,
de 1500 (mil quinientos) dias de salario minimo vigente para el Dnstrlto Federal, toda vez
que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta 3000 (tres mil) dias de
salario minimo para el Distrito Federal.

Ill. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo

precepto”, razon por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion. ---

MULTA

UNICO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, de conformidad con lo sefialado en los usos del suelo permitidos para el
establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable de conformidad con la
TABLA DE USOS DEL SUEL® URBANO” (de usos permitidos para el inmueble visitado)
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano POLANCO de la Delegacién Miguel
Hidalgo, publicado en la ceta Oficial del Distrito Federal el seis de junio de dos mil
catorce (vigente al mome en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion.Geografica), respecto del

-

ﬁnsmu(o de Verificacion Administrativa del D.F.,
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uso de suelo de “EXHIBICION DE ELECTRODOMESTICOS, FREGADEROS, GRIFERIA

Y OFICINAS”, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacién con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
- ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte

" del texto del acta de visita de verificacién y de constancias procesales del expediente en
que se actua, resulta procedente imponer al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
. POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 700 (SETECIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
* vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto,
que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al , .
" momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $51,499.00 (CINCUENTA Y S

UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con “
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa del
. Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de
Mexico y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal
2017, ordenamientos Iegalesj;vigentes y aplicables en el Distrito Federal. 20/24

EJECUCION DE RESOLUCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucién de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

- A) Exhibir ante la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion

"~ Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados a

partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el o

. Considerando Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a la

. Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdémico coactivo de

conformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad

. con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa

- : del Distrito Federal. i

~ Por lo antes expuesto, de con }midad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administra \do del Distrito Federal, en relacién con el articulo 35 del
: Reglamento de Verificacion f\dministrativa del Distrito Federal, se resuelve en los

siguientes términos. [
jns:i\uto de Verificacion Administrativa del D.F.,

c\ , . 4 : Direcciéon General .
) Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
: Direccion de Calificacion “A”
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Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de V|S|ta'de
verificaciéon, en virtud de lo expuesto en el consuderando PRIMERO de la presente
resolumon admlmstratlva :

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita .ae verificacion practicada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacion, de conformidad con ‘el
considerando SEGUNDO de la presente Resolucién Administrativa.

TERCERO.- Se resuelve imponer unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 700 (SETECIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $51,499.00 (CINCUENTA Y
UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS 00/100 M.N.), de conformidad
con los articulos 96 fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
articulo 139 fraccion VIl y articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y
articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo
9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de Meéxico para el Ejercicio Fiscal 2017,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. ----—------ -

CUARTO.- Hagase del conocimiento del C. TITULAR :Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiénto, que se le CONMINA
para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la- notificacion de la presente
determinacién, se abstenga de realizar el uso ;' de “EXHIBICION DE
ELECTRODOMESTICOS, FREGADEROS, GRIFERIA Y . OFICINAS”, en el
establecimiento visitado, y se avoque a respetar los usos de suelo que tiene permltldos
en términos de la zonificacién aplicable al mismo en relacioh con la TABLA DE USOS
DEL SUELO URBANO” (tc)iyusos permitidos para el inmueble visitado) del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano POLANCO de la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado

ol
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en. Ia Gaceta Oficial del Dlstrlto Federal el seis de junio de dos mil catorce (vigente al
momento en que se llevo a-cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion Geogréafica), o bien, obtenga Certificado de
uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y
superficie utilizada en el establecimiento visitado, en el entendido que esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14
y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con
el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes,
reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas vy
administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo
. 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

QUINTO.- Hagase del conocimiento del C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
'+ POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, que debera acudir a
las oficinas de la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificaciéon Administrativa
" del Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, niumero ciento treinta y dos (132), colonia
. Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacidén Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
. soljcitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico
- coactivo, de conformidad-con-lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en
y termmos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
térimino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad .ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

A

SEPTIMO.- Girese oficio a Ial(\ioordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comipione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacipn de la presente resolucion, de conformidad con el articulo
83 fraccion | del Reglamenty” de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, para lo

: fusmum de Verificacion Administrativa del D.F,|
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cual se habllltan d|as y horas inhabiles, de conformidad con Io dispuesto en el articulo 75
de la Ley de Procedimiento Administrativo del:Distrito Federal, aplicado de manera
supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccién VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo_de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser dlfundldos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposmon asi como la revocacién del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica dél Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132 Co| Noche Buena, C.P.
03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F. '

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el [Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.o’ .mx o www.infodf.org.mx”.

NOVENO.- Notifiquese / ersonalmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIQ /0
POSEEDOR del establecifniento materia del presente procedimiento denominado

@ jt
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DE MEXICO”, en el domicilio ubicado

que en caso de que el domicilio antes senalado no existiera, 0 se presente alguna
imposibilidad para efectuar ‘la notificasion ordenada, notifiguese en el domicilio -del
inmueble visitado, previa razén que se nte para tal efecto, lo anterior, de conformidad
con los articulos 78 fraccidn | inciso c)§ 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal aplicajo de manera supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Fg¢deral en su articulo 7.

DECIMO.- CUMPLASE. \)
U ) . ‘ : el PSR . 24/24
Asi lo resolvio el Licereiadd-lsrael-Conzdtez 1ttag, \ﬁrecroﬁ:'e Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrit¢ Federall quien firma al calce para constancia.
Conste.
¢ \
LFS/EURM

. @ j
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