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En la Ciudad de México, a veinticinco de mayo de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido -al
inmueble denominado “UNIVERSIDAD DEL VALLE DE MEXICO” ubicado en San Juan
de Dios, numero ciento cuarenta y cuatro (144), colonia San Lorenzo Huipulco,
Delegacion Tlalpan, en la Ciudad de México, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha veintinueve de marzo de dos mil diecisiete, se emitio la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0844/2017, misma que fue ejecutada el treinta del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y Circunstaﬁ'cia$, observados. -------------

2. E| veinte de abril de dos mil diecisiete, se recibio en |a Oficialia de Partes de este
Instituto, el escrito signado por la C. mediante el
cual formuld observaciones y presentaron las pruebas que considero pertinentes respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia del presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha veinticinco de
abril de dos mil diecisiete, mediante el cual se previno al promovente a efecto de que
subsanara las faltas contenidas en su escrito, apercibiéndolo para el caso de no
desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no presentado el escrito de
referencia y por perdido el derecho que debio ejercitar, prevencién que mediante escrito
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto el dia.ocho de mayo de dos mil
diecisiete, fue desahogada en tiempo mas no en forma, por lo que mediante acuerdo de
fecha once de mayo de dos mil diecisiete, se hizo efectivo el apercibimiento decretado en
autos, teniéndose por no presentado el escrito de observaciones ingresado en la Oficialia
de Partes de este Instituto en fecha veinte de abril de dos mil diecisiete.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: -

%‘CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Isragl Gonzalez Islas, Director de Cali'ficacién “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del\Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva el
‘presente asunto con fundamehito en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y
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122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
"Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2 ultimo parrafo, 3
fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracién Publica
del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIII, IX, 7
_fracciones |, Il, I, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal: 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8
¢ fracciéon 1l, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccién Il, 23, 25
' apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIIl y X del Estatuto Organico del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones I, lll y V, 4,
14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---

- SEGUNDO.- El objetd de_'lé b_r_esente reéolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

" Distrito Federal, asi como- al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan, asi como a las.

Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de
visita 'de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en

cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a:

los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito-Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
- se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
presentd en forma escrito de sdesahogo de prevencién, por lo que se hizo efectivo el
" apercibimiento decretado en afitos y se tuvo por no presentado el escrito de observaciones
. a que hace referencia el a lo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que sg procede a dictar resolucién debidamente fundada y motivada
. de acuerdo con los siguienteg’ razonamientos légicos juridicos.
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1. Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, en cumplimiento a
la orden de visita de verificaciéon emitida por este Instituto, de la que se desprende que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito»"a este Instituto, asento en la

parte conducente, lo siguiente: ==

PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO MEDIANTE OFICIO DE COMISION IQVEADF/OFCOM/mvz/zow Y ORDEN
_DE VISITA DE VERIFICACION, ME CONSTITUYO EN EL DOMICILIO DE MEleo POR ASI OBSERVAR QUE
CORRESPONDE LA NOMENCLATURA OFICIAL Y LA DENOMINACION DEL LUGAR Y POR CONFIRMAR CON LA
VISITADA, ME IDENTIFICO PLENAMENTE Y SOLICITO LA PRESENCIA DE$DE'.EL PROPIETARIO HASTA EL
OCUPANTE, ATENDIENDO QUIEN AL MOMENTO ES LA ENCARGADA DEL LUGAR, CON QUIEN ME IDENTIFIQUE
PLENAMENTE Y A LA CUAL LE HAGO SABER EL MOTIVO DE MI PRESENCIA Y ME BRINDA LAS FACILIDADES PARA
LA EJECUCION DE LA DILIGENCIA, DONDE OBSERVO QUE: SE TRATA DE UN INMUEBLE FACHADA COLOR
BLANCO CON RODAPIE ROJO, EL NUMERO CIENTO CUARENTA Y CUATRO (144) ¥V LA DENOMINACION
“UNIVERSIDAD DEL VALLE DE MEXICO CAMPUS TLALPAN" ADOSADO EN FACHADA, EL ACCESO AL PREDIO
UBICADO DEL LADO DERECHO DE LA CALLE SAN JUAN DE DIOS, ES MEDIANTE PUERTA PEATONAL TUBULAR Y
CONTIGUO SE APRECIAN TORNIQUETES DE ACCESO CONTROLADO Y UNA RECEPCION, UNA VEZ AL INTERIOR SE
APRECIAN DIVERSOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS PARA DISTINTAS ACTIVIDADES ¥ AREAS LIBRES, ASI COMO
ESTACIONAMIENTOS, DISTRIBUIDOS DE LA SIGUIENTE MANERA: INGRESANDO A LA DERECHA UN NIVEL DE
ESTACIONAMIENTO, UN EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA, TRES NIVELES Y UN
SOTANO, UN EDIFICIO DESTINADO A BIBLIOTECA Y AULAS (PLANTA BAJA Y DOS MIVELES), UN NIVEL DE
ESTACIONAMIENTO, TALLER, MODULO DE FOTOCOPIADO, COMPUTO Y CAFETERIA, DESPUES SE APRECIA UNA
EDIFICACION CONSTITUIDA EN PLANTA BAJA Y DOS NIVELES A LA DERECHA (AULAS) Y PLANTA BAJA Y UN
NIVEL A LA IZQUIERDA (TALLERES), TAMBIEN SE APRECIA UNA SUCURSAL BANCARIA DE "SANTANDER" PARA
USO EXCLUSIVO DE LA COMUNIDAD DE LA UNIVERSIDAD DEL VALLE, CONTIGUO A LA SUCURSAL (TODO ESTO AL
INTERIOR DEL PREDIO) SE ENCUENTRA UN PUENTE PEATONAL QUE CONECTA AL LADO SUR (IZQUIERDA) DE LA
CALLE SAN JUAN DE DIOS (QUE A DICHO DE LA VISITADA TAMBIEN LE CORRESPONDE EL NUMERO CIENTO
CUARENTA Y CUATRO DE CALLE SAN JUAN DE DIOS), YA QUE EN DICHA AREA SE ENCUENTRAN OTROS
CUERPOS CONSTRUCTIVOS DEL PLANTEL PARA EL MISMO FIN Y USO, CONSTITUIDO DE LA SIGUIENTE MANERA:
DESCENDIENDO DEL PUENTE PEATONAL SE OBSERVA UN AREA DE ESTACIONAMIENTO EN UN SOLO NIVEL,
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, LOCKERS PARA ESTUDIANTES, AULA O SALON GASTRONOMICO {(CON COCINA},
POSTERIOR A ESTE SE APRECIA UNA SECCION DE CUERPOS CONSTRUCTIVOS EDIFICADOS EN CINCO MODULOS
COMO SIGUE: PLANTA BAJA Y UN NIVEL PARA SERVICIOS ESCOLARES Y ADMINISTRATIVOS; PLANTA BAJA'Y
CUATRO NIVELES PARA AULAS Y SALONES DE COMPUTO; PLANTA BAJA Y TRES NIVELES PARA AULAS; PLANTA
BAJA Y DOS NIVELES TAMBIEN PARA AULAS; EN LA PARTE POSTERIOR SE OBSERVA EL AREA DEPORTIVA LA
CUAL CONSISTE EN CANCHAS DE BASKETBALL Y FUTBOL, DEL LADO DERECHO DE ESTAS, SE OBSERVA PLANTA
BAJA Y UN NIVEL TAMBIEN PARA AULAS Y UNA EDIFICACION MAS (COSTADO IZQUIERDO) CON PLANTA BAJA'Y
CUATRO NIVELES {(AULAS) Y EN LA PARTE CENTRAL DIVERSOS KIOSCOS CON VENTA DE ALIMENTOS. DEL
OBJETO Y ALCANCE SE DESPRENDE QUE: 1.- EL. USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA VISITA ES
. COMERCIAL (EDUCACION PRIVADA DESDE NIVEL PREPARATORIA HASTA POSGRADOS) 2.- LAS SUPERFICIES SON
LAS SIGUIENTES: A) DEL INMUEBLE VISITADO 36680.80 M2 (TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA PUNTO
OCHENTA METROS CUADRADOS) B} LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE 'ES DE 55298.75 M2 (CINCUENTA
Y CINCO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO PUNTO SETENTA'Y CINCO METR_Q'S CUADRADOS) C) LA SUPERFICIE
'CONSTRUIDA ES DE 26188.61 M2 (XEINTISEIS MIL CIENTO OCHENTA Y OCHOPUNTO SESENTA Y UNO METROS
 CUADRADOS) D) CON UNA ALTURA MAXIMA DEL EDIFICIO MAS ELEVADO DE 16,14 M (DIECISEIS PUNTO CATORCE
METROS LINEALES) E) Y UN AREA LIBRE DE 25946.65 M2 (VEINTICINCO MiL NOVECIENTOS CUARENTA 'Y SEIS
PUNTO SESENTA Y CINCO METRO$ GUADRADOS) A.- S1 EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFIC‘ACIC’)N PARA USO DEL
SUELO DESCRITO EN EL APARTADD CORRESPONDIENTE B.- NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO
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De la descripcion anterior se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el
establecimiento  visitado, son de “EDUCACION PRIVADA DESDE NIVEL
PREPARATORIA HASTA POSGRADO”, toda vez que al momento de la visita de
verificacion el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
observo la denominacion “UNIVERSIDAD DEL VALLE DE MEXICO CAMPUS TLALPAN”,
diversos cuerpos constructivos, areas libres y estacionamientos, dentro de los cuales se
advirtio biblioteca, cafeteria, médulo de fotocopiado, area de computo, sucursal bancaria
entre otros, aunado a que sefialé de manera precisa que el uso de suelo que se le da al
“momento de la diligencia es de “EDUCACION PRIVADA DESDE NIVEL
PREPARATORIA HASTA POSGRADO”, hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el personal especializado en funciones de verificacion quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
- con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
~ Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
" Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: ----------------

Novena Epoca ;
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada o : ,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
. XXVII, Junio de 2008 :
- Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los-fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Egtado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi duie deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Egtado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derechofy que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad deAs sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.--------------
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Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente: : - :

VEIUTUQUIUE T G TR 1100 (8100 Tty o) s s e s

{ . CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SBUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA CERTIFICADA, con facha de expedicidn PRIMERO DE AGOSTO DE DOS MiL
DIECISEIS, con vigencia de UN ARO A PARTIR DE DiA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 48410-151GAAL16 PARA
USO PERMITIDO DE ESCUELAS (EDUCACION), EN UNA SUPERFICIE PERMITIDA DE 9725.76 M2 Y CONSTRUIDA DE
20424.09 M2 Y UN AREA LIBRE DE 2917.72 M2 EL DOMICILIO DE MERITO CON SELLOY FIRMA DEL CERTIFICADOR.

Fapm e oy 1O BEIT O

Documental que también obra en las constancias que integran los autos del presente
procedimiento, la cual al ser expedida a favor del inmueble visitado, se procede a
adminicularla directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto
de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.cdmx.gob.mx/), en el icono de “Consulta de Certificados”, en este caso con
el numero de folio 48410-151GAAL16, afio 2016, lo anterior es asi, toda vez que para
conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de
cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que
pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion que las pruebas no estén
prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion electrénico que  se
encuentra er internet, constituye un sistema mundial de diseminaciéon y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que al encontrarse
contenido en una pagina oficial de una dependencia de la Administracion Publica, se le
otorga pleno valor probatorio, por lo que el mismo se valora en’términos del articulo 403
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a‘la
Ley de ProceNmiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo

segundo. I\ .

Sirve de apoy* I% tesis que a continuacion se cita:

{

Registré No. 186243
Localization:
Novena |[Epoca
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Instancia: Tr/buna/es Co/eg/ados de Circuito
- Fuente: Semanar/o Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002 '~
" Pégina: 1306 o
- Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada o
Materia(s): Civil '

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o.
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
. relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
. escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia."; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
- primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
-+ prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos,
Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicacion electrénicos se encuentra 'internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos VY,
" dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez. ------

. En'tal virtud, a dicho Cert.ific‘ado, al ser un documento expedido por un funcionario publico
en el ejercicio de sus facultades, se le otorga pleno valor probatorio en términos del articulo

' 327 fraccion I y 403 Codlgo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de ‘Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a

su articulo 4 parrafo segundo, y que por encontrarse vigente al momento de la visita de
verificacién como al momento e la emisién de la presente determinacién, es por lo que
esta autoridad determina - tf%arlo en cuenta para efectos de- emitir' la presente
determmamon [/

En ese sentido, derivado de éstudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo con numer de folio 48410-151GAAL16, con fecha de expedicion del
W
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primero de agosto de dos mil dieciséis, relativo al establecimiento visitado, se

desprende que al establecimiento le aplica la zonificacion Equipamiento (E) -

desprendiéndose en su parte conducente que entre otros usos de suelo, los usos de suelo
de “PREPARATORIA, UNIVERSIDADES Y POSGRADO”, se encuentran PERMITIDOS
para el establecimiento visitado en términos de dicha zonificacién aplicable, en ese séntido

y derivado de que el personal especializado en funciones de verificacion asenté que el uso

desarrollado en el establecimiento de mérito es de “EDUCACION PRIVADA DESDE
NIVEL PREPARATORIA HASTA POSGRADO”, mismos que por su propia naturaleza y
de los elementos asentados en el acta de visita de verificacion se homologan a los de
“PREPARATORIA, UNIVERSIDADES Y POSGRADO”, se "hace evidente que las
actividades desarrolladas en el establecimiento visitado se encuentran PERMITIDAS para
el mismo en términos del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con
numero de folio 48410-151GAAL16, con fecha de expedicion del primero de agosto
de dos mil dieciséis, relativo al establecimiento visitado, antes mencionado. -------------

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto.del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo con nimero de folio 48410-151GAAL16; con fecha de expedicion

del primero de agosto de dos mil dieciséis, relativo al establecimiento visitado, en -
relacion con el articuio 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del: Distrito Federal, mismo que

cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, pdb/ibas o privadas, estan obligadas a-la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fracciéon | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------- ‘

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para

términos que danale esta ley y su reglamento”.

los usos y a%ovecham/entos del suelo. Las Secretaria las expedira en los

“Articulo 48 Bl\ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen pokjobjeto establecer entre la zonificacion. y los usos, destinos y
reservas del suglo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
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- de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”. ;

“Articulo 51. Paré la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

l.En sue,lo urbano: Habitac/oné‘/; Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento --------------- ‘

Reglamento de la Ley de 'Des"arrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125 Los certificados de zonificacion se clasifican en: --------==-==----

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documénto o
plblico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para 8/1

. . . : - 8/14..
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de :
planeacioén ‘de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, -
autorizacion o licencia alguna. '

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el
documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y
expedicion se realizaréd por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden .
los certificados sefialados en las fracciones | y // es de un afio a partir del g
dia S/gwente al de su ﬁxped/mon o

Una vez realizado ellframite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados ahtes fAalados, no sera necesario obtener una nueva
certificacion, a merfos que se modifique el uso y superficie por uso
solicitado del inmuéble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano
que entren-en Vigor.
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Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
Es el documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
. inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que
- los prohibio. - :

. La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria
en cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a
cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los

- derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el
uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio
interrumpida por causas ajenas:a la volunt'ad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueblé. -

© Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada
caso, el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que
se refiere el presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud
del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unicq de
Zonificacion de Uso de Suelo Digital; '

c) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud
del certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. .--

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite
opinion de la autoridad competente, de conformidad con la Ley de
Procedimierto Administrativo del Distrito Federal, o. bien solicite la
~ verificacion \glel uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se
prevenga al\solicitante, el plazo para la expedicién de los certificados
_establecido &n el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del
dia siguienteal en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

\
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Asimismo, es |mportante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la

superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a

este Instituto para el desarrollo de la actividad que se observo en el establecimiento

-visitado, toda vez que el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con
namero de folio 48410-151GAAL16, con fecha de expedicion del primero de agosto
de dos mil dieciséis, relativo al establecimiento visitado, Unicamente sefiala la
superficie total del predio, superficie de area libre, superficie de desplante y superficie
" méaxima de construccion, sin especificar la superficie autorizada a ocupar para el
desarrollo de sus actividades, aunado a lo anterior es de precisarse que de lo asentado en
el acta de visita de verificacion se desprende que existe un puente peatonal que conecta
. con otro predio ubicado en “el lado sur (izquierda)” de la calle San Juan de Dios, sin que
esta autoridad tenga certéza de que se trate del mismo inmueble al cual va dirigida la

orden de visita de verificacién, en ese sentido al no tener elementos suficientes que
permitan determinar el cumplimiento respeto de dicho punto, esta autoridad unicamente
califica el cumplimiento en relacion al uso de suelo utilizado en el establecimiento en cita y
no-asi a la superficie utilizada para el desarrollo del mismo. :

. Asimismo, esta autoridad.no-hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias ‘aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen, de Impacto
Urbano y/o Dictamen de -Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenldas es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el estabIeC|mlento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de visita de
verificacién va dirigida a~un inmueble denominado “UNIVERSIDAD DEL "VALLE DE
MEXICO”, ubicado en la San Juan de Dios, nimero ciento cuarenta y cuatro (144),
colonia San Lorenzo Huipulco, Delegacién Tlalpan, en la Ciudad de México, y toda vez
que de lo asentado en el acta de visita de verificacion se desprende que el personal
especializado en funciones de verificacion tuvo acceso a un predio ubicado en “el lado sur
(izquierda)’ de la calle San Juan de Dios a través de un puente peatonal, no se tiene
certeza si la superficie total construida asentada corresponda Unicamente a la superficie
construida del inmueble al cual vadirigida la orden de visita de verificacion, por lo que al
no tener certeza respecto de la syperficie total construida del inmueble que nos ocupa, no
se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder
determinar si el establecimiento \isitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos
- dictdmenes, lo que imposibilita & /esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al
respecto. I“
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En virtud de que del estudio del texto del acta de visita de - verificacion, se advierte el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto del uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, esta autoridad determina
procedente NO entrar al estudio y analisis del escrito de observaciones, ingresado a
través de Oficialia de Partes de este Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido
dé la presente resolucién administrativa, adicionalmente -que. el visitado NO podria
conseguir mayores beneficios que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las
disposiciones legales. y reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de
apoyo por analogia la siguiente Tesis: -

No. Registro: 39,938 ‘
Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXIII-1729 _
Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE
PARA DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y'OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Codigo Fiscal de la Federacion
establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del
acto impugnado, bastara con el examen de dicho punto, lo que es congruente con el
principio de ‘prontitud de resolucion que como garantia individual se establece por la
Constitucion Federal en el articulo 17: sin embargo, no debe perderse de vista que tal
-actuacion se ‘sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente
para declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los
que se expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio
mayor al gobernado, ya sea porque se trate de un acto que e’-,_‘s-anterior a los demas y que
con motivo de su ilegalidaly concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le
sucedan; o bien, porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52) :

Juicio No. 4340/02-11-03-B\ Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del
Tribunal Federal de Justicik Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad
de votos.- Magistrado Instryctor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez

Sahaqgun.
gun.— \/
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En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, en términos de lo dispuesto por el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 48410-
151GAAL16, con fecha de expedicion del primero de agosto de dos mil dieciséis,
relativo al establecimiento visitado, esta autoridad determina no imponer sancién alguna
al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del

presente procedimiento. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
' Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autorldad es competente para resolver el texto del acta, de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. .

- SEGUNDO.- Se declara Ia valldez del texto del acta de visita de verificacion practicada por
- personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad-con el considerando
"~ SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. :

TERCERO.- Se resuelve no-imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo prewsto en, el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion
admlnlstratlva

CUARTO.- Con fundamento en los artiqulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito. Federal, se hfice del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contadds$ a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superfof jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Conteng¢ioso Administrativo del Distrito Federal.---------------

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion "A”
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QUINTO - Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan

dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento .

Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. :

SEXTO - Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su_escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. -

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposici()n',. asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132,.Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F. ' : Lt

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela‘la Ley de Protecciéon de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf. \rq.mx o www.infodf.org.mx".

SEPTIMO.- Notifiquese & contenido de la presente determinacion al C. TITULAR Y/O -

PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento
denominado en el domicilio ubicado en San

Juan de Dios, numero ciénto cuarenta y cuatro (144), colonia San Lorenzo Huipulco, .

e —
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Delegacién Tlalpan, en la Ciudad de México, lo anterior, de conformidad con los articulos
78 fraccion | inciso ¢), 80,81, 82 fraccign | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
- Distrito Federal aplicado de r_inanerar\supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
" del Distrito Federal'en su.articulo 7 \

4

OCTAVO.- Previa notificacidh de Ig presente determinacion administrativa que obre en los
autos. del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/0844/2017 y una vez que cause
estado, archivese como ‘asunto tptal y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercdro|de la presente determinacion administrativa. ---------- v

NOVENO.- CUMPLASE -- '

: : 7

Asi lo resolvi6 el Licenciag%ﬂsrael Ganzalgz Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto

de Verificacién Administrativa del Distr \Federal, quien firma al calce para constancia.
\
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