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CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afo del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/0860/2017
700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a treinta de mayo de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida Laredo, manzana uno (1), lote seis (6), Colonia Caracol,
Delegacién Venustiano Carranza, en la Ciudad de México, de conformidad con los

siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha treinta de marzo de dos mil diecisiete, se.emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con ‘el numero de expediente
INVEADF/OWDUYUS/0860/2017, misma que fue ejecutada ‘el treinta y uno del mismo
mes y afio por personal especializado en funciones de verificaciéon adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares 'y circunstancias, observados. -

2. En fecha dieciocho de abril de dos miLdiecisi Se recibio en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por la C mediante el
cual formulo observaciones y presento las pruebas que considero pertinentes respecto de

los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiuno de abril de dos mil
diecisiete, mediante el cual se reconocio la personalidad de la promovente en su caracter
de visitada del inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose dia y hora para
que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos,
misma que se desarrollé a las trece horas con treinta minutos del dia dieciséis de mayo
de dos mil diecisiete, haciéndose constar la incomparecencia de la promovente,

teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: ‘

CONSIDERANDOS

PRIMERO. E| Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administratiya del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fyndamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Basg| Tercera fraccion | de la Constitucién’ Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 9% v 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Ulimo
parrafo, 3 fracciones \ vy X, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién. 1. de Ley Organica de Ja
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y Vi, 3, 5y 6 fracciones |, i,
v, v, VI VEHE X ﬁffacoionea LI, 8 9y 13 dé la Ley de Procedimiento
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Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion II, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
“la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
- 292 fraccion II, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones {, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

- Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
. Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza vy
Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentadaeh el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
~ orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
*y 20 del Reglamento de Vérificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los

- requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se

resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,

legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de

conformidad con los artieuic}s 5 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. - ~

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VEREFiCACION,
se realiza de conformidad’a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacioh
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

1.- Se procede al estudio del texto del acta de visita de verificacion, de la cual se
~ desprende que personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
" Instituto, en relacion con el objeto y alcance de la visita de verificacion asenté como
hechos, objetos, lugares y circunstﬁncias, en la parte conducente, 10 siguiente: ——--m—emmmummee
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LIO OBJETO DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ¥

=Z G IDA PLENAMENTE EN EL DOMICE M

Z:g(;;i?;ggs;gém? L DOMIGILIO CORRECTO POR ASI COEMC@?(’:{{;CQNLA NOMENCLATURA OF?C%N...‘«
CORROBORARLO CON EL C.VISITADC PROCEDO A INFORMAR LO é&@U%ENTé:S{E TRATA DE UN INMUEBLE DE
FACHADA COLOR BLANGD COM NARANJA EN INMUEBLE DE UN B0LO MIVEL AL INTERIOR SE OBSERVA CABA
HABITACION ¥ EN UN AREA DE COCHERA VENTA DE TACOS DE GUISADOS CON CUATRO MESASY SILLAS PARA
EL SERVICIO, POR LO QUE RESPECTA AL OBJETO Y ALCANCE PROCEDOQ A !'?QFORMAR LO SIGUIENTE: 1 EL UBO
DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA PRACTICA DE LA VISITA ES }'MB!TAC{QNAL Y VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS 2. LA MEWC!@N DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES 1A) LA SUPEF{‘FFC{E DEL IMMUEBLE VISITADOD ES
DE DOSCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS B) LA BUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE ES DE
DOSCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS DE LA CUAL VEINTICUATRO Mﬁ'?"RCI}SFQUﬁ%E)RADOfS SON DE LA VENTA
DE ALIMENTOS PREPARADCS C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE CIENTD NOVEMTA Y TRES METROS
CUADRADOS DY LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE TRES METROS EJLA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE
VEINTISIETE METROS CUADRADOS. A CERTIFICADO DE ZONIFICACION COMEORME AL ARTICULO GIENTO
VEINTICINGO DEL REGLAMENTO DE PDESARROLLO URBAND DEL DISTRITO FEDERAL, LNO EXHIBE CERTIFICADG
DE ZOMIFICACION PARA USOS DEL SUELD PERMITIDOS §, NO EXHIBE CERTICIFICADO UNICO DE ZONIFICACION
DE SUELD DEL SUELD ESPECIFICO Y FACTIBILIDADES L NO EXHIBE CERTICIFICADO DE ZONIFICACION PARA
LSO DEL BUELD ESPECIFICO 1V, MO EXHIBE CERTICIFICADC DE ACREDITACION DE USO DEL SUELQFC}@;
DERECHDS ADOUIRIDOS B. EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANG AMBIENTAL e e

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizados en la planta baja del 3/16
establecimiento visitado, es de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS” mismo: que
por su propia naturaleza se homologa al uso de “FONDA” el cual se desarrolla en una
superficie ocupada por uso de 24 m? (veinticuatro metros cuadrados), misma que se
determiné utilizando Telémetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda
vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion al momento de la practica
de visita de verificacion observo un area de cochera con venta de tacos de guisado,
cuatro mesas, sillas para servicio, entre otros, aunado a que el personal especializado en
funciones de verificacion sefialé que el uso de suelo es de “VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el personal
especializado en funciones de verificacion quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccidon
1ll'de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVi
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de

apoyo la tesis ais!adﬁque a continuacion se cita:
[ ;;

o Y
Novena Epocal | N

Registro: 169497}
Instancia: Primerg Sala

Tesis Aislada | | ,

Fuente: Seman%r}o Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio def2008
Materia(s): Civil| {

fénmnum de Verificacién Administrativa del "
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Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 '

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se

gjerce a través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la

reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no

forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asf, por

medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
. interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
. que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se

otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
- publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar certeza juridica” ~—---=wmeemmum

De igual manera, asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la
: documentacién a que se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: ~-----m-r-wmve--

T N R

MO EXHIBE &ULUMEN?O AL MOMFN{Q UE LA VWH

BaEvoeaas e s PRI

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el Uso de suelo
y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion ‘considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo
~ dispuesto en el DECRETO' QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
" DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION VENUSTIANO CARRANZA DEL

DISTRITO FEDERAL, pubhoado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de
enero de dos mil cinco (vigerite al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion

materia del presente asunfo), lo anterior, para determinar el cumplimiento .a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde. al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion
Busqueda numeral 3 (tres) dom:cmcf on los datos del predio visitado, advirtiéndose que la
zonificacién que le corresponde; \a establecimiento visitado es Habitacional con
Comercio en Planta Baja (HC), ta ;y como se advierte a continuacion:
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bre jos puntos controvertidos

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad so

esta autoridad puede yalerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, y ‘i;sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pru E)as no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicaci{gfs"‘r% supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a”"SL% articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de

i
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comunicacién electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
. ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye L'Iﬂ adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,

E otorgarle valor probatorio: idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimigntos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria -

a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documenito es una transcripaitn de la informacién de los Programas de Desarrolio Urbano
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redacaidn, serd facultada exclusiva de la Secretarfa de Desarrollo Urbana y Wivienda proceder a su rectificacién,

. Sirve de apoyo la tesis gue a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina. 1306

Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s). Civil

INFORMACION-PROVENIENTE DE’-INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso arliculo 20. de este ordenamiento

legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se -

ventila, pueden las péjj;tes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elemeptos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 21(0-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en

lo conducente, reconoce comolprueba la informacién generada o comunicada que conste .

en medios electrén/‘c‘oé_{ éptic;és 0 en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre. los
medios de comunicacion electionicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo

313:¢§§mx’<‘z de Verifioacion Administratl
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ter oficial o extraoficial de la noticia qi/e al

de esto Gltimo, puede determinarse el carac
e, en el aspeclto

efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, proced
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo. '

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. ,
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez -

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 del
mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION VENUSTIANO CARRANZA DEL
DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de
enero de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten
aplicables al predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan: -

Habitacional con Comercio (HC): Esta zonificacion considera la mezcla de usos.de

vivienda con comercio (consultorios, oficinas y talleres en planta baja), y en su mayoria se
aplica a toda la Delegacion y a lo largo del Gran Canal te Desagle, reflejando las

‘caracleristicas socio-economicas

y plurifamiliar de nivel medio y bajo, mezclada con comercio y servicio en planta baja.. -

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS” mismo que por su propia naturaleza
se homologa, al uso de “FONDA”, se encuentra permitido para el mismo conforme a la
zonificacién aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del
Suelo, contenida en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION VENUSTIANO CARRANZA DEL
DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de
enero de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), de la que se desprende en la parte conducente, lo siguiente:

i
fnsti(u?o de Verificacion Administrativa dsl DF,
i o Direccion General
; Coordinacion de Substanciacion de Procedimientas
H . Hireccion de Caliticacion "A"
i

¥

Carotina r

de la poblacién donde predomina la vivienda unifamiliar
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AMBOLOGIA
Uso Peratido

Uso Profulade

Auditorios, teatos, cioes, salas de concisto ¥
cimetecas, certros de convenciones, centros de
exposicionss, galerias de arte ¥ museos,

Jardines botimdcos, zoologicos ¥ acuatios,
' planetarios, cbservatorios o E31aCiOnes
= © U | meteoroldgicas.
) - Lo [ WVideo megos, uegos slectromecinicos, billares,
fi | boliche. pistas de patinaje, uepos de mesa.
g | Servicios Cliscos v ferias temporales v penmacentes.
2 | deportivos, .. | Salones para fiestas infantiles.
3"; cu&tmgka " | Salones para banquetes y fiests
:ﬁ; recreativos, Jardines para flestas.
£ |religiosos Centros deportivos, albercas ¥ cauchas deportivas
. f; geseral . bajo techo v descubierts, psfetica de golf ¥
= : squash. i i
= ‘ Campos  de  tiro, Henzos chamos, clabes
2 campestres, clubes de goif' v pistas de eqnitacidn.
}? Agenas de box v lucha, estadios, hipddromos
antddromos, galgddiomas, velddromos ¥ arenas
, taurings.
Templos v logwes de culle, instalaciones
relimiosgs. seminarios ¥ conventos
. Restaurantes sio venta de bebidas aleohdlicas,
i cafés, fondas, lonchevias. taquerias, fuentes de
& mnums . de sodas, antorerias, [orerias ¥ Coinay econdmicas.
= alimentos y»i.}eb;daa O T TP, e e
£ a escala verinal ¥ paca llevar o para sueunsico por eontiaio
& a empresas e inshifuciones sln servicie de
) = comedor.
: Salomes de bale v pedd
i
N Servicios de | Restourante con venta de bebidas aleohdlicas,
- alimentos iy bebidas | restaurante-bar, cantinas.  bares.  video-bages,
) ﬁ en general ceulros  nocturnos,  discofecas,  cerveceriar ¥
’ # pudguerias.
=

Servicios

Hoteles, moteles, albergues, hostales v casas de

hospediae
Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirugia,
peluquenias v sastrerias  en general; estdios
fotograficos; lavanderias, tintorerias, recepeidn de
ropa para lavade v planchade. alquiler de ropa
{trajes v smokings) ¥ renta de compuradoras con
Servicios., oS servicios  de  Iavternet; reparacidn ¥y
o | reparacion ! v | marenigniento de bacacletas; eléfonos celulares,
:’cé mantenumitents 8 | reloes ¥ joveria, de calzade. electrodomeésticns e
S é escala vecinal instalacgenes domdsticas; equipos de precision.
i computly v video, tapiceria ¥ reparacidn  de
Z E ) mm&xlef v asiemtos; oerrajering;  servicios de
& OE "t | afiladogu, electronicos, alguiler v reparacin de
’ E 2 ¢+ | articulos en general,
v Agencids de comeos, telégrafos v teléfonos,

o

Sy Adminisirativa del DUF
Direccion General
imientos
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Consecuentemente de la tabla anterior, se advierte que el uso de suelo utilizado de
“YENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS” mismo que por su propia naturaleza se
homologa al uso de “FONDA”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion
Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), como’ lo es precisamente. al
establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el
uso de suelo aue el establecimiento materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el
desarrollo de sus actividades es el permitido para el inmueble visitado de conformidad con
2 zonificacion aplicable en_términos de la_Tabla de Usos’'de Suelo contenida en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION VENUSTIANO CARRANZA DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de enero de
dos mil cinco (vigente al momento en gue se llevé a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto): ‘ -

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentafias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable al mismo, en
relacién directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
VENUSTIANO CARRANZA DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el veintiséis de enero de dos mil ¢cinco (vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en relacion con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que

cita: -

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan ob/igadaé ala
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Léy
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollio
Urbano del Distrito Federal, gue para mayor referencia a continuacién se citani-—mmmommmmeemn

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usocs'y
aprovéchamientos del syelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta

ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenarniento territorial comprende el conjunto’de disposiciones que tienen
por objeto establecer gntre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordelvaéi’ . Comprende asimismo las dispos/ciones en materia de

sedimientos
ifieacion A"
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construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano’”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo wurbano: Habitac/ona/,' Comercial, De Servicios, Industrial,
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el
reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125, Los certificados dé zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble: determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,

autorizacion o licencia alguna.

II. Certificado”Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el dobumento publico en el

gue se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble .

determinado estableceh los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicién Se realizard por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia. -

El tiempo de vigencia péra gjercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones |y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion. :

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el

uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarroilo
" Urbano gue entren en vigor.

Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
- ptblico que tiene por objeto refponocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento kegitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en, vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.-

La vigencia de este certificado iserd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Agtoridad competente se lleve a cabo una verificacion para

i
i
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constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado qué la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a lavoluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble. - :

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos firevistos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos: '

a) Dentro de los 3 dias héabiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital; -

¢) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de. la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del Uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicién de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente .al
en que se reciba la respuesta 0 desahogo correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION VENUSTIANO CARRANZA DEL
DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis.de
enero de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), en el cual Unicamente se séfiala la zonificacion que le
corresponde al establecimiento objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determina los usos de suelo gue tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de manera espetifica la superficie permitida para-el desarrollo de dichas
actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada. para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso

de suelo, respecto de este pufito. -
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Asimismo, del objeto vy a!cance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del

objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen. de impacto urbano-

ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone- de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbanoc-ambiental para la
obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
efecutar alguno de los siguientes proyectos:

/. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de

construccion
il De uso no habitacional de méas de cinco mil metros de construccion;
1. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de

construccion;

IV. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo

V. Crematorios

Vi Se apligue la Norma de Ordenacion General numero 1 0. =

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, 1l y lll, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel,’ no cuantificara para la suma total de metros cuadrados
- construidos, de conform/dad con la superficie maxima de construccioén permitida en la
" intensidad definida: por los’ Programas de Desarrollo Urbano, pero, para.el pago de

- derechos administrativos-se cuantificara el total de metros construidos.”(Sic). ~=-=-==rrmmmave- _

En el caso en concreto, y dé lo asentado por el personal especializado en funciones. de ’

verificacion en el acta de visita de verificacién, se puede advertir que el inmueble visitado
es. de uso mixto, en ungd superﬂcxe de construccion de 193 m2 (ciento noventa y tres
metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las h;potesas sefialadas
en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (I) uso
habitacional de mas de "diez mil metros cuadrados de construccion; (II) de uso no
habitacional de mas de cinco mil tros cuadrados de construccidn; (D) de usos mixtos
de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion; (IV) Estacion de servicio de
combustible para carburagion como basolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio
publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (V1) se aplica la Norma de Ordenacion
Generai numero diez (10), consecue%ptemente no requiere dictamen de impacto urbano ¢

|
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urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.

Ahora bien, por lo que hace al uso habitacional observado por &l personal especializado
en funciones de verificacion al momento de la visita de verificacidén, esta autoridad
determina no hacer pronunciamiento al respecto, al no tratarse de actividades propias de
establecimiento mercantil o alguna ofra actividad que sea sujeta de verificacion
administrativa, y que propiamente hacen referencia los articulos 3 fraccion VI y 4 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se

transcriben a continuaciéon para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas a
verificacion.”

«Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de aclividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
- Procedimiento y el presente Reglamento.” :

En virtud de que del estudio del texto del acta de visita de:verificacion, se advierte el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto del uso de suelo utilizados en el inmueble visitadg, esta autoridad determina
procedente NO entrar al estudio y analisis del escrito de ‘observaciones, ingresado-a
través de Oficialia de Partes de este Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido
de la presente resolucion administrativa, adicionalmente que el visitado NO podria
conseguir mayores beneficios que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de

apoyo por ang%ogia la siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938
Precedente
Epoca: Quinta 1
Instancia: Tercera SalaiRegional Hidalgo-Mexico
Fuente: R.T.F.JF.A. Qu?t& Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXIII-1429
Pagina: 354 %2

Y

CODIGO FISCAL DE LAFEDERACION
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EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO DE
TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA
VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE.-
El articulo 132 del Codigo Fiscal de la Federacion establece que cuando uno de los agravios sea
. suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastara con el examen de dicho punto, lo
- que es congruente con el priricipio de prontitud de resolucion que como garantfa individual sg

establece por la Constitucién Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que

" tal ‘actuacion se sujeta a la. circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para

declarar la flegalidad del acto’administrativo combatido y ademés, que de entre los que se

expongan, aquél que fue deqla_r-‘ado fundado. sea el que implique un beneficio mayor al gobernado,
ya sea porque se trate de un acto que es anterior a los demas y que con motivo de su ilegalidad

concomitantemente implique. la.ilegalidad de los demas que le sucedan; o bien, porque el alcance -

de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.-'Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal
Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el & de junio de 2003, por unanimidad de volos.-
Magistrado Instructor: Manuél Lucero Espinosa.- Secretaria; Lic. Rebeca Vélez Sahagiin.-------------

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
"URBANO PARA LA DELEGACION VENUSTIANO CARRANZA DEL DISTRITO
. FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de enero de
dos mil cinco (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia
_ del presente asunto), esta autoridad determina no imponer sancién alguna al C. TITULAR
Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente
: procedimiento.

" Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacién con el articulo 35 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos. :

- Es'de resolverse y se:

R{ SUELVE
!

PREMERO.f Esta Autoridédffes comé%egente para resolver el texto del acta de visita de
S.

verificacion, en virtud de lo expue en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.---=

i
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SEGUNDO .- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con - el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, :

TERCERO .- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, én
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento dél interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
Ia notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio. de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------------- e

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Adfhiniétraﬁva de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Admirtistrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en‘el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

i

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en {os
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales gue la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion %‘%@ Datos Personales para el Distrito Federal.

<
Asimismo, se le informaﬁ%ﬁ,que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiernito

i

expreso, salvo las excerﬁ%ior\es previstas en la Ley.

—

El responsable del Siste%na de datos pe&;Sonales es el Lic. Jonathan Solay -FBastér,

;ﬁjéﬂtu?o de Verificacion Administrativa def D.F.,
A ’ Dirgocion General
Coowdinacion de Substanciasion de procedimientos
. . pireccion de Calificacion YA”

i . Carolina num. 132
' Gol Noche Buena. CF
rveadf df.gobamx
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_ Ceardmador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podréa ejercer
" los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
. Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

 El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira agesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al tefefono 5636-4636; correo: electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www. infodf.org.mx”.

f‘;EP'ﬂMO Notiﬂquese personaimente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O

. POSEEDOR del e tablecimiento materia del presente procedimiento, asi_como a la C.
‘ n su caracter de visitada del inmueble materia del presente

E procedimiento, en el domccﬂao ubicado en Avenida Laredo, manzana uno (1), lote seis (6),
Colonia Caracol, Delegacion Menustiano Carranza, en la Ciudad de México, lo anterior, de
conformidad con los articylos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de

Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral
7. - '

OCTAVO.- Previa notmcamon de la gresente determinacion administrativa que obre en Ios
autos del procedimiento nimero INY I ADF/OV/DUYUS/0860/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto totali y definitivamente concluido, en términos de Io
dispuesto en el Considerando Tercefo de la presente determinacion administrativa. ---------

NOVENO.- CUMPLASE.

rtez gsuas DIFsstor de Calificacion “A” del Instituto
it Federal, quien firma al calce para constancia.

" Asi lo resolvio el Licenciagdg-tsraet
- de Verificacion Admmlstratlva del
Conste.

g
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