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En la Ciudad de México, a veintiséis de mayo de dos mil diecis‘,fi:e’i;e.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Abedul, manzana 18 (dieciocho),»'j_'l._o’te 20 (veinte), colonia
Garcimarrero; Delegacién Alvaro Obregén, en esta Ciudad, de conformidad con los
siguientes:--- : e

RESULTANDOS

1 En fecha treinta de marzo de dos mil diecisiete, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0862/2017, misma que fue ejecutada el dia treinta y uno del
mismo mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2 En fecha diecisiete de abril de dos mil digcisiete, se recibi¢ en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el C. mediante el
cual formulé observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veinte de abril de
dos mil diecisiete, mediante el cual se reconocio la personalidad del promovente en su
caracter de visitado del inmueble objeto del presente procedimiento de verificacion,
sefialandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas

.y formulacién de alegatos, misma que se llevd a cabo a las once horas con freinta
minutos del quince de mayo de dos mil diecisiete.

3. En fecha quince de mayo de dos mil uince. se recibié en.la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el C_ mediante el
~ cual formuld alegatos y ofrecié pruebas que considero pertinentes, recayéndole

acuerdo de fecha dieciséis de mayo de dos mil diecisiete; teniéndose formulados los

alegatos y por ofrecidas y admitidas las probanzas de’ mérito, en términos de lo
" dispuesto en el articulo 34§del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

| Federal.~-

4. Una vez, substanciado ¢l [presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de | s;’siguientes‘ nem :

fﬁ
g
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- CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos: 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Admlmstracmn Publica del Distrito Federal 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 1I,
WLV, V0 VL VL IX, 7 fracciones |, UL L 1V, 8, 9y 13 de Ia Ley de Procedlm;ento
Admmfstratlvo del D|str;to Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A

 fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccidn H 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de

. la Ley del Instituto de Verificacion Admmxstratlva del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VIl 7,

22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, \/!H y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federai 1 fraccidn IV, 2, 3
~fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

, Administrativa del Distrito Federal.

. SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
- Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, asi

“como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
~ del acta de visita de verificacién instruméntada en el inmueble en comento, practicada en
. cumplimiento a la arden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reg!amento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

" contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve &l presente asunto en cumplimiento a los principios de

smphﬂcacnon precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con gue se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedlmiento
Admmlstrativo del Distrito Federai 7

TE’RCERO.-« LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito' Federal, toda \fiez que se ingreso en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciongs a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada vy
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motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, en cumplimiento a la orden de visita de verificacién materia del presente
asu'n.to, de la que se desprende que el Personal Especializado en Funciones de
\/_enﬂoaci()n adscrito a este Instituto, asenté los siguientes hechos, objetos, lugares y
circunstancias: - 7

En refacian con el objeto v alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBRJETOS
JLUGARES Y CIREUNSTANGIAG: s o e e e
COMSTITUIDO PLENAMENTE EN EL INMUEBLE INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE NOS
OCURA ¥ CERCIGRANDOME DE SER EL DOMICILIO CORRECTO POR ASI OBSERVARLO EN-LA NOMENCLATURA

: : ( MISMO ¥ POR ASI CORROBORARLO EL VESITALO AL
. EneiA DEL TITULAR ¥/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y
CADD ¥/O RESPONSABLE Y/O ADVINISTRADOR DEL PMUEBLE; SIENDO
SN DIGE SER EL ENGARGADO DEL INVLIEBLE, COM
AUIEN ME IDENTIFICO ¥ BEXPLICO EL MOTIVO DE ML VISITA, HACIENDOLE SABER EL OBJETO ¥ ALTANCE DE LA
GROEN GUE MOS GGUPA. DIGHA PERSONA ME PERMITE Bl ACCESO AL MIBMO PREVIA ENTREGA EN PROPIA
WIANOG DF ORIGINAL DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION Y DE CARTA DE DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DEL
VISITADS; DE IGUAL EORMA, LE SOLICITO LA DES NACION DE DDS PERSONAS QUE FUNJAN COMO TESTIC 5
DE ASISTEMGIA. AL MOMENTO DE LA VISITA ¥ D LES DE REALIZAR LN RECORRIDD POR EL INMUBELE G
NOS OCUPA EN COMPARIA DEL VISITADG Y SUS FESTIGOS OBSERVO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE
BLANTA BAJA Y UN NIVEL COM FACHADA COLOR AMARILLO CON ROJG EN LA GUAL SE ADVIERTE NUMERO
VISIBLE. AL INTERIOR ADVIERTO DOS CURRPOS CONSTRUCTIVOS, UNO DE UN MIVEL ¥ B OGTRO DE DOS
MIVELES, AMEBEOS CON USCQ HABITACIONAL TGDA VEZ QUE EN ELLOS SE ADVIERTE MENAJE PROPIO DE CAaBA
HABITACGION. TAMBIEN OBSERVO U AREA DE EeTACIONAMIENTO DONDE SE ADVIERTE MESA DE TRABAJO COW
UERRAMIENTAS DIVERSAS PARA REPARACIONES MECANMICAS. NO DMITO SENALAR GUE, Al MOMENTO, SOBRE
Lo VA PUBLICA SE ADVIERTE UN AUTOMOVIL AL CUAL LE REALIZAN EL CAMERO PE UN NEUMATICO. CONFORME
AL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN HAGH CONSTAR LO SIGUIENTE: 1.~ AL MOMENTO ADVIERTO QUE EL WSO
DEL SUELO OBSERVADO EN EL IMMUEBLE QUE NOS GCUPA ES HABITACIONAL CON TALLER MECAMCO. 2- LA
MERICIGN DE LAS SUPERFIGIES SON LAS SIGUIENTES: LA SUPERFICHE DEL INMUEBLE VISITARO ES DE
SOSCIENTOS TRECE (213) METROS CUADRADOS. B) LA SUPERFICIE UTILIZABA POR EL INMUEBDLE S DE
TRESCIENTOS NOVENTA (300} METROS CUADRADOS, oE LOS CUALES TRESCIENTOS SESENTA (370) METROS
CUADRADOS CORRESPONDEN A CASA TARITAGION ¥ VEINTE (20) METROS CUADRADOS CORRESPONDERN AL
TALLER MECAMIGS. G LA SUPERFICIE CONSTRUIDA DEL MUEBLE ES DE CIENTO SETENTA Y SIETE PUNTO
SETENTA ¥ SEIS (177.76) METROS CUADRADOS. Dy LA ALTURA DEL INMUEBLE 8 DE CUATRO PUNTO
VEINTIGEHO (4.28) METROS. E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE NOVENTA Y OCHG {98) METROD®
CUADRADOS. A~ MO EXHIBE MINGUND DE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: §- CERTIFICADRO DE ZOMIFIGATION
BARA USOS DEL SUELD PERMITIDOS, .- CERTIFICADD URICO DE ZOMIFICACION DE USO DEL SUELO ESPECIFICO
¥ FACTIBIIDADES, .- GERTIFICADD DE FONIFICACION PARA EL USO DEL SUELO ESPECIFICO, V.- CERTIFICADD
BE ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELO POR DE CHOS ADOUIRIDOS. B MO EXHIBE DICTAMEN DE WP ACTO
’iR’QA&Ni#”>»<AWIR§’FSN“[‘A;__,» R, JEUURRR e e e P A JRS— et e o i e 4 PR
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De la descripcidn anterior se hage evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado es de “TALLER MEGANICO”, mismo que se homologa por su propia y
especial naturaleza al de “TA LER AUTOMOTRIZ”, actividad que se desarrolla en una
superficie ocupada por uso de inte metros cuadrados (20m2), misma que se determind
utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH GLM 150, lo anterior es asi ya que el
personal especializado en fungiones de verificacién al momento de la préactica de la visita
de verificacién observo, entre ptros, aunado a que el personal especializado en funciones
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1

de verificacion sefialé que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“HABITACIONAL CON TALLER MECANICO”, por lo que es preciso atribuirle toda
certeza juridica a lo asentado por el personal especializado en funciones de verificacion,
~ toda vez que cuenta con fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
“ atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de

. Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de

Verificacién Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
que a continuacion se cita:---- :

Registro: 169497 = .

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada '

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU.NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
fravés de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se oforgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se gclua y a dar certeza juridica”.

. Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

MO EXHIBE E@QU%&E?@?@M%OMENTQ DELAVISITA-

" En dicho sentido, esta aytoridad determina que la Unica documental idonea que el visitado

. exhibié durante la substandiacion del presente procedimiento para acreditar en su caso el .

uso de suelo y superficie’ deparrollados en el inmueble visitado, es el Certificado Unico

de Zonificacion de Us
de expedicién diecinu}ybnde abril de dos mil diecisiete, por lo que es procedente

tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion, probanza que se

i,
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adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de
dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Validalo Aqui”, en
este caso con los datos solicitados en dicho sistema, advertidos en dicho certificado, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las paries 0 a un tercero: sin mas limitacion que las
pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con
el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un ‘medio de comunicacion
electronico gue se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y
obtencién de informacion en diversos ambitos v, dependiendo de esto ultimo, puede
determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que’al efecto se recabe, y cOmo
constituye un. adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que se le
otorga pleno valor probatorio, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria ala
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, por lo que esta autoridad determina procedente tomarlo en cuenta para jos
efectos de la presente determinacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada i
Materia(s): Civil £§

{

H
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|
i
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El amcu/o 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
 Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacioén con el negocio que se
* ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.’
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legisiacion que se comenta, en
. lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, épticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, enlre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como- constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
© normativo, . otorgarle valor probatorio idéneo.
, TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. :

Amparo en revision 257/2000 Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo -

Financiero. 26 de junio de 2001 Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----

El cual al momento de cotejario se tiene que coincide plenamente con el ofrecido que corre

agregado a las actuaciones, por lo que se le otorga pleno valor probatorio al tratarse de
documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en términos
del articulo 327 fraccion Il y 403 Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente ‘a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, vigente al momento de la visita de verificacion.---

Ahora bien, si bien es cierto el Certificado de cuenta, relativo al inmueble visitado, es de
fecha posterior a la practica de la visita de verificacion, también lo es que dicho
"documento se expidid tomando en consideracion lo dispuesto por el Programa
- Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento
. de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), por lo que es procedente
tomarlo en cuenta para los efectos de la pfesente resolucion administrativa, —---e—memmmmmean

En ese sentido, derivado del estudio y anélﬁ&s del Certificado Unico de Zonificacién de
" Uso del Suelo Digital, con folio 12240:A51MAMO17D, con fecha de expedicion del
diecinueve de abril de dos mil dlemsw;te relativo al predio de interés, se desprende
gue conforme a la zonificacion Habitabional con Comercio en Planta Baja (HC)
aplicable al inmueble de referenma t:ere permitido entre otros, el uso de suelo de

insdiute de Verificacidn Administrative
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“TALLERES AUTOMOTRICES”, en ese sentido y derivado a que el personal
especializado en funciones de verificacion asento que la actividad que se lleva a cabo’en
el.inmueble de mérito es de “TALLER MECANICO”, mismo-que se homologa por
su propia y especial naturaleza al de “TALLER AUTOMOTRIZ”, se hace
evidente que. el uso. de suelo que se desarrolla en el Inmueble materia del presente
procedimiento de verificacion, es el permitido en términos .del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con folio 12240-151MAMO17D, con fecha de
expedicion del diecinueve de abril de dos mil diecisiete, relativo al predio de interés,
antes mencionado. A -

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposicionés
legales y. reglamentarias en materia de uso del suélo, respecto del uso del suelo utilizado
en el inmueble visitado, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo Digital, con folio 12240-151MAMO17D, con fecha de expedicion del
diecinueve de abril de dos mil diecisiete, relativo al predio de interés, en relacion con el
articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, mismo gue cita------=-=---===

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan . -----------=---

“Articulo 47.-L.as normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos
y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefnale

esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer gntre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asgptamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. d}omprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje gngbano y de equipamiento urbano’ -

“Articulo 51. Para la zcniggicacio’n del territorio del Distrito Federal se consideraréan las
siguientes zonas y usos deg suelo: : et

i
]
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. - En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial,
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcanenel 11
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

. Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio 0
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarroflo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

/I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento

publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un

predio o inmueble . determinado. establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos.

Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni pre/uzga sobre ellos .

ni constituye ,oermiso,‘autor/zaC/on o licencia. 1,89/16 ‘

El tiempo de wgenC/a para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialagos en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de Jos
certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

lIl. Certificado de ‘Acreditacigp de Uso del Suelo por Derechos Adquirides. Es el
- documento publico que t/'enfgor objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que pof el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o séusahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
. en unidades identificables ide éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

fioanion Admin
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La vigencia de este certificado serd permanente, sifi embargo la Secretaria en
cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competénte se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores 0O causahabientes del bien
inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en [os siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital,

c) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdQUirid0§. =-=--===========

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante; el plazo para la expedicion
de los-certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr.a
partir del dia siguiente al en que se reciba la "respuesta © desahogo

correspondiente.

t

Es importante sefialar gue esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por uso en el establecimiento para el desarrolio de sus abtivida‘des, asentada por
el personal especializado en funciones de verificacion adscrito -a este Instituto en el acta
de visita de verificacion, todg vez que la presente resolucion administrativa se emite
tomando en consideracion € Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
Digital, con folio 12240-1 AMO17D, con fecha de expedicion del diecinueve de
abril de dos mil diecisiete jfelativo al predio de interés, en el cual no sefala la superficie
ocupada por uso autoriza@ para el desarrollo de sus actividades, por lo que al no tener

elemenios que permitan determinar el cumplimiento respecto de dicho punto, esta

R

Sr—

Institute de Verificacion Administrativa del SN
Direcaian Goneral
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" autoridad Unicamente calificg el cumplimiento en relacién al uso de suelo utilizado en el -
inmueble en cita, y no asf. de la superficie utilizada para el desarrollo del mismo, .

consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,

respecto de este punto.

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion, asentd también que advirtié el uso habitacional, por lo que
respecta a dicho uso esta autoridad determina no hacer pronunciamiento al respecto, en
virtud de que con dicho uso no se actualiza lo dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en
relacion con el articulo 4 del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito
Federal, en ese sentido esta autoridad determina no emitir pronunciamiento alguno con
respecto del uso antes mencionado, preceptos legales que se transcriben a continuacion
para mayor referencia.

Reglamento de Verificaciton Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

Vi. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas a
verificacion.”

“Articulo 4. Procede la reallzacion de visitas de verificacion para comprobar que en la realizacion
de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de Procedimiento y el presente Reglamento.” -

- Asimismo el personal especializado en funciones de verificacién, asentd en el acta de
~ visita de verificacién, en el apartado de hechos, objetos, lugares y circunstancias, lo
- siguiente: .

“.LAL MOMENTO, SOBRE LA'VIA PUBLICA SE ADVIERTE UN AUTOMOVIL AL CUAL LE
REALIZAN EL CAMBIO DE UN NEUMATICO...”(sic).

En ese sentido, se hace- evidente &ue los trabajos antes indicados se observaron al
exterior del inmueble visitado, es de iflg, en via publica, sin que esta autoridad pueda llevar
a cabo mayor pronunciamiento al re sfpecto, ya que dicha circunstancia no esta sujeta a
verificacion ni al cumplimiento de las disposiciones juridicas que tiene por objeto y
alcance el presente procedimiento/ge verificacion, toda vez que la ocupacion de la via
publica se encuentra regulada en terminos del articulo 10 fraccion Il del Reglamento de

jrasdi

Coordinieidn de Subs
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Distrito  Federal, competencia exclusiva de la Delegacion

Construcciones para el
caso de la Delegacion

Qorrespondiente para el ambito de verificacion, en el presente
Alvaro Obregon, que en sintesis sefialan:-

“Articulo 10. Se requiere de autorizacion de la Administracion para:

1 Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico,
comercios semifijos, construcciones provisionales o mobiliario
urbano,

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificaciéon materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir...B.- En su caso Dictamen de impacto urbano
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
‘textual, lo siguiente: feem :

]

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
“ambiental para la obtencion de autorizacién, licencia o registro de
manifestacion, cuando se pretendan ejecutar. alguno de los siguientes

" proyectos:

De uso habitacional de méas de diez mil metros cuadrados de
construccion,

. De uso no habitacional de mas de cinco milt metros de cor7struccfo’f7,'

1. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion,

Iv. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolinaf diesel, gas LP vy gas natural, para el servicio publico y/o
autoconptimo

V. Crematqrios

Vi, Se apliqué la Norma de Ordenacion General nimero 10.

Para los proye té;)s incluidos en las fracciones |, Il 'y Ill, el estacionamiento
bajo nivel de agi}queta o medio njvel, no cuantificaré para la suma total de
metros cuadrados construidos, de conformidad con la superficie méxima de

s

Instituto de Verificacion Administrativa del DF.,

. Direccion Ganeral
Coordinacidn de Substanciacion de P

r Direcoion de

Col Noche B
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construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificard' el total de metros construidos.”(sic).

En el caso en concreto, y-de lo asentado por el personal especializado en funciones de
. vefificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso mixto, és decir habitacional y de uso no habitacional, en una superficie de

. construccion de ciento setenta y siete punto setenta y seis metros cuadrados (177.76m2), -
consecuentemente no se adtualiza ninguna de las hipdtesis sefialadas en el precepto .

legal antes transcrito, ya querel inmueble visitado NO es de (1) uso habitacional de mas de
diez mil metros cuadrados.de construccion; (I1) de uso no habitacional de mas de cinco mil

metros cuadrados de construccion; (ill) de usos mixtos de cinco. mil o -mas metros -

cuadrados de construccion; -(IV) Estacién de servicio de combustible para carburacion
como gasolina, diesel, gas,LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (\)
Crematorio, ni  (VI) se aplica la Norma de Ordenacién General numero diez (10),
consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que
hace referencia dicho precepto legal.

Derivado de lo anterior, y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
. Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, de conformidad con el
. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con folio 12240-
151MAMO17D, con fecha de expedicion del diecinueve de abril de dos mil
diecisiete, relativo al predic de interés, se resuelve no imponer sancion alguna al C.
" Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento. -------

En virtud de que del estudio del texto del acta de visita de verificacion, se advierte el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto del uso de suelo que se desarrolla en el inmueble visitado, esta autoridad
determina procedente NO entrar al estydio y analisis del escrito de observaciones, toda
vez que en nada cambiaria el seftido de la presente resolucidén administrativa,
- adicionalmente que los visitados NO podrian conseguir mayores beneficios que el que esta
© autoridad determine el cumplimiento @ las disposiciones legales y reglamentarias en
. materia de uso de suelo, al respecto, si)Je
L & P

;
H

/

!

No. Registro: 39,938

instituie

n de apoyo por analogia la siguiente Tesigi——----- ‘
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Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 20085,
Tesis: V-TASR-XOXII-1729 K
Pagina: 354

CQDIGU FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE-SEA SUFICIENTE PARA
DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y 'OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Codigo Fiscal de la Federacion
establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para; desvirtuar la validez del acto

impugnado, bastara con el examen de dicho punto, lo que es congruente con el principio .
de prontitud de resolucion que como garantia individual se -establece por la Constitucion -
Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que tal actuacion se

sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea-suficiente para declarar la
ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que dé entre los que se expongan,
aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobernado, ya
sea porque Se trate de un acto que es anterior a los demas y que con motivo de su

ilegalidad concomitantemente implique la ilegalidad de los demdas que le sucedan; o bien,

porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del

Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, e
de votos.- Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez

Sahagun.

previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de

En consecuencia, de conformidad con [0
to de Verificacion

Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamen
Administrativa del Distrito Federagl, es de resolverse y se!

RESUELVE

o

Goorginacion de Substanciacian de
’ {ireccién de

| 5 de junio de 2003, por unanimidad -
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

" resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
_ por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, -—----

‘ TERCERO.u Se resue!ve}.nb imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
- Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo
~ previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. -

CUARTO.- Con fundamenltdﬂen los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un

término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-----mmmmem-

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se
“habilitan dias vy horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de

" Procédimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento

de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
. dispuesto en el articulo 83 fraccion| del Reglamento en cita.

H

i
i

SEXTO.- Los datos personales reca?bados seran protegidos, incorporados y tratados en el
- Sistema de Datos Personales r lativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias def ambito central el cual tiene su fundamento en los

/§
B
{
;
i

14716



|ICDM

CIUDAD OF MEXICO

“2017, Afic del Centenario de la Promulgacién de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADFIOV/DUYUSI086212017
700-CVYV-RE-0G7

articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para ol resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito _de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal. '

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. et ;

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciade Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direcciéon donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.

03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono; 5636-4636; correo electréhiqo:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf org.mx”. e

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion al C. Titular

ylo P
al C.

e
M, personas autorizadas en los autos que integran el presente

‘procedimiento, en el domicilio ubicado en Abedul, manzana 18 (dieciocho), Lote 20
(veinte), colonia Garcimarrgro, Delegacion Alvaro Obregén, en esta Ciudad, lo anterior, de
conformidad con los articiilos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrafive del Distrito Federal, aplicado dei manera supletoria al citado
Reglamento en términos gie su numeral 7. - - e

5‘
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arat=s Lt j ble objeto del presente procedimiento, asi como a
en su caracter de visitado de visitado del inmueble
i del oresente procedimiento, yro a los cC. NG
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en‘te determinacion administrativa que conste en
ero INVEADF/OV/DUYUS/0862/2017, v una vez
Lénto total y definitivamente concluido, en términos

TERCERQ de la presente determinacion

administrativa.

4

NOVENO.- CUMPLASE

g

A i
g

Asi lo resolvid el Licencie do‘Lg,@ggm% Islas. Director de Calificacion "A” del Instituto

“de Veérificacion Administrativa del Distrito

ederal, quien firma al calce para constancia.
£

S

 Conste. 4

. LFS/YPM f
¥
:

|
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