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En la Ciudad de México, a cuatro de mayo de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Paralela esquina con Camino Real a Toluca, colonia José Maria
Pino Suérez, Delegacion Alvaro Obreg6n, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en las
fotografias insertas en la orden de visita de verificacion materia del presente
procedimiento, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. El cuatro de abril de dos mil diecisiete, se emitid la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0906/2017, misma que fue ejecutada el cinco del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacién asentando en el acta los
hechos objetos, lugares y circunstancias observados.

2. El veintisiete de abril de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

3 Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones |l y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
L IV, V, VI, VI, X, 7 fraggiones |, 11, 1ll, 1V, 8, 9 y 13 de Ia Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Fgderal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 escci()n I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificdcion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartad BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIII y X del Estatuto
Organico del Instltuto de Verifficacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
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fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, asi
como a las Normas de Zonificacién y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacidn instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
presenté escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos.

1. El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en
relacion con el objeto y alcance la visita de verificacion asentd los siguientes hechos,
objetos, lugares y circunstancias:

=
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En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
PLENAMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CON
FOTOGRAFIA INSERTA POR ASI INDIGARLO EN PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL, Y POR SER ACEPTADQ;‘-_
COMO EL CORRECTO POR EL VISITADO, SOLICITE LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDORY,
Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE,"
SIENDC ATENDIDO POR EL AL Nb
ENCONTRARSE NINGUNA DE LAS PERSONALIDADES ANTERIORES. ME IDENTIFIQUE PLENAMENTE Y LE HICE
SABER EL MOTIVO DE LA VISITA, PERMITIENDOME EL ACCESO PARA LA REALIZACION DE LA DILIGENCIA. SE
TRATA DE UN PREDIO EN EL QUE OBSERVO UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES FACHADA COLOR
BLANCO Y TOLDO DENOMINATIVO QUE DICE SALON DE LA JUSTICIA, EN COMPARIA DEL VISITADO Y DE SU
TESTIGO SE PROCEDE A REALIZAR EL RECORRIDO POR EL ESTABLECIMIENTO, EN EL CUAL OBSERVO TRES
REFRIGERADORES DOS DE ELLOS CON CERVEZA, UNO DE ELLOS CON COMIDA, UNA TARJA, DOS FREIDORAS,
CAJAS CON ENVASES DE CERVEZA, BARRILES DE CERVEZA, EXTINTORES, ASI MISMO MESAS Y SILLAS AL
MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO SE OBSERVAN COMENSALES. RESPECTO. AL ALCANCE DE LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUIENTE: 1. EL USO DE SUELO OBSERVADOQ DE:
VENTA DE ALIMENTOS Y BEBIDAS ALCOHOLICAS (CERVEZA). 2. LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES:
A) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE 3Z;M2 (TRINTA Y DOS METROS CUADRADOS); B) LA SUPERFICIE
UTILIZADA ES DE 32 M2 (TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS); C) LA SUPERFIGIE CONSTRUIDA ES DE 32M2
(TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS); D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 3.5 MTS. { TRES PUNTO CINCO
METROS LINEALES); E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE NO CUENTA CON AREA LIBRE. EN LO QUE RESPECTA A
LOS PUNTOS A: DESGRITO EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS Y B: AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA NO SE
EYHIRE DICTAMFN DE IMPACTO URBANO AMBIENTAL.

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado es de “VENTA
DE ALIMENTOS Y BEBIDAS ALCOHOLICAS (CERVEZA)”, mismo que por los
elem.eptos asentados por el personal especializado en funciones de verificacion en el acta
de visita dg yeriﬁcacién se homologa al de “CERVECERIA”, actividad desarrollada en
una sqperﬂme utilizada de 32m2 (treinta y dos metros cuadrados), misma que se
determino utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH GLM 150, lo anterior, toda vez
quelel Personal Especializado en Funciones de Verificacion, al momento de la practica de
la w;sita de verificacion observo tres refrigeradores, dos de ellos con cerveza, uno con
comlda, una tarja, dos freidoras, cajas con envase de cerveza, barriles de cerveza
extintores, mesas y sillas, entre otros, lo anterior aunado a que concluy6 que el uso dé
suelo utilizado en el inmueble visitado corresponde al de “VENTA DE ALIMENTOS Y
BEBIDAS ALCOHOLICAS (CERVEZA)”, hechos que se toman por ciertos al ser
ase_ntados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Insfututp quien cuenta coffe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atnpgmones, de confornjigad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Ver!f!cac!én Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administratiya del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
que a continuacién se
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Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 i

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los
6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo sf son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se
actua y a dar certeza juridica”.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacidn, en relaciéon a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, |o siguiente:

Documental que no se toma en cuenta para los efectos de la presente determinacion,
toda vez que la misma carece de valor probatorio al ser copia simple, aunado a que su
oferente fue omiso en adminicularla con otro medio de prueba, carga procesal que corre a
cargo del visitado, sin que ello agontezca en la especie, aunado a que no es susceptible
de producir conviccion plena sobfe la veracidad de su contenido, por la facilidad con que
puede ser alterada o modificac ; siendo aplicable a éste respecto por analogia el
siguiente criterio Jurisprudencial; ----

]

Epoca: Novena Epoca /
Registro: 172557
Instancia: Tribunales Colegiados defCircuito
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Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37

Pagina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS

Las copias fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con ofras pruebas
quedan al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso que carezcan
de valor probatorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de carecer de certificacion, sino
que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a los hechos que con ellas se pretenden
probar, con los demés elementos probatorios que obren en autos. a fin de establecer como
resultado de una valuacion integral y relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance
probatorio que debe oforgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de votos.
Ponente: Jose Becerra Santiago. Secretario: Heniberto Pérez Reyes

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Valvulas, S A. 20 de septiembre de 1996
Mayoria de votos; unanimidad en relacion con el tema contenido en esta tesis. Disidente: José Luis
Garcia Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S A de C.V. 18 de junio de 1998
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernandez de Mosqueda. Secretario: Régulo Pola
Jesus

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos
Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza,

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos
Ponente: Nedfito Lépez R m\Js Secretaria: Greta Lozada Amezcua

En consecuencia, y tod VFZ que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados gn gl inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion|cgnsidera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto

/

T
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en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento
de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), lo anterior, para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo.

Previo a entra a la calificacion del acta de visita de verificacion, resulta pertinente
constatar la ubicacion del inmueble visitado, con los datos proporcionados en la orden de
visita de verificacion y los asentados en el apartado denominado puntos de identificacién
y/o referencia del acta de visita de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, del que se advierte lo siguiente:---

L
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Una vez precisado lo anterior y salvo prueba en contrario esta autoridad tiene la certeza
de la ubicacién del inm !éble visitado, por lo que se procede a constatar en el mismo, la
zonificacion aplicable allinmueble materia del presente procedimiento, advirtiéndose que
las zonificaciones que corresponden al inmueble de cuenta son Habitacional con
Comercio en Planta |Baja (HC) y por Norma de Ordenacion sobre Vialidad

Habitacional Mixto (ﬁ/ ), tal y como se advierte a continuacion:- -

Instituto de Verificacion Administrativa dei D.F.,
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacioén electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informaciéon en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacién Geografica (SIG DUVI) antes citada, es una transcripcién de la
informacién de los Programas de Degarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desgrrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valpr probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: 7 -

Instifuto de Vercacién Administrativa del D.F.,
Direccion General
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El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretarfa , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccidn, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:
Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.™
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacién que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet” que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos éambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, oforgarfe valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Mdiltiple, Grupo

Financiero. 26 de junio dei' 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----
[

Una vez que se ha prgcisado que al inmueble objeto del presente procedimiento le
corresponde la zonificaLion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC) y
Habitacional Mixto M), esta autoridad determina procedente tomar como la
zonificacién aplicable al fhismo, aquella que le provee mas beneficios al visitado, es decir,

/
[
/
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Habitacional Mixto (HM), informacién que se relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo
Urbano” del mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil
once, (vigente al momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento),
a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacién se citan:

Habitacional Mixto (HM): El habitacional mixto, contempla la ubicacién de vivienda y
otros usos mixtos ya sea que los inmuebles localizados se dediquen en su totalidad a un
uso especifico o se encuentren mezclados.

En dicho sentido para determinar si el uso de suelo de “VENTA DE ALIMENTOS Y
BEBIDAS ALCOHOLICAS (CERVEZA)”, mismo que por los elementos asentados por el
personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion se
homologa al de “CERVECERIA”, se encuentra PERMITIDO para el inmueble de mérito
en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al
estudio y analisis de la “TABLA DE USOS DEL SUELO” contenida en el citado DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE
LA DELEGACION ALVARO OBREGON, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento de la visita de verificacion
materia del presente procedimiento), de la que se desprende lo siguiente:

NV
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Simbologia

E: Uso Perminudo

=
I ©so Pronibido | %
Notas: £ £
1. Losusos que no estin sefialados en esta Tabla, se sujetardn al p dimiento establecido en S| b=}
¢l Reglamento de la Ley de Desamrollo Urbano dei Distrite Federal. g 5 Eb 2 é
o e - S
2. Lasiguiente Tabla de Usos de Suelo no aplica en los Programas Parciales de Desarolio EIEIENERZE | S £ .g
Urbano, ya que éstes cuentan con normatividad especifica. s | g £l = = = | = =
s| E|EQE | EIE| 2|2
3. Los Usos del Suelo indicados con el numeral 3en la Zonificacion HM., sélo estarin | 2| S0E0ZE|1 S| B 2| 8
prohibidos para Av. Insurgentes Sur y Av. Revolucion, en todo el rame que come por la S| E| 28 E E EIE| = E
Delegacién Alvaro Obregén.
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO cluvllzlle -
Z | T IS RS e | | e || =
Restaurante sin venta de bebidas
alcohdlicas (excepto cerveza y vinos de
Servicios de mesa), cafés, fondas, loncheras,
B Rt taquerias, fuente de sodas, antojerias,
“1“:‘1"”‘” ﬁeb‘d“ ® | torterias v cocinas econdmicas.
SECSERE Comida para llevar o para suminzstre
por confrate a empresas e instituciones
sin servicio de comedor.
Salones de baile y pefias.
Servicios de o
. ; Restaurantes con venta de bebidas
:.Enm::.:::i ¥ bebides alcoholicas, Restaurante-bar, cantmas.
- & : bares, videc-bares centros nocturnos,
% discotecas. ulquerias.
] Hoteles.
]
2 Senvicios de | Moteles. 3
g hospedaje.
= Albergues. hostales y casas  de
b huéspedes.
2 Salas de belleza, clinicas de belleza sin
£ cirugia, peluquerias y sastredas en
g general; estudios fotogrificos:
» lavanderias, tntorerias, recepcién de
= ropa para lavade y planchado. alquiler
f:- de ropa (trajes y smokings) v renta de
Servicios g computadoras con o sin servicios de
T 4 14! ma T Y
& - i | de bicicletas; teléfonos celulares.
£ S,“an’ JEPArACIOn | poioies v joyeria  de  calzado,
E ¥ :!"’“f“.“ﬁmm' % | electrodomsésticos e instalaciones
: geediavecina. domésncas; equipos de precizién,
o computo v video. tapicera ¥
E reparacién de muebles y asientos;
< cerrajerias; servicios de afiladuria,
2 electronicos. alquiler y reparacién de
8 articulos en general
:'J Agencias de correos, telégrafos v 3
4 teléfonos.
b C 105, CI 10, 1 ¥
Servicios du | PPGE
inhumacidn e = - = =
2 o Velatorios, agencias  funerarias.
AR agencias  de  mwhumacién  con 3
Senvicios de jardineria; lavado y tefiido
de alfombras. cortinas v muebles.
Servicios personales Sanitarios piblicos. 3
en general, Bafios pribiscos. 3
J Salas de masaje. spa. camas de
bronceado. v bado sauna,
I
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En ese sentido, de la tabla anterior se advierte que el uso de suelo utilizado para
“VENTA DE ALIMENTOS Y BEBIDAS ALCOHOLICAS (CERVEZA)”, mismo que por
los elementos asentados por el personal especializado en funciones de verificacion en el
acta de visita de verificacion se homologa al de “CERVECERIA”, en los inmuebles a los
que les es aplicable la zonificacion Habitacional Mixto (HM), como lo es precisamente el
establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el
uso de suelo que el inmueble materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el
desarrollo de sus actividades es el permitido en las normas de zonificacion y ordenacién
en materia de uso de suelo, de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo
de dos mil once, (vigente al momento de la visita de verificacidn materia del presente
procedimiento).

En virtud de lo anterior y toda vez que el personal especializado en funciones de
verificacién sefiald que el uso de suelo observado en el inmueble visitado es de “VENTA
DE ALIMENTOS Y BEBIDAS ALCOHOLICAS (CERVEZA)”, mismo que por los
elementos asentados por el personal especializado en funciones de verificacion en el acta
de visita de verificaciéon se homologa al de “CERVECERIA”, esta autoridad determina
que el visitado observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del
suelo, respecto del uso de suelo utilizado en el inmueble visitado en términos de la
zonificacion aplicable al inmueble de referencia, en relacidén directa con la “TABLA DE
USOS DEL SUELO" del citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil
once, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento),
en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que cita:-

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta %}/’. --

de Desarrollo Urbano del Distrito Hederal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que pﬁra mayor referencia a continuacion se citan;---------------

|

Lo anterior en relacién con lo estal;}%cido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley

Instituto de Ver! cacion Administrativa del D7,
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“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceréan las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”. =

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las
siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional;, Comercial; De Servicios, Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano.
Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre
ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré por medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia.

El tiempo de vigentia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados serialgdos en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia
siguiente al de su gxpedicion.

Una vez realizago el trdmite para el cual fue solicitado cualquiera de los

certificados antes|sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacién, a
[

- ' -
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menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrolfo Urbano que entren en vigor.

. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
Superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su fotalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibic.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de gjercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble. 14/18

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. —=------—-—-——--

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicién
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a
partir del dia siguiente al 97 que se reciba la respuesta o0 desahogo
correspondiente. 7

Es importante sefialar que esta autgridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el eptablecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de

3
A\
\
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verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento
de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), en el cual Gnicamente se
sefiala la zonificacion que le corresponde al establecimiento objeto del presente
procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin
que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida
para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.
Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.”(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

/. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

i De uso no habitacional de més de cinco mil metros de construccion;

. De usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacién como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio ptublico y/o autoconsumo

V. Crematorios

VI Se aplique la Norma de Ordenacion General niimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo

nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros

cuadrados construidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion

permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,

para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros
construidos.”(sic). l“

I

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para “VENTA
DE ALIMENTOS Y BEBIDAS ALCOHOLICAS (CERVEZA)”, mismo que por los
elementos asentados por el pgrsonal especializado en funciones de verificacion en el acta

[
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de visita de verificacién se homologa al de “CERVECERIA”, en una superficie construida
de treinta y dos metros cuadrados (32m2), consecuentemente no se actualiza ninguna de
las hipotesis sefaladas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccién; (Il) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de
construccion; (Ill) de usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion;
(IV) Estacion de servicio de combustible para carburaciéon como gasolina, diese, gas LP y
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la
Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto
legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su respectivo Reglamento, en términos de lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento), esta autoridad determina no imponer
sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento. -

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.’

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es conjpetente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expu ﬁto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. ---- J -

SEGUNDO.- Se declara la validez ,G{el texto del acta de visita de verificacion practicada
por Personal Especializado en/TuncioneS de Verificacion, de conformidad con el

s . ‘ J
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considerando SEGUNDO de la presente Resolucion Administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa,-----=---=---

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.---======----

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.
SEXTO.- .- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccidn de Calificacién “A” obtiene cuando
los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de
defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de
Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciongs previstas en la Ley.
[ 4

El responsable del Siste de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de’ Substanciacion de Procedimientos, y la direccion donde
podra ejercer los derechos|de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la

:‘
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revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, sito en; Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F.--—

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx"..

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion al C. Titular
i | ' i rocedimiento

se sefiala en las fotografias insertas en la orden de visita de verificacion materia del
presente procedimiento, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81y
82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verjficacion Administrativa del Distrito Federal en 18/18

términos de su numeral 7. 0

OCTAVO.- Previa notificacidén de la presnsn‘| e determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/0906/2017 y una vez
que cause estado. Archivese como asunfo |total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercefo|de la presente determinacion administrativa.--

NOVENO.- CUMPLASE // \\
4

Asi lo resolvi6 y firma el Licengiado. ls 2 s, Directetr de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa de] Distrito Federal. Conste.

LFS/YPM
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