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En la Ciudad de Mexico, a cuatro de mayo de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Molino de Santo Domingo, nimero 4 (cuatro), colonia Cove,
Delegacion Alvaro Obregén, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:----m--------

RESULTANDOS

1. En fecha cinco de abril de dos mil diecisiete, se emitid la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0914/2017, misma que fue ejecutada el dia siete del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacién asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2. En fecha dos de mayo de dos mil diecisiete, se emitic acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo
29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -—-

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes. -

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- EIl Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
1, IV, V, VI, Vlll, IX, 7 fracciones, I, Il, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal;f1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fracciop Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccidon VI, 7,
22 fraccion |l, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
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fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, asi
como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos
juridicos.

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, en cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente
asunto, de la que se desprende que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, asenté los siguientes hechos, objetos, lugares y
circunstancias:
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En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
[/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: -
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR ASI
{NDICARLO EN PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL, Y POR SER ACEPTADO COMO EL CORRECTO POR EL
VISITADO, SOLICITE LA PRESENCIA DEL PROPIETARICO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O
DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDA PO!?
LA ENCARGADA AL NO ENCONTRARSE NINGUNA DE LAS PERSONALIDADES ANTERIORES. ME IDENTIFIQUE
PLENAMENTE Y LE HICE SABER EL MOTIVO DE LA VISITA, PERMITIENDOME EL ACCESO PARA LA REALIZACION
DE LA FRESENTE DILIGENCIA. ES UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA, FACHADA DE CANTERA PARED CON CENEFAS
DE TABIQUE ROJO RECOCIDO CON EL NUMERO CUATRO ADOSADO A PARED, ACCESO PEATONAL COLOR
BLANCO, SE REALIZA EL RECORRIDO AL INTERIOR DEL INMUEBLE SIEMPRE EN COMPARIA DEL VISITADO Y Sl
TESTIGO, EN EL CUAL AL INTERIOR OBSERVO UNA AREA QUE AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENC-IA\“;
CONTIENE CAJAS APILADAS CON LIBROS, ALGUNOS MUEBLES EN DESHUSO. RESPECTO AL ALCANGE DE LAX:
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUIENTE: 1. EL USO DE SUELO OBSERVADO ES D'E; .
BODEGA DE LIBROS (MATERIAL IMPRESOQ), SiN ACTIVIDAD AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA .2. LA MEDICION DE
LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE 114 M2 (CIENTO CATORCE METROS
CUADRADOS); B) LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE 114M2 (CIENTO CATORCE METROS Y); C) LA SUPERFICIE .
CONSTRUIDA ES DE 114M2 ( CIENTO CATORCE METROS CUADRADOS); D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE MTS.
5.50M ( CINCO PUNTO CINCUENTA METROS LINEALES); E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE NO SE OBSERVA AREA
LIBRE AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA. EN LO QUE RESPECTA A LOS PUNTOS A: AL MOMENTO DE
LA DILIGENCIA NO SE EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO Y B: AL MOMENTO DE LA
DILIGENCIA NO SE EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO AMBIENTAL.

De la descripcién anterior, se hace evidente que el uso de suelo desarrollado en el
establecimiento visitado, es de “BODEGA DE LIBROS (MATERIAL IMPRESO), mismo
que se homologa por su propia y especial naturaleza al de “BODEGA DE
PRODUCTOS NO PERECEDEROS”, lo anterior es asi, toda vez que el personal
especializado en funciones de verificacion al momento de la visita observd cajas apiladas
con libros, algunos muebles en desuso, aunado a que el personal especializado en
funciones de verificacién asentd sustancialmente que el uso de suelo utilizado en el
establecimiento visitado corresponde al de “BODEGA DE LIBROS (MATERIAL
IMPRESO)”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Merificacidn adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
publica en los actos en que intsﬂ'viene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita:--—----—---------

i Z -
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Novena Epoca
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Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVIl, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se egjerce a
través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se oforgd conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden pablico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actua y a dar certeza juridica”.

2.- Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar en
relacién con la documentacion que se refiere en la orden de visita de verificacion lo
siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.—

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
utilizado en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la presente
determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en la
Tabla de usos del DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de la que se
desprende lo siguiente:
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De la tabla anterior se desprende que el uso de suelo de “BODEGA DE PRODUCTOS
NO PERECEDEROS SIN VENTA AL PUBLICO”, se encuentra dentro del Tipo de
“SERVICIOS DE TRANSPORTE DE CARGA, DE PASAJEROS EN GENERAL y DE
ALMACENAJE SERVICIOS DE TRANSPORTE DE CARGA, DE PASAJEROS EN
GENERAL Y DE ALMACENAJE TEMPORAL”, asimismo éste se encuentra dentro del
subgénero “SERVICIOS TECNICOS, PROFESIONALES, FINANCIEROS, DE
TRANSPORTE y TELECOMUNICACIONES”, y éste a su vez se encuentra ubicado en el
género de “SERVICIOS”, por lo que esta autoridad para efectos de mejor proveer los
procedimientos que se ventilan ante este Instituto, mediante el oficio N°
INVEADF/CJ/DS/439/2014, solicitd a la Direccidén General de Asuntos Juridicos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, proporcionara informacién
respecto de que si los usos de suelo de “BODEGA DE PRODUCTOS PERECEDEROS Y
BODEGA DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS” o “ALMACEN’ se homologan o son
equiparables al uso de suelo de “ALQUILER DE BODEGAS CON O SIN
REFRIGERACION DE PRODUCTOS PERECEDEROS O NO PERECEDEROS’ toda vez
que dicho uso se encuentra dentro de la clasificacion de “SERVICIOS DE TRANSPORTE
DE CARGA, DE PASAJEROS Y DE ALMACENAJE TEMPORAL” o si por el contrario los
usos de suelo antes citados corresponden a naturalezas diferentes y si es el caso indicara
entonces a que uso de suelo puede homologarse el de “BODEGA Y ALMACEN?”, oficio
que fue recibido en dicha dependencia el veintiocho de enero de dos mil catorce, y al cual
se dio contestacién mediante su similar SEDUVI/CGDAU/DGDU/DIDU/SNDU/0402/2014
de fecha dieciséis de julio de dos mil catorce, signado por el Subdirector de Normatividad
del Desarrollo Urbano, de la Direccién de Instrumentos para el Desarrollo Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual se
informé en la parte conducente lo siguiente:

“...Asimismo, el uso de “Bodega de Productos Perecederos” se encuentra clasificado en el
Género Comercio, Subgénero Abasto y Almacenamiento, Tipo Bodega de Productos
Perecederos; el uso de “Bodega de Productos No Perecederos” se encuentra clasificado en
el Género Comercio, Subgénero Abasto y Almacenamiento, Tipo Bodega de Productos No
Perecederos, y el uso de "Alquiler de Bodegas Con o Sin Refrigeracién de Productos
Perecederos o No Perecederos” se encuentra clasificado en el Género Servicios, subgénero
Transportes Terrestres, Tipo Terminales de Autotransporte Urbano y Foraneo. Derivado de
que se encuentran clasificados en distintos grupos, no es posible realizar la compatibilidad
entre ellos...” (sic).

En consecuencia y derivad? que en la Tabla de Usos del Suelo antes mencionada no se
advierte el Género Comercib, Subgénero Abasto y Almacenamiento, Tipo Bodega de
Productos Perecederos y No Perecederos, esta autoridad se encuentra imposibilitada
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para determinar el cumplimiento o incumplimiento a la normatividad vigente en materia de
uso de suelo y desarrollo urbano, respecto del uso de “BODEGA DE PRODUCTOS
PERECEDEROS Y/O NO PERECEDEROS”, lo anterior es asi, ya que si bien es cierto de
la Tabla de Usos del Suelo antes mencionada, se ac_ivierte el uso de “BODEGA DE
PRODUCTOS NO PERECEDEROS SIN VENTA AL PUBLICO”, también lo es que este
se encuentra dentro del tipo “Servicios de transporte de carga, de pasajeros en general y
de almacenaje Servicios de transporte de carga, de pasajeros en general y de almacenaje
temporal”’, dentro del subgénero “Servicios técnicos profesionales financieros de
transporte y telecomunicaciones”, y este a su vez dentro del género de “Servicios”, por lo
que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal al sefialar en su
oficio  SEDUVI/CGDAU/DGDU/DIDU/SNDU/0402/2014 antes citado, que no existe
compatibilidad entre ellos, y atendiendo a que se encuentran en diversos generos,
subgéneros y tipos, no es posible homologarlos entre si, en ese sentido, y del analisis
anteriormente sefialado de conformidad con la “Tabla de Usos del suelo”, contenida en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en relacion con lo sefialado en
el oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/DIDU/SNDU/0402/2014, esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el cumplimiento o incumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento, asi como lo que disponen los
programas vigentes en materia de uso del suelo, en téerminos de lo previsto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita de verifigacion y se fijen, en su caso, las responsabilidades que
correspondan; asi como las sangciones y medidas de seguridad que procedan en los
términos y demas disposiciones/|aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y su respectivo Reglan}e fo.
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Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

HI La imposibilidad material de continuario por causas sobrevenidas...”

Por lo que es de resolverse y se: . e s

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para calificar el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa. -—-

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion Ill de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Iha Contencioso Administrativo del Distrito Federal. --—-----—---

I
QUINTO .- Dese vista a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto con
la presente resolucién, para su i onocimiento y efectos legales a que haya lugar.-----=-------

/
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SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacién
para que realice la notificaciéon de la presente resolucion, de conformidad con el articulo
83 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, para lo
cual se habilitan dias y horas inhabiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 75
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera
supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.
SEPTIMO - Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificaciéon “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccidon de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. -

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o w” .infodf.org.mx”.
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con fundamento en los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrati\\/a del Distrito Federal en su articulo 7.---—---------—

NOVENO .- Previa notificacién de la preg
autos del procedimiento nimero INVEA
estado, archivese como asunto total

dispuesto en el Considerando Tercero d

énte determinacion administrativa que obre en los
DF/OV/DUYUS/0914/2017 Yy una vez que cause
v | definitivamente concluido, en términos de lo
e |a presente determinacién administrativa.---------

DECIMO.- CUMPLASE. / :
Asi lo resolvio el Licenciadedisrael-Gonzatez-lgtas—Director.de_Calificacion “A” del Instituto
de Verificacidon Administrativa del Distrifo Fe eré{, quien firma al calce para constancia.

Conste.

LFS/YPM

Insituto de Veriicacion Administrativa del D.7,,
Direccién General

Coordinacién de Substanciacién de Procec inientos
Diieccidn de Caiif.cacion “A”

Carolina num. 132, piso 10

Col. Noche Buena, C P. 03720

inv2adf df gob. mx

T. 4737 7700

10/10





