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CIUDAD O HEXICO

“2017, Ao del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0948/2017
700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a once de mayo de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Ave Maria, numero 35 (treinta y cinco), colonia Santa Catarina,
Delegacion Coyoacan, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1.. En fecha diez de abril de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de verificacion
al  inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0948/2017, misma que fue ejecutada el once del mismo mes y afio
por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2. En fecha dos de mayo de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 v 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones 1y VI, 3,5y 6 fracciones |, 1i,
M, v, Vv, VI, VI, IX, 7 fracciones |, i, N, 1Iv, 8 9 v 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Hl y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion lI, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion i, 23, 25 aprtado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
i Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
| 4, 14 fraccion 1V, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
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SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano dei
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, y Normas de
Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.-—--

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, foda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentd el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos

l6gicos juridicos.

Se procede al estudio y andlisis de lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en relacién a los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observadas durante la practica de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento:

En retacion con el objeto v alcance de la Orden de Visita de Verificacion, s hacen constar los siguientes HECHOS / OBIETOS

JLUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS:

PLEMNA ¥ LEGALMENTE CONSTITUIDA EN EL INMUEBLE SEMNALADO M L& ORDEN DE VISITA, ¥ POR asi

CORROBORARLD CON LA NOMENCLATURA OFICIAL AS{ COMO CON EL VISITADO, PROCEDO A SOLICITAR LA
PRESENGIA DEL PROPIETARIO Y/O TITULAR ¥/ O POSEEDQOR Y/O O v ARGADCS
VIO RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR, ATENDIENDOME LA CJ UIEN SE,
PRESENTA COMO LA ENCARGADA DEL INMUEBLE. LE EXPLICO NUESTRA PROCEDENCIA, EL MOTIVO DE [N
FILMACION Y EL MOTIVO DE LA VISITA ASI COMO $U ALCANCE, AST COMO SU DERECHO A DESIGNAR DOS
TESTIGOS. ACONMPARADA EN TODO MOMENTO DE LA VISITA POR LA ENCARGADA, PROCEDC A REALIZAR UN
RECORRIDO POR EL INMUEBLE QUE EN SU EXTERIOR SE OBSERVA DE DOS NIVELES, FACHADA COLOR BLANGO
¥ CON TAMALES ¥ CON EL NIMERO OFICIAL SERALADO EN UNO DE LOS TAPIALES, Al INTERIOR SE OBSERVANT
TRABAJADORES ¥ MATERIAL DE CONSTRUCCION, SE ADVIERTEN DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS EN PROCESO
DE CONSTRUGCION, SE OBSERVA UN SOTANC ¥ DOS NMIVELES SUPERIORES. AFRECIO EL REPELLADO DE
MUROS, LA COLOCACION DELOZA Y CASTILLOS. RESPECTO AL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA VISITA CONSTATOR
1. EL USO DE SUELO OBSERVADSC AL MOMENTD ES DE UNA CONSTRUCGCION NUEVA EN PROCESC. 2 Y
MEDICION DE LAS SUPERFIGIES ES: A) 465.6M2 (CUATROCIENTOS SESENTA Y CINGCO PUNTO SEIS METROS
CUADRADOS); Bi)LA SUPERFIGIE UTILIZADA ES DE 774.0 M2 (SETECIENTOS SETENTA ¥ CUATRO METROS
CUADRADOS); C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE 493.12M2 (CUMTROCIENTOS
MOVENTA ¥ TRES PUNTO BOCE METROS CUADRADOS) ¥ BAJO NIVEL DE SBANQUETA LA SUPERFICIE DEL
SOTANG ES DE 350M2 { THESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS) ; D) ALTURA DEL INMUEBLE ES DE
9.74M (NUEVE PUNTO SETENTA ¥ CUATRO METROS) E) Bl AREA LIBRE ES DE 200.9M2 (DOSCIENTOS OCHENTA
SUNTO NUEVE METROS CUADRADOS). A) SE DESCRIBE EN EL APARTADC DE DOCUMENTOS ¥ B) SE DESCRIBE

£ EL APARTADC DE DOCUMENTOS
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De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en proceso de construccion
constituida al momento de la visita de verificacion por dos cuerpos constructivos
conformados por sétano, v dos niveles, es decir, 2 (dos) niveles contados sobre nivel de
banqueta, lo anterior es asi, toda vez que el sdtano observado no es cuantificable para los
efectos de la presente determinacidn, tal y como se detalla en lineas subsecuentes, todo
ello en una superficie del predio de 465.6m2 (cuatrocientos sesenta y cinco punto seis
metros cuadrados), con una superficie construida sobre nivel de banqueta de 493.12m2
(cuatrocientos noventa y tres punto doce metros cuadrados), una altura de 9.74m (nueve
punto sefenta y cuatro metros) y superficie de area libre de 280.9m2 (doscientos ochenta
punto nueve metros cuadrados), tal y como lo asienta el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo
previsto en el articulo 29 fraccion Hll de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal.

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“L a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a fravés de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asl, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a der/cho y que lo relacionado con él es cierfo, contribuye al orden
pablico, a la tranqui/ida?’%de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.---=--------

g z
Ahora bien, de acuerdp a lo antes expuesto se concluye que el sétano observado por el
personal especializad | &n funciones de verificacién en el inmueble visitado al momento de
la visita de verificacior no es considerado como nivel y no cuantifica en la altura ni en la
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superficie maxima de construccion del inmueble visitado, en términos de lo dispuesto en
el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS
GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO
DEL DISTRITO FEDERAL’, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de
abril de dos mil cinco, en el que en el ARTICULO TERCERO, se desprende en la parte

conducente, lo siguiente:

« ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Numeros 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

L a construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
consiruccion permitida y deberd cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion
Generales nimeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2, tratandose de predios
con pendiente descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos para

estacionamientos y locales no habitables. .. (sic)

7 ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR
DEL PREDIO

La altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacién Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta...b) . (sic)

Es decir, la construcciéon bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificacién, en ese sentido
es claro que el sétano observado NO cuantifica ni en la superficie de construccion, nien la

altura total del inmueble.

T

En razén de lo anterior! Unicamente se tomaran en consideracion el nimerc de niveles
construidos a partir de n g/el de baqueta.

Asimismo asento, en ;ﬁ!acién a la documentacion a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente: : :

!
!

{
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verificacion antes mencionada, por lo que muestra los siguientes documentos:
{.- CERTIFICADO UNICO DE ZONOFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL expedido por SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANG Y VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con facha de expedicion DIEZ DE AGDSTO DE DOS MIL DIECISEIS
, con vigencia de UN AND CONTADO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE AL DE 8U EXPEDICION, FOLIO 18505-151ARCHED

PARA EL DOMICILIO DE MERITO.
.- DECLARATORIA DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL expedido por SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE, tipo ORIGINAL,

con fecha de expedicion TRES DE AGOSTO DE DOS ML DIECISEIS, con vigencia de NO LO INDICA, FOLIO 19788, PARA

Documental que no serd tomada en consideracion para los efectos de la presente
determinacion, toda vez que de la informacion sefialada por el personal especializado en
funciones de verificacion no se advierten los datos necesarios del Certificado exhibido
para corroborar su autenticidad y validez ni la zonificacion aplicable para el inmueble
visitado y por lo que hace a la Declaratoria de cumplimiento ambiental exhibido el mismo
no ser4 tomado en consideracion en virtud que de la descripcion realizada por el personal
especializado en funciones de verificacion de dicho documento no se advierte contenido
alguno que permita dilucidar su contenido, lo anterior aunado a que la misma Unicamente
acreditaria en su caso que se cumplieron ciertos requisitos en materia de declaraforia
ambiental, NO asi que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado sea el permitido en
términos de los programas vigentes en materia de uso de suelo y normas de ordenacion,
ya que el presente procedimiento es en materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo, por
lo que dicha documental resultaria ineficaz para acreditar el cumplimiento del objeto y

alcance del presente procedimiento.

En dicho sentido, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL.”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), del que se advierte en el Apartado 1.4. Disposiciones del Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y otros Instrumentos Normativos

y Operativos que mcﬁien en la Delegacién”, lo siguiente:

|
Programas Parcialegf%ie Desarrolio Urbano
Como niveles  coliplementarios de planeacion en la Delegacion Coyoacan
adicionalmente, existen 5 Programas Parciales de Desarrollo Urbano: (}entm Histérico
de Coyoacan, Co/cgnia Del Carmen, Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacién

H
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Oriente; Fraccionamiento Pedregal de San Francisco y Fraccionamiento Romero de
Terreros, que en total regulan aproximadamente el 11% del territorio delegacional (689
hectareas). £l 60% de los mismos (3 de los 5) han concluido su vigencia y en promedio
cuentan con 11 afos de haber sido publicados, cuando se les denominaba Zonas

Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC).

Asimismo, del numeral 4.5 denominado “Programas Parciales de Desarrollo Urbano”, del
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), se

advierte lo siguiente:

4.5 Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

De conformidad con las diversas actualizaciones del marco juridico y normativo de
planeacion del Distrito Federal y a lo establecido en los Articulos 16, 17 y 25 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, cuya dltima reforma fue publicada en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal de fecha 11 agosto de 2006, los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano Centro Histérico de Coyoacén; Colonia Del Carmen; Jardines del
Pedregal de San Angel Ampliacién Oriente; Fraccionamiento Pedregal de San Francisco y
Fraccionamiento Romero de Terreros; se incorporan al presente Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de Coyoacéan. Asimismo, a efecto de atender la congruencia enlre
los niveles de planeacion que inciden en la Delegacion, dicha incorporacién se realiza

aplicando las siguientes disposiciones:

En cada uno de sus émbitos espaciales de validez, las regulaciones en texto y en plano
de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano Centro Histérico de Coyoacan; Colonia
Del Carmen: Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacion Oriente; Fraccionamiento
Pedregal de San Francisco y Fraccionamiento Romero de Teireros, quedan contenidas
como partes inseparables del presente Programa Delegacional.

En ese sentido, es claro que la calificacién del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, se hara de conformidad con lo dispuesto en el Programa Parcial en cita,
al encontrarse ubicadd el establecimiento visitado precisamente en la colonia Santa

Catarina

T.A737 7700
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Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geogréfica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, opcion Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, advirtiéndose que la zonificacion que le
corresponde al inmueble de cuenta es la de Habitacional, 30% minimo de area libre v
altura de 7.5m (siete punto cinco metros), tal y como se advierte a continuacién: -~

- Epformacion General

Cuenta Catasiral 0Bd_174_02

Drreccidn
Calle v Ndmero: BVE MARIS 35
Colonia: GTA CHTARINA
Cadigo Postal: peETeMAH]
superficie del Predic: 543 m2
7/26
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
cormnunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
gltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El contanide del presente documento es una rranscoripeién de la informacién de los Pregrarmas de Desarrolio Urbano
inscritos sobre sl registro de Planes ¥ Programas de esta Secratarfa , por lo gue en case de existic errores ortegraficos

o de redaceion, sers facultads ewclusiva de la Secretaria de mesarrolle Urbana v wivienda proceder a su rectificacisn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuifo

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XV, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil ?

INFORMACION PR AVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

A
El articulo 188 dé? Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en térmings de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar heghos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes

i
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presentar fotografias, escritos o nolas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, pérrafo
primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un
sisterma mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de
esto Uitimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, oforgarle valor

probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Muitiple, Grupo Financiero. 26 de junio de

2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epictefo Garcia Baez.

Una vez precisado lo anterior, de la informacion antes sefialada se advierte que al
inmueble visitado le aplica la zonificacion Habitacional, con una superficie minima de
area libre de 30%, por lo que para determinar si el visitado cumple con la superficie de
area libre que sefala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer
la superficie del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 465.6m2
(cuatrocientos sesenta y cinco punto seis metros cuadrados), en ese sentido el inmueble
de referencia debe contar con el 30% minimo de area libre, es decir el 30% de 465.6m2
(cuatrocientos sesenta y cinco punto seis metros cuadrados) resultando de la operacion
aritmética un total de 136.98m2 (clento treinta y seis punto noventa y ocho metros
cuadrados), lo anterior conforme a lo dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Centro Histérico de Coyoacan” ratificado en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la
visita de verificacién materia del presente asunto), siendo que del acta de visita de
verificacién materia del presente asunto, se advirtio que el inmueble de referencia contaba
con una superficie de area libre de 280.9m2 (doscientos ochenta punto nueve melros
cuadrados) esto es 143.92m2 (clento cuarenta y lres punto noventa y dos metros
cuadrados) mayores a los requeridos en la zonificacién aplicable al inmueble de
referencia, por lo que se hace evidente que el area libre observada al momento de la
practica de la visita de verificacion en el inmueble visitado, es la permitida en las normas
de zonificacién v ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con el Programa
Jrbano “Centro Histérico de Coyoacan’ ratificado en el “DECRETO

Parcial de Desarrollo U
QUE CONTIENE EL/ PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO

PARA LA DELEGA 10N COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento
en que se llevo a dabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en relacion

o,

i
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con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que sera
citado para mayor referencia en lineas subsecuentes:

Asimismo, de la informacion anteriormente sefialada se desprende que el inmueble

visitado se encuentra, dentro de los poligonos de area de conservacion patrimonial, tal

como se advierte a continuacion:

Mormas por Ordenacién:
- Actuacion

los perimetros en donde aplican normas v restiicciones especificas
para conservar, mantener vy mejorar el patrimonio arguitectdnios v
chicas de la traza v del funcicnamiento de barrios, calles
telares, los meonumentos naclonales v todos agusllos
y consolidacion,

tac Areas de Conservacin Pattimondal son
cor el objete de salvaguardar Teoromd
ambiental, la imagen urbana v las carac
tipicas, sitios arquecibgicos ¢ histdricos vy sus entornos <5
slernantos que sin estar formalments catalogados merecen tutela en su conservaclon

i
¢

¢
£
i

- Gitios Patrimoniales
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Degarvallo Urbang v Yiviends.

En ese sentido, de la informacion antes indicada se advierte que a todos los inmuebles
ubicados dentro de Area de Conservacion Patrimonial les aplica la Norma de Ordenacion
ntimero 4 en Areas de Actuacion del programa General de Desarrollo Urbano en donde
especifica que los predios dentro de Zona de Monumentos Historicos deberan contar con
12 autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH); advirtiéndose de la
informacion electronica que al inmueble materia del presente procedimiento se encuentra
en un perimetro Unico dentro de la zona histérica, informacion recabada el apartado de
“caracteristicas patrimonigles”, por lo que de la informacién que nos aporta dicho sistema
dicho inmueble se encughtra en el supuesto para contar con la autorizacion del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH), asimismo de la informacion antes
mencionada se advierte gue el inmueble visitado ademas de la Autorizacion del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH), debera contar con el Aviso de intervencion,

Car

Col. Noche

11/26



CIIDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos™

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/0948/2017
700-CVV-RE-07

Dictamen u Opinién Técnica segln sea el caso de la Direccidn del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), sin que de las
constancias que obran en autos se advierta dichas documentales, siendo obligacion del
visitado, asumir la carga de la prueba, en términos del articulo 281 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 pérrafo
segundo, en este caso, de haber acreditado contar con la autorizacidén del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH), asi como con el Aviso de intervencion,
Dictamen u Opinién Técnica segin sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), de referencia que
ampare los trabajos advertidos en el inmueble visitado, circunstancia que no acontece en
la especie, contraviniendo en consecuencia, las obligaciones aplicables al inmueble de
mérito, en términos de las normas de ordenacion aplicables al inmueble visitado, asi como
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo en relacion con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que

se cita a conlinuacion.

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de fas determinaciones que
la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-—-------------

“prticulo 47.-Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos

que sefiale esta ley y su reglamento”.

“prticulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que lienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las aclividades
de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo  las
disposiciones en materia de consirucciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbano”.

“Articuio Sj‘é Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

! ; ,
/. En isuelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial;
Egﬁ?acio Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el

!
{
!
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reglamento.

“Artfeulo 196, Los certificados de zonificacion se clasifican en:

—

i

fa g alel

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio O inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrolio urbano. Este documento ne crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre elios, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud v expedicion se realizara por medios electronicos. Este documenio no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre glfos ni constituye permiso,
aulorizacion o licencia.

Fi tiempo de vigencia para gjercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion. '

Una ver realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de jos ceriificados antes
sefalados, no sera necesario oblener una nueva certificacion, a menos que se modifigue
el uso v superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano gue enfren e vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Sueio por Derechos Adquiridos. Fs ef documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tenen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de este,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

prohibid.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualguier
momento podré soficitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en gue se deje de ejercer el uso de que se lrate, salvo que sea acreditado gue la
continuidad se o interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores 0 ¢ jj;?@i?%feﬁf@g del bien inmueble.

Vi .
hdo el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, ef
i B £ 00

Pianes y Programas expedira los Sertificados a que se refiere el presente
\ ,

£

registro de los

articulo en lossigui
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1V
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a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suglo;

b) De forma inmediata en la preseniacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de fa solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas soficite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar fa
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el pérrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y deméas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacién del visitado contar con la autorizacion del instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH), asi como con el Aviso de intervencion,
Dictamen u Opinidén Técnica segln sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), que ampare la
intervencion observada al momento de la visita de verificacion en el inmueble visitado, en
términos de la norma de ordenacién aplicable, en relacion con lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, disposiciones que son de orden
publico e interés general y social al tener por objeto establecer las bases de la politica
urbana del Distrito Federal, en consecuencia al quedar debidamente acreditada la
inobservancia del visitado de conformidad con las constancias que integran el expediente
en que se actla, es procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en Ave Maria, nimero 35 (treinta v cinco), colonia Santa Catarina, Delegacion
Coyoacan, en esta Ciudad, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion i del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48
fraccién 1l del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, preceptos legales que para mayor referencia a
continuacion se citan:

i
)

re E’ e ’ .
"Art:culojé%. La contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la
materia, §se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
admiq_[ﬁffativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de

/
H
/

{
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carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes

medidas:

Il/ Clausura parcial o total de obra”

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
demds disposiciones, se sancionarén administrativamente por fa autoridad
correspondiente, con una o mas de las siguientes sanciones:

lil. Clausura parcial o total de fa obra.

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o tofal.

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacidn, y/o a interpdsita persona que para el caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura,
decretada en la presente determinacion, se hard acreedor a una multa equivalente a
treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al
momento de la oposicién, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
plblica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones [y ll de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo
dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo

siguients.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer
cumplir sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de

las siguientes medidas de apremio;

I Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de

Cuenta della Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde

se rea!iz%@ ia conducta que motivo el medio de apremio.
/

I.- Auxiljp de la Fuerza Publica, y...”.

H
i
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones
podré imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de
Procedimiento y demaés disposiciones juridicas aplicables.”.

“prticulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento de o establecido en este

Reglamento.”

De igual forma por no acreditar contar con ia autorizacién del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH), asi como con el Aviso de intervencion, Dictamen u Opinidn
Técnica segln sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secrstaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), que ampare la intervencion observada en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, en términos de la norma de
ordenacion aplicable, en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, y toda vez que de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se sancionaran con multa de hasta tres mil
dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal, por lo que resulta procedente
imponer al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacién, una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que muitiplicado por $73.57 (setenta y lres
pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $73,570.00 (SETENTA Y TRES Mil. QUINIENTOS SETENTA
PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion
Vil de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VI, articulo
151 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano, y concatenado con lo sefialado en el
numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa, en relacién con el
articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo
9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de Mexico para el Ejercicio Fiscal 2017,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a

continuacion se transcﬁben:

“Articulo 96. La Conjévencién a la presente Ley y deméas ordenamientos en la materia,
se considera una i f}accién e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente (;?fe las de carécter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar
a los afectados cué»j?do proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
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competente con una o mas de las siguientes medidas:

VI Muitas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran adminisirativamente por la autoridad correspondiente, con
una ¢ mas de las siguientes sanciones:

'\f})li. Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor

y la afectacion del interés publico”.

Articulo 48. lLa autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

[. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de Meéxico

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se enlenderan
hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del

presente Decreto.

Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017.

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico sera de 73.57 pesos a
partir del 1° de enero de 2017.

Ahora bien, por lo que respecta a la altura asentada por el Personal Especializado en
Funciones de Verificadion en el acta de visita de verificacion, es decir, de 9.74mZ2 (nueve
punto setenta y f"*ua%'gé metros cuadrados), toda vez que de la redaccion del acta se
advierte que el inmyeble visitado esta constituido por un sétano, sin que el Personal
Especializado en Fu itiones de Verificacion especificara si la altura fue tomada a partir del

nivel medic de bandueta, o en su caso se tomd en cuenta en la medicion de la altura
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dicho sétano, y tal y como ha quedado precisado en parrafos anteriores que la
construccion bajo nivel de banqueta no cuantifica dentro de la altura total permitida,
consecuentemente esta autoridad se encuenira imposibilitada para hacer
pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los elementos Unicamente
necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y por ende no se pueden
fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su caso, las sanciones y
medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos legales o

reglamentarios aplicables.

En ese sentido cabe sefialar que por lo que hace al nimero de niveles y superficie de
construccion con que debe contar el inmueble visitado, esta autoridad no emite
pronunciamiento alguno, toda vez que de la informacién del “SIG” (Sistema de
Informacion Geografica) del sitio de “internet’ que puede ser consultado de la pagina
electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), el cual es una trascripcion de la informacion de los
Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre | registro de los planes y programas de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, respecto del inmueble visitado, no sefala en
el apartado de zonificacion el nimero de niveles y la superficie maxima de construccion
permitidos en el inmueble visitado, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los
elementos Gnicamente necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y
por ende no se pueden fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su
caso, las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los
ordenamientos legales o reglamentarios aplicables.

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacidn con los usos
autorizados en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno, toda vez que al momento en que se practicd la visita de
verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtic que el inmueble objeto
del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en proceso de construccion, sin
que pudiera determinarse el uso que en suU Caso e destinara en el inmueble de
referencia.

Asimismo, del objeto y%‘?alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visjtado debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme e/farticu/o 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.”(sic).f!A! respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente;<

H
|
|
H
]
i
H
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Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de
manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguientes

proyectos:

/. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion;

i De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

i, De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo

V. Cremalorics

VI Se aplique la Norma de Ordenacién General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Il el estacionamiento
bajo nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de
metros cuadrados construidos, de conformidad con la superficie méaxima de
construccién permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos adminisirativos se
cuantificard el total de metros construidos.’(sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinara en la totalidad del inmueble visitado, toda vez que al momento de la visita de
verificacion, el inmueble visitado se encontraba en proceso de construccion, lo que
imposibilita 2 esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto. ----m-rmmmrmmmme

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, I y Il del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de

verificacion de la siguiente forma:

I.- La gravedad jgle la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitadd debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exaclitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, al no acreditar contar con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e

nstituto de Verificacion

Coordinanion de Sul

e,
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Historia (INAH), asi como con el Aviso de intervencion, Dictamen u Opinién Técnica segin
sea el caso de la Direccion del Patrimonic Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (SEDUVI), que ampare la intervencién observada en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, en términos de la norma de ordenacion
aplicable al inmueble visitado, el inmueble en comento infringe disposiciones de orden
publico e interés general, ya que al no haber acreditado contar con los documentos antes
referido, sobrepone asi su interés privado al orden publico e interés general y social, asi
como el de la politica urbana del Distrito Federal, a fravés de la regulacion de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los
habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado vy la funcion del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente

y futuras del Distrito Federal.

il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se encontraba
conformado por dos cuerpos constructivos conformados por sétano, v dos niveles, es
decir, 2 (dos) niveles contados sobre nivel de banqueta, lo anterior es asi, toda vez que el
sétano observado no es cuantificable para los efectos de la presente determinacion, ello
en una superficie del predio de 465.6m2 (cuatrocientos sesenta y cinco punio seis melros
cuadrados), una superficie de construccion sobre nivel de bangueta de 493.12m2
(cuatrocientos noventa y tres punto doce metros cuadrados), y una superficie de area libre
de 280.9m2 (doscientos ochenta punto nueve metros cuadrados), por lo que esta
autoridad determina que el C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del Inmueble materia
del presente procedimiento, esta en posibilidad de pagar la multa que le es impuesta,
aunado a que dicha multa se encuentra por debajo de la media contemplada en el articulo
151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil
quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que

dicho articulo sefala que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario
minimo vigente para el Distrito Federal.

{Il.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el péarrafc segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra senala:
“Articulo 140. Par. %{a imposicién de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demag disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
valoracién: pérrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por co g?avenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo

precepto”, razén porila cual no se toma como agravante en la imposicion de la sanciéon, ---
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SANCION Y MULTA

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, al no acreditar contar con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH), asi como con el Aviso de intervencion, Dictamen u Opinién Técnica segan
sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano vy Vivienda (SEDUVI), que ampare la intervencion observada en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacién, en términos de la norma de ordenacion
aplicable al inmueble visitado, en aplicacidon a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos
de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de
verificacion y de constancias procesales del expediente en que se actia, se impone la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Ave Maria, nimero 35 (treinta y
cinco), colonia Santa Catarina, Delegacion Coyoacan, en esta Ciudad, con fundamento en
lo dispuesto articulo 96 fraccion 1l de la Ley de Desarrollo Urbano, adminiculado con el
articulo 139 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con lo
que establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacion Administrativa,
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

SEGUNDA.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacién, una MULTA equivalente a 1000 (MiL) veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $73,570.00 (SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA
PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vill de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VIII, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano, articulo 48 fraccién | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de ingresos
de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, lo anterior, debido a la conducta infractora del visitado,
respecto a no acreditag contar con la autorizacion del Instituto Nagcional de Antropologia e
Historia (INAH), asi ¢ sf“ﬂ@ con el Aviso de intervencién, Dictamen u Opinion Técnica segun
Lhcion del Patrimonio Cultural Urbano de fa Secretaria de Desarrollo
SEDUVD, que ampare la intervencion observada en el inmueble
‘de la visita de verificacién, en términos de la norma de ordenacion

sea of caso da la Diy
Urbano v Vivienda
visitado al moment
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aplicable al inmueble visitado, sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés
general y social.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A).- Se hace del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, que una vez
impuestos los sellos de clausura, el estado de clausura del inmueble objeto del
presente procedimiento prevalecera hasta en tanto acredite contar con la
autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), asi como
con el Aviso de intervencion, Dictamen u Opinién Técnica segun sea el caso de
la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrolio
Urbano v Vivienda (SEDUVI), que ampare la intervencion observada en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, en términos de la
norma de ordenacion aplicable al inmueble visitado, a favor del inmueble
visitado, de conformidad con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion |, de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal y demas relativos y aplicables. ---—----emr---

B).- Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el original
del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de esta
resolucién, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal
inicie el procedimiento econémico coactivo de conformidad con el Cédigo Fiscal
del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ———ewmmommn

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 87.- Ponen f/% al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

/
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Por lo que hace a la superficie de area libre observada en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve no imponer sancién alguna al
C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente

resolucion administrativa.

CUARTO.- Por lo que respecta al uso de suelo, niveles, altura, superficie de construccion,
observados en el inmueble visitado y dictamen de impacto urbano, se resuelve no emitir
pronunciamiento algunc al respecto, lo anterior en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- En lo referente a no acreditar contar con la autorizacion del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia (INAH), asi como con el Aviso de intervencion, Dictamen u
Opinion Técnica segin sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), se resuelve imponer la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicade en Ave Maria, nimero 35 {treinta y
cinco), colonia Santa Catarina, Delegacidén Coyoacén, en esta Ciudad, asi como al C.
Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble materia del presente procedimiento de
verificacién, una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que jmultiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la
unidad de cuenta ?4? momento de cometerse la infraccidn, resulta la cantidad de
$73,570.00 (SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N.) de
conformidad con log/articulos 96 fraccion 1l y VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal: 139 fracciones 11l y VIl y 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

e

23/26



CIUDAD DE MEXICO

%2017, Aho del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0948/2017
700-CVY-RE-07

Urbano del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el
Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal y
48 fracciones | y Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

SEXTO.- Se APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento de verificacion, y/o interpdsita persona que en caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura
decretada en la presente determinacién, serd acreedora a una multa equivalente a treinta
veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, al
momento de la oposicién y se hara uso de la fuerza publica en términos de los articulos
19 BIS fracciones | v Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
aplicado de manera supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa para el Distrito Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, que debera acudir a las
oficinas de la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento economico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

OCTAVO.- Con fundgmento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Di %rito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince digs habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion/de la resolucion, para que, de considerario necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el ~”f§?bunai de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.----mmeomm-

i
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NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion y ejecucion de la presente resolucion, para lo cual se
‘habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
maneijo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informaciéon Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.
i
[/
El interesado podri.fdirigirsze al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde regibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Persona!eéipara el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:

H

C—

Cot. Mo
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datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese el contenido de la presente determinacion al C. Titular
ylo Propietario y/o poseedor del inmueble materia del presente procedimiento de
verificacion, en el domicilio ubicado en Ave Maria, nimero 35 (freinta y cinco), colonia
Santa Catarina, Delegacion Coyoacan, en esia %Eudad, lo anterior de conformidad con los
articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 iraocic’m | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al citado Reglamento en

términos de su numeral 7.

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE

i

3 5
Asi lo resolvid y firma el Licenciadoglisrael Gonzaleiz Isias,’ Director de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Faderal. Conste.

LFS/MAGT
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