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En la Ciudad de México Distrito Federal, a nueve de junio de dos mil diecisiete.—-—--mmmmsm===

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Emilio N. Acosta, colonia Santa Martha Acatitla Norte,
Delegacion Iztapalapa, en esta Ciudad, mismo que se sefiala mediante fotografia inserta
para tal efecto en la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1 En fecha diecisiete de abril de dos mil diecisiete, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0988/2017, misma que fue ejecutada el dieciocho del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados.

2. En fecha tres de mayo de dos niildiecisiete.se recibio en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por el mediante el cual
formulé observaciones y presentd las pruebas que considero periinentes respecto de

los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, recayéndole acuerdo de fecha nueve
de mayo de dos mil diecisiete, mediante el cual se previno al promovente a efecto de
que subsanara las faltas contenidas en su escrito, prevencion que no fue desahogada
en tiempo y forma, por lo que mediante acuerdo de fecha veintinueve de mayo de dos
mil diecisiete, se hizo efectivo el apercibimiento decretado en autos, teniéndose por
no presentado el escrito de observaciones ingresado en la oficialia de partes de este
Instituto en fecha tres de mayo de dos mil diecisiete.

3 Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

|

PRIMERO. El Licenciagé Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion "A” del Instituto de
Verificacion Administra i;{/a del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo

14

y 122 apartado C Bage Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; }{597 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones] V y X, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
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Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones il y VI, 3, 5 v 6 fracciones |, II,
M, IV, V, VL VL IX, 7 fracciones |, 1L 1L IV, 8, 9 v 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Hll y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccién I, 18, 19 fraccidn IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccidn VI, 7,
22 fraccion ll, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vill y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccidn IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa, asi como a
las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo gue se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales gue
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
desahogd en tiempo y forma la prevencién ordenada en autos, por lo que se hizo efectivo
el apercibimiento decretado, teniéndose por no presentado el escrito de observaciones a
que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que sei procede a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los sig Jientes razonamientos l6gicos juridicos.

!
1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente lo siguiente:
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£ relacion con ef objsto v adcance de ja Orden de Vista de Verficacion, se hacen conatar 1os siguientss RECHOS /S CBJIETOS
JLUGARES Y CIRCUNSTARGIAS e -
FR O

CONSTITINDO PLE s Eag £E DONGCHIO BNDICADO EM LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION ¥ POR ASI
COMFIRMARLO Bl En SU CARACTER DE RESPOMSABLE AL MOMENTC DE LA
PRESENTE DILIGENGIA, POR AST CONCIDIR CON LAS PLACAS DE LAS ENTRECALLES ¥ COM LA FOTOGRAFIA
INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE OBSERVA UNA EDMFICACION NUEVA EN PROCESCO DE
COMSTRUCCION EN ETAPA DE ACABADOS, CONSTITUIDO DE UN SEMISOTAND Y DOS MIVELES, CON FACHADA DE
TAPIALES DE MADERA ¥ ACCESD PEATOMNAL ¥ VERBICULAR DEL MISMO MATERIAL, MO SE OBSERVA EL NUMERO
OFICIAL EM FACHADA, SE OBSERVA LA EDIFICACION TIPDO NAVE INDUSTRIAL, BE ORSERVAN TRABAJIOS DE
ACABADROS COMO SON LA COLOCACION DE TABLA ROCA, PLAFOM, INSTALACION DEL SISTEMA DE BLECTRICO,
FHDRAULICO, ENTRE OTROS. AL MOMENTO SE OBRSERVAN A TREINTA Y SEIS PERSCONAS TRABAJANDD EN EL
MMUERLE QUE NOS OCUPA. CON 1LO QUE RESPECTA AL OQBIETO ¥ ALCANCE DE LA PRESENTE DILIGENMCIA SE
CESPREMDE 1.0 SIGUIENTE: 1. Ei. US0O OBSERVADOC ES DE TRABAJOS DE CONSTRUCCION EN ETAPA DE
ACABADOS; 2. LAS SUPERFICIES OBTENIDAS SON: Ay LA SUPERFICIE DEL PREDIC VISITADDO ES DE MIL
TRESCIENTOS METROS CUADRADOS (1300.00 Mzy; B) LA SUPERFICIE UTILIZADA POR LOS TRABAJOS DE
CONSTRUCCION ES DE DOS ML DOSCIENTOS SESENTA ¥ CUATRO METROS CUADRADOS (2264.00 M2); C) Ll\\
SUPERFICIE CONSTRUIDA ES BE ML NOVECIENTOS VEINTIRUEVE METROS CUADRADDS (1922.00 M2); D) L2
ALTURA ES DE DIEZ PUNTO SESENTA METROS LINEALES (10.60 M) BDE NIVEL DE BANGQUETA AL PUNTO MAS ALT .
DE LOZA; ) ELL AREA LIBRE ES DE TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS {335.00 M2). CON LO QUE |
RESPECTA AL PUNTO A Y B EL VISITADA NO EXMHIBE EL CERTIFICADO UMICO DE ZOMNIFIFACION ¥ USO DEL SUELO
MY DICTAMEN DE IMPACTO URBAMOD AMBIENTAL. - o s s mrme s -

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado, se trata de una cbra nueva en
etapa de acabados constituida al momento de la visita de verificacion por, semisotano, y
dos niveles, lo que da un total de dos niveles contados a partir de nivel de bangueta, lo
anterior es asi, toda vez que el semisétano observado no es cuantificable para los efectos
de la presente determinacion, tal y como se detalla en lineas subsecuentes, todo esto en
un predio con una superficie de 1300m2 (mil trescientos metros cuadrados) una superficie
de construccién de 1929m2 (mil novecientos veintinueve metros cuadrados), una
superficie de area libre de 336m2 (trescientos treinta y seis metros cuadrados), superficies
gue se determinaron utilizando telemetro laser digital marca bosch GLM 150, tal y como lo
asento el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en
el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribucicnes, de
conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Novena Epoca
Registro; 169497
Instancia: Prinfiera Sala
Tesis Aislada]|
Fuente: Semg
XXV, Junic de 2008
Materia(s):
Tesis: 1a. 1472008

Pagina: 39 N
FE PﬁBLﬁCjA SU NATURALEZA JURIDICA.

{
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“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los organos estatales, pues por disposicién de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica” —--------smnmmwe-

Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que el semisétano observado por
el personal especializado en funciones de verificacion en el inmueble visitado al momento
de la visita de verificacién no es considerado como nivel y no cuantifica en la altura ni en
la superficie méxima de construccién del inmueble visitado, en términos de lo dispuesto
en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS
NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de
abril de dos mil cinco, en el que en el ARTICULO TERCERO, se desprende en la parte

conducente, lo siguiente:

“ JARTICULO TERCEROQ.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Numeros 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de

construccion permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion

Generales numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma namero 2, tratandose de predios

con pendiente descendente, e § criterio se aplica a los espacios construidos para
1

estacionamientos y locales no habitables. .. (sic)

7. ALTURAS DE EDIF!CACION RESTRICC/ONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR

DEL PREDIO
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[ a altura total de la edificacion seré de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacién Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta...b) . (sic)

Es decir, la construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese sentido
es claro que el semisdtano observado NO cuantifica ni en la superficie de construccion, ni
en la altura total del inmueble.

En razoén de lo anterior, Gnicamente se tomaran en consideracion el nimero de niveles
construidos a partir de nivel de baqueta.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

venficacion antes mencionada, por o gue muestia oS siguierntes decumentos: -~
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA, R

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (ain y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa 0
documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacién que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la Unica documental idénea que obra en
las constancias que integran el expediente en que se actla para acreditar en su caso el
uso de suelo y superficies desarrollados en el inmueble visitado, es la copia cotejada con
original del Certificado Unjco de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 1424-
151HEGU17 de fecha d expedicién trece de enero de dos mil diecisiete; y si bien es
cierto el certificado de referencia asi como de la Orden de Visita de Verificacion no se
desprende un numero ogéoiai especifico, también lo es que al ingresar la cuenta predial
referida en el Certificad¢’ que nos ocupa en el Sistema de Informacion Geografica (SIG

SEDUVI) de la pégma"lemrénica de la Secrgétaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
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Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, se advierte
que la ubicacion de dicho inmueble coincide con las referencias asentadas por el personal
especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion, es decir,
Avenida Texcoco y Cutberto Aroche, por lo que salvo prueba en contrario se considera
que dicho Certificado fue expedido a favor del inmueble visitado, resultando procedente
tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion, lo anterior toda vez que
esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,
aunado a que el visitado para acreditar los hechos o circunstancias argtidos, presenté el
acervd probatorio anteriormente sefialado, lo cual constituye para esta autoridad el
reconocimiento de que el promovente actGa en el proceso con probidad, con el sincero
convencimiento de hallarse asistido de razén, y que por esa circunstancia pueden aportar
ese tipo de medios de prueba, méxime que por la aceptacion de la oferente y la falta de
reticencia o prueba en contrario exige la aplicacién de las reglas de la logica y la
experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis:

Epoca: Novena Epoca

Registro. 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO

Tipo Tesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005

Materia : Administrativa

Tesis: IV.20.A. 118 A

Pag. 1725

[TA]: 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XX|, Enero de 2005, Pag. 1725
BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA.

Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion
administrativa en el procedimiento se desarrollara con arreglo a diversos principios, enire
elios, el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un principio de derecho
positivo que norma la conducta de [a administracion hacia ios administrados y de éstos
hacia aquélla, y que, por constituir {in concepto juridico indeterminado, debe ponderarse
objetivamente en cada caso, segunj ga intencion revelada a través de las manifestaciones
exteriores de la conducta, tanto de fla administracion publica como del administrado. En
esa tesitura, si el precepto legal gh comento prohibe a las autoridades administrativas
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toda actuacion conitraria a la buena fe, el acto en qué tal actuacién se concrete es
contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invalido.
SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO

CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de
septiembre de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.
Secretaria: Rebeca del Carmen Gomez Garza.

TAJ; 10a. Epoca; T.C.C.; S.JF. y su Gaceta; Libro XllI, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag.

2517
DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL

PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actia conforme a
derecho; constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de
conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y
honestidad que excluya toda intencion maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y,
por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas
las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la
doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entre las que por su
importancia para la resolucién de problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria
de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza: "venire
contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un
litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
o asuma una actitud que lo coloque en oposicién con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razén de una
primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptar y
dar curso a una pretension posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria
Estela Espafia Garcia.

Amparo directo 183/2012.{Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de
2012 Unanimidad de vdtos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria.
Ariadna Ivette Chavez Roinero.

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna

Ivette Chavez Romero. ;5

institute de Verficagion

Conrdinacibn de

7/28



ey

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/IOV/DUYUS/0988/2017
700-CVV-RE-07

Amparo directo 237/2012. Mifeya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas.---~-------

En ese sentido, del analisis realizado al Certificado antes citado, mismo que tiene pleno
valor probatorio al tratarse de documento publico expedido por funcionario publico en
ejercicio de sus funciones, de conformidad con los articulos 327 fraccion Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, el cual se encuentra vigente al
momento de la visita de verificacion, asi como al momento en que se emite la presente
determinacion, se desprende en la parte conducente gue al inmueble objeto del presente
procedimiento, le aplica la zonificacion HM/3/40 (Habitacional Mixto, tres niveles maximos
de construccion, 40% minimo de area libre), con una superficie maxima de construccion
de 2652.066m2 (dos mil seiscientos cincuenta y dos punto cero sesenta y seis
metros cuadrados), por lo que toda vez que del acta de visita de verificacion se advierte
que el inmueble visitado se encontraba conformado al momento de la visita de verificacion
por, semisétano, y dos niveles, lo que da un total de dos niveles contados a partir de nivel
de banqueta, lo anterior es asi, toda vez que el semisétano observado no es cuantificable
para los efectos de la presente determinacién, se hace evidente que el numero de niveles
observados al momento de la visita de verificacion, son los permitidos en las normas de
zonificacion v ordenaciéon en materia de uso de suelo, de conformidad con el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con ntimero de folio 1424-151HEGU17 de fecha
de expedicién trece de enero de dos mil diecisiete, respecto del inmueble visitado, por lo
que en lo relativo a este punto se determina procedente no imponer sancién alguna.--------

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predic asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, la cual es de 1300m2 (mil trescientos
metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a la zonificacion aplicable al inmueble
visitado, se desprende que el porcentaje de area libre que debe respetar es del 40 %,
siendo que de la operacién aritmética efectuada respecto de la superficie del predio, es
decir, de 1300m2 (mil trescientos metros cuadrados) en relacién con el 40 % minimo de
area libre sefialado en la zonificacién aplicable, da como resultado la cantidad de 520m2
{quinientos veinte metros cuadrados), que es la superficie de area libre que el visitado
debe respetar, siendo que deljacta de visita de verificacion materia del presente asunto,
se advirtié que el inmueble dg referencia contaba Unicamente con una superficie de area
libre de 336m2 (trescientos’ treinta y seis metros cuadrados), con lo que se pone de
manifiesto que el inmueble visitado no respeta el porcentaje minimo de area libre que se
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sefiala en la zonificacion aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con numero de folio 1424-151HEGU17 de fecha
de expedicion trece de enero de dos mil diecisiete, contraviniendo en consecuencia lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto

legal que dispone de manera textual, lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---~-=r=r=====

“articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos
y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que seriale

esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y jos usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal. los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los deméas que se establezcan en
el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Artictifo 125. Los Ceﬁiﬁca%os de zonificacion se clasifican en:

-3

| Certificado Unico de Zdnificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que
se hacen constar las jdisposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establece;ﬁi los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este

i
i
;
¢
I
:
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documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

II. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento pablico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizard por medios electronicos. Este documenio no crea
derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre eflos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de

su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
seflalados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, ¢ a través de los Programas de

Desarrollo Urbano que entren en vigor.

/Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su lotalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarroflo

Urbano que los prohibid.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se ltrate, salvo que sea acreditado que
la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente

Siempre y cuando el solicitantségumpia con los requisitos previstos en cada caso, el
articulo en los siguientes plazos:{-;

H
i
a) Dentro de los 3 dias habiles [Jiésteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de] Suelo;

H

|
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b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de

Suelo Digital;
¢) Dentro de fos 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado

de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el pérrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no seré necesario obtener
una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado
del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.”.-—--

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible ia obligacion del visitado observar la superficie de area libre
minima requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable, de
conformidad con lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con
numero de folio 1424-151HEGU17 de fecha de expedicion trece de enero de dos mil
diecisiete, en relacion con io dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, disposiciones que son de orden publico e interés general y social al
tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, en
consecuencia al quedar debidamente acreditada la inobservancia del visitado de
conformidad con las constancias que infegran el expediente en que se actua, en relacion
con el porcentaje de area libre, observada en el inmueble visitado al momento de la visita
de verificacion, es procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en calle Emilio N. Acosta, colonia Santa Martha Acatitla Norte, Delegacion
Iztapalapa, en esta Ciudad, mismo que se sefiala mediante fotografia inserta para tal
efecto en la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, lo anterior,
con fundamento en lo ggpuesto en el articulo 96 fraccién lil de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacion con%l articulo 139 fraccién Il det Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, asi como conf}o que establece el articulo 48 fraccion 1l del Reglamento de
Verificacion Administraﬁva, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal,
preceptos legales que!f‘ ara mayor referencia a continuacion se citan:

O
[
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“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos
en la materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de
sanciones administrativas, independientemente de las de caracter penal,
asi como las de carécter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

li/ Clausura parcial o total de obra”

“Articilo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este
Reglamento y demas disposiciones, se sancionaran administrativamente
por la autoridad correspondiente, con una o mas de las siguientes

sanciones:

nnnnn

{il. Clausura parcial o total de la obra.

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el
procedimiento administrativo podré imponer las siguientes sanciones
administrativas:

il. Clausura temporal o permanente, parcial o fotal.

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del Inmueble visitado y/o
interpdsita persona que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de
la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se hara
acreedora a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México, vigente al momento de la oposicién, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y il
de la Ley de Procedimiento Adgninistrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,
asi como a lo dispuesto en lo l articulos 39 y 40 del citado Reglamento, que a la letra

disponen lo siguiente. |

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

i
4
i
!
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“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer
cumplir sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de
las siguientes medidas de apremio:

|. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde
se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

I.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones
podré imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de
Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables.”.

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este

Reglamento.”.

De la misma forma y de conformidad con el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 139 fraccién IV del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 48 fraccion V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, debido a la incbservancia del visitado, al
no respetar el porcentaje de area libre requerida para el inmueble visitado, en términos de
la zonificacion aplicable de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo con numero de folio 1424-151HEGU17 de fecha de expedicién trece de enero
de dos mil diecisiete, quedando de manifiesto la inobservancia del visitado, en virtud de
que NO se esté respetando el porcentaje minimo de area libre requerido, en términos de
la zonificacion aplicable, violando asi lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo gue cita de manera textual, lo siguiente: “...Las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracion Puablica dicte en
aplicacion de esta Ley...”, esta autoridad determina procedente imponer como sancion LA
DEMOLICION: 1) DE LA S{PERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA DEL
INMUEBLE VISITADO UBICADO EN CALLE EMILIO N. ACOSTA, COLONIA SANTA
MARTHA ACATITLA NOHTE, DELEGACION IZTAPALAPA, EN ESTA CIUDAD, MISMO
QUE SE SENALA MEDIANTE FOTOGRAFIA INSERTA PARA TAL EFECTO EN LA
ORDEN DE VISITA DE ERIFICACION MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO,

i
!
|
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A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 520m2 (QUINIENTOS VEINTE METROS
CUADRADOS), QUE CORRESPONDE AL 40 % DE AREA LIBRE QUE ESTA
OBLIGADO A TENER; lo anterior, a efecto de que se respete la superficie de area libre
minima requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable de
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nimero de
folio 1424-151HEGU17 de fecha de expedicion trece de enero de dos mil diecisiete, con
fundamento en el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 139 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en
la materia, se considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas
de las siguientes medidas:

1V. Demolicién o retiro parcial o total;

Articulo 139 Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamentoc y
deméas disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad
correspondiente, con una o mas de las siguientes sanciones:

/V Demolicién o retiro parcial o total.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el
procedimiento administrativo podré imponer las siguientes sanciones
administrativas: jf

A {
V. Las demas que sefi a;’en fas leyes o reglamentos correspondientes. —----—---

En virtud de lo anterior, se requiefe al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del Inmueble
visitado, para que en el término de tres dias habiles contados a partir del dia siguiente a

e
e
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que surta efectos la notificacion de la presente resolucion de conformidad con el articulo
76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal de acuerdo a su numeral
7, presente ante esta Direccion de Calificacién “A” el Programa de Calendarizacion para
levar a cabo los trabajos antes citados, sefialando la forma y fecha en que se llevaran a
cabo los mismos, APERCIBIDO que en caso de no dar cumplimiento a la presente
determinacién, se haran acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunto, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el
articulo 19 Bis fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y si
fuese el caso se procedera en su contra, dandose vista al Ministerio Publico por la
posible comision del delito de desobediencia y resistencia de particulares y/o el delito que
resulte, en caso de que sean insuficientes las medidas de apremio decretadas, o anterior
en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion I'y pentiltimo y Gltimo parrafo de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, sin perjuicio de que esta
autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo conducente en términos de lo dispuesto
por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccién IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

Articulo 13- El acto administrativo valido es gjecutorio cuando el
ordenamiento juridico aplicable, reconoce a la Administracion Publica del
Distrito Federal, la facultad de obtener su cumplimiento mediante el uso de
medios de ejecucion forzosa.

Articulo 14.- La ejecucion forzosa por la Administracion Publica del Distrito
Federal, se efectuaré respetando siempre el principio de proporcionalidad,
por los siguientes medios:

. i . )
I. Apremio soljre el patrimonio.
II. Ejecucion subsidiaria.
1. Multa.
V. Actos que ise ejerzan sobre la persona.

7
7

/ ) . )
Traténdose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las
disposiciones|legales aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion

:
:
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directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos
restrictivo de la libertad individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la
Administracién Publica del Distrito Federal deberé observar lo dispuesto por
el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agole el
procedimiento respectivo y medie resolucion de la autoridad competente en

fos siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios © poseedores hubieran construido en
contravencion a lo dispuesto por los programas, siempre que dichas obras se
hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y
no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la
demolicion ordenada en su caso.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir
sus determinaciones podra emplear indistinfamente, cualguiera de las
siguientes medidas de apremio:

I Multa, por el equivalente a entre ltreinta y sesenta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde
se realizo la conducta que motivo el medio de apremio;

/. Auxilio de la Fuerza Publica.

{li. Arresto hasta por treinta y seis horas inconmutable
,<§¢

Si resultaran insufic e‘ptes fas medidas de apremio se procedera contra ef
rebelde por el delito :le desobediencia y resistencia de particulares. —-—-mw-r-

Los verificadores admjnistrativos comisionados y la autoridad competente
estan obligados a denunciar los hechos probablemente constitutivo de delitos
y continuar el procedimiento penal en todas sus etapas hasta su conclusion.

!

waﬁ‘,.»
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De igual forma por no respetar la superficie de drea libre requerida como minima para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con numero de folio 1424-151HEGU1Y
de fecha de expedicion trece de enero de dos mil diecisiete, en relacién con el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y toda vez que de conformidad con el
articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la
contravencién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se
sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito
Federal, por lo que resulta procedente imponer al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del Inmueble visitado, una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de Mexico, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100),
valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$73,570.00 (SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N.), lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VII, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y concatenado con 1o sefialado en el
numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa, en relacién con el
articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo
9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a

continuacion se transcriben:

“prticulo 96. La contravencion a la presente Ley y demaéas ordenamientos
en Ja materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de
sanciones administrativas, independientemente de las de caréacter penal,
asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente

con una o mas de las siguientes medidas:

i

-ixl’)!l. Mulz;és que se prevean en los reglamentos correspondientes. .. ===
i

“Articulp 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a esle
Reglamento y demés disposiciones, sé sancionaran administrativamente
por laf autoridad correspondiente, con una o méas de las siguientes

sanciohes:

f_\‘
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Vill. Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan
sancion especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de
salario minimo vigente en el Distrito Federal, tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion del inferes
publico”.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el
procedimiento administrativo podré imponer las siguientes sanciones
administrativas:
. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas
locales vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en
vigor, se entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México, a partir de la entrada en vigor del presente Decreto.

Ley de Ingresos de la Ciudad de México para ef Ejercicio Fiscal 2017, -

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de
73.57 pesos a partir del 1° de enero de 2017.

Ahora bien, por lo que hace a la superficie de construccién, esta autoridad determina no
hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal especializado en
funciones de verificaciéon asentd de manera general la superficie de construccidn, sin que
se tenga la certeza si dicha superficie de construccion corresponde Unicamente a lo
construido a partir de nivel de banqueta, o si en la misma se incluyd el semisdtano de
referencia, ya que como ha quedado precisado la superficie de construccion bajo nivel de
banqueta no cuantifica denfto de la superficie total de construccion permitida,
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para hacer pronunciamiento
alguno, toda vez que no cuentg con los elementos Gnicamente necesarios para determinar
su cumplimiento o incumplimierto y por ende no se pueden fijar las responsabilidades que
correspondan, imponiendo, e su caso, las sanciones y medidas de seguridad que
procedan en los términos de Ig'sjordenamientos legales o reglamentarios aplicables.---------
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Por o que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacién con los usos
de suelo autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no
emitir pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que al momento en que se practicd la
visita de verificacién materia del presente asunto, unicamente se advirtié que el inmueble
objeto del presente procedimiento se trataba de una obra nueva, sin que pudiera
determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de referencia. —---------r---

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

| De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

il De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

jil. De usos mixtos de cinco mil o méas metros cuadrados de construccion;

IV, Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP
y gas natural, para e/ servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General niamero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificaré el total de metros construidos. (SiC).—mmmmmmmmmemrmmmn

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que en primer lugar se desconoce si la superficie
de construccion fue tomagda sobre nivel de banqueta, y en segundo lugar el uso de suelo
que en su caso se des i?‘garé en la totalidad del inmueble una vez concluida la obra
observada, lo que impo if@iiita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al

respecio.

7
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CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacidon consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 140 fracciones |, Il y il del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, saﬁcionado el resultado de las
infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente forma:---

1.

i

La gravedad de la infraccidén, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar
las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en
relacién con la superficie de area libre requerida como minima para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con ndmero de folio 1424-151HEGU17 de
fecha de expedicion trece de enero de dos mil diecisiete, el mismo infringe
disposiciones de orden publico e interés general al no respetar el porcentaje minimo
de area libre permitida y requerida, en términos de la zonificacion aplicable,
sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social, asi
como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacidén de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccidon de los derechos de los
habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado vy ia funcién del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones
presente y futuras del Distrito Federal.

{as condiciones econdémicas del infractor; tomando en consideracidon o
asentado por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado
se encontraba conformado por, semisdtano, y dos niveles, lo que da un total de dos
niveles contados a partir de nivel de banqueta, lo anterior es asi, toda vez que el
semisotano observade no es cuantificable para los efectos de la presenie
determinacion, _ello_en una superficie del predio de 1300m2 (mil trescientos
metros cuadrados), una superficie de construccion de 2652.066m2 {(dos mil
seiscientos cincuentaly dos punto cero sesenta y seis metros cuadrados), por
lo que esta autoridad determina que el C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
Inmueble visitado, estd en posibilidad de pagar la multa que le es impuesta, aunado
a que dicha mulla se e*r_;icuentra por debajo de la media contemplada en el articulo
151 del Reglamento déd/la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal es decir, de
mil guinientos (1500)4:183 de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda
vez que dicho articulo sefala que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000)
dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal.
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Il La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra
senala: “Articulo 140. Para la imposicién de las sanciones por infracciones a la Ley
o a este reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomarg en
cuenta para su valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una
persona hubiera sido sancionada por contravenir una disposicién de la Ley, de este
Reglamento y deméas ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente
alguna infraccion al mismo precepto”, razon por la cual no se toma como agravante
en la imposicién de la sancion.

SANCION Y MULTA

PRIMERO.- Por no observar las determinaciones de Ia Administracion Publica del Distrito
Federal de conformidad con la superficie de area libre requerida para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacién aplicable de conformidad con el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio 1424-151HEGU17 de fecha de
expedicion trece de enero de dos mil diecisiete, en aplicacién a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto
del acta de visita de verificacién y de constancias procesales del expediente en que se
actua, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en calle Emilio
N. Acosta, colonia Santa Martha Acatitla Norte, Delegacion Iztapalapa, en esta Ciudad,
mismo que se sefiala mediante fotografia inserta para tal efecto en la orden de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto articulo 96 fraccion i de la Ley de Desarrollo Urbano, adminiculado con el
articulo 139 fraccion 1 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con lo
que establece el articulo 48 fraccion 1l del Reglamento de Verificacion Administrativa,

ordenamientos v%gentesjy aplicables en el Distrito Federal.

SEGUNDO.- De iguaig&ggferma, debido a la inobservancia del visitado en relacion la
superficie de area libr ;requerida como minima para el inmqeble visitado, en términos de
la zonificacion aplicablg de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo con numeyd de folio 1424-151HEGU17 de fecha de expedicion trece de enero
de dos mil diecisiete] esta autoridad determigﬁa procedente imponer como sancion_LA

/ |
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DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA DEL
INMUEBLE VISITADO UBICADO EN CALLE EMILIO N. ACOSTA, COLONIA SANTA
MARTHA ACATITLA NORTE, DELEGACION IZTAPALAPA, EN ESTA CIUDAD, MISMO
QUE SE SENALA MEDIANTE FOTOGRAFIA INSERTA PARA TAL EFECTO EN LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO,
A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 520m2 (QUINIENTOS VEINTE METROS
CUADRADOS), QUE CORRESPONDE AL 40 % DE AREA LIBRE QUE ESTA
OBLIGADO A TENER; lo anterior, a efecto de que se ajuste al porcentaje de area libre
requerida para el inmueble visitado en términos de la zonificacién aplicable de
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de
folio 1424-151HEGU17 de fecha de expedicion trece de enero de dos mil diecisiete, con
fundamento en el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 139 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

TERCERO.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del Inmueble visitado, una
MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $73,570.00 (SETENTA Y
TRES MIL QUINIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en
el articulo 96 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139
fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y concatenado
con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa,
en relacion con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad
de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio
Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, lo anterior,
debido a la conducta infractora del visitado, respecto a que no respeto el porcentaje de
area libre requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable de
conformidad con lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con
namero de folio 1424-151HEGU17 de fecha de expedicién trece de enero de dos mil
diecisiete, sobreponiendo su ifterés privado al orden publico e interés general y social.--—--

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo/necesario para ello y desde este momento se indica lo

siguiente:
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A)

Se hace del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
Inmueble visitado, que una vez impuestos los selios de clausura, el estado de
clausura del inmueble objeto del presente procedimiento prevaleceran hasta en
tanto respete el porcentaje de area libre requerida para el inmueble visitado, en
términos de la zonificacion aplicable de conformidad con lo dispuesto en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 1424-
151HEGU17 de fecha de expedicién trece de enero de dos mil diecisiete, 0
bien, exhiba Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus
modalidades que prevé el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y que ampare el nimero de niveles, superficie de
construccién y porcentaje de area libre con que cuenta el inmueble visitado, de
conformidad con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccidn | de la Ley de Desarrollo
Urbano de! Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE
ACREDITE LA DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE
NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN CALLE
EMILIO N. ACOSTA. COLONIA SANTA MARTHA ACATITLA NORTE
DELEGACION 1ZTAPALAPA, EN ESTA CIUDAD, MISMO QUE SE SENALA
MEDIANTE FOTOGRAFIA INSERTA PARA TAL EFECTO EN LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, A
FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 520m2 (QUINIENTOS VEINTE
METROS CUADRADOS), QUE CORRESPONDE AL 40 % DE AREA LIBRE
QUE ESTA OBLIGADO A TENER; en términos de la zonificacion aplicable, con
fundamento en el articulo 96 fraccion [V de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 139 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, en relacién con lo dispuesto en el articulo 48
fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
SENALANDO LA FORMA Y FECHA EN QUE SE LLEVARA A CABO LA
MISMA, APER?SBEDO que en caso de no dar cumplimiento a la presente
determinacion, e hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cugnta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse
la Visita de Vérificacion materia del presente asunto, asimismo se dara vista al
Ministerio Publico por la posible comision del delito de desobediencia y

. . . .
resistencia je particulares y/o el delito que resulte en caso de gue sean

insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de los
articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
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Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccién | y pendltimo y Ultimo parrafo
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, sin perjuicio de
que esta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo conducente en
términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

conforme a su articulo 7.

Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de
esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito
Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de conformidad con el
Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo establecido
en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de

Verificacion Administrativa del

Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos. -

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo

expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del

presente asunto, practicada
conformidad con el considera

or personal especializado en funciones de verificacion, de
cgjio SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa. -

/

TERCERQO.- Por lo que hace
momento de la visita de verifi

al numero de niveles observados en el inmueble visitado al
cacion, se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular

nstituto de Verificasidn Adm

Conrdinacién de Subs

24/28



CD:

CIUDAD DE HEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADFIOV/DUYUS/0988/2017
700-CVV-RE-07

y/o Propietario y/o Poseedor del Inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto
en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Por lo que respecta a la superficie de construccién observada en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacién, uso de suelo, y dictamen de impacto
urbano y/o Dictamen de Impacto Urbano -Ambiental, se resuelve no emitir mayor
pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

QUINTO.- En lo referente a la superficie de area libre observada en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, se resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en calle Emilio N. Acosta, colonia Santa Martha Acatitla
Norte, Delegacion Iztapalapa, en esta Ciudad, mismo que se sefiala mediante fotografia
inserta para tal efecto en la orden de visita de verificacion materia del presente
procedimiento, asi como LA DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE
NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN CALLE EMILIO N.
ACOSTA. COLONIA SANTA MARTHA ACATITLA NORTE, DELEGACION IZTAPALAPA,
EN ESTA CIUDAD., MISMO QUE SE SENALA MEDIANTE FOTOGRAFIA INSERTA
PARA TAL EFECTO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MATERIA DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO, A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 520m2
(QUINIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS), QUE CORRESPONDE AL 40 % DE
AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER; y al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del Inmueble visitado, una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $73,570.00 (SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA
PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los articulos 96 fraccion 1, IV y Vill de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 139 fracciones i, v y Vil y 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de wenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos
de la Ciudad de México gara el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito federal y 48 fracciones |, Il y V del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa.
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SEXTO.- Se APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del Inmueble visitado,
y/o a interpodsita persona que en caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento
de la colocacion de sellos de clausura decretada en la presente determinacion, sera
acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México, vigente al momento de la oposicién y se hard uso de la fuerza publica en términos
de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, aplicado de manera supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento
de Verificacidn Administrativa para el Distrito Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.-----

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
Inmueble visitado, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina,
numero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Delegacion Benito Judrez, cddigo
postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrative del Distrito Federal,
aplicado de manera supletoria conforme al articulo 7 del Regiamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de
su multa, en caso contrario se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie
el procedimiento econdmico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal
para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucidn, para que, de considerario necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal deﬁ;lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal --nmeeemm

NOVENO.- Girese oficio a la }Coordmacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comjsione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificagion y ejecucion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas igF{aTbi!es de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administraﬁvﬁa del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
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de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

DECIMO - Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito _de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Judrez, México D.F.

El interesado podré dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Puablica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personaies@mfodff.crq.mx o www.infodf.org.mx”.

DECIMO PRIMERO.- a‘t%ﬁquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del Inmueble visitado/ en el domicilio ubicado en calle Emilio N. Acosta, colonia Santa
Martha Acatitla Norig, Delegacion lztapalapa, en esta Ciudad, mismo que se sefala
mediante fotografia/inserta para tal efecto en la orden de visita de verificacion materia del
presente pmcedimi’égﬁto, lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion 1 inciso ¢,
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80, 81, 82 fraccion | de la Ley de H cedimiento Administrativo del Distrito Federal
aplicado de manera supletoria al Reglgmento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal en su articulo 7.

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE :

J ) a

Asi lo resolvié el Licenciado Israel Gonzalez. las, Dir‘lector dgwgaiiﬁcacién “A del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distfito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste. .
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