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En la Ciudad de México, a siete de junio de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacidén seguido al
inmueble ubicado en 5 (cinco) de Mayo, nimero veinte (20) Bis, colonia Los Angeles
Aponoaya, Delegacidon lztapalapa, en la Ciudad de México, de conformidad con los
siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha nueve de mayo de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1192/2017, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y
afo, por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -

2. Enfecha veinticinco de mayo de dos mil diecisiete, se emitio acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ~--remevmr

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Ei Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Gltimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7,9, 40, 48 y 54 fraccidon | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Feé‘gra!; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 1l
;11 1,1V, 8,9y 13 de la Ley de Procedimiento

H, v, VvV, VI, VIl IX] 7 fracciones I
Admmzstrat:vo del Distrito Federal; EZ fraocrones Iy V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A

fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion I ﬂ8 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Adj fmstratlva del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccidon VII, 7,
22 fraccion i, 23 25 apartado A BIS, *Secc:ion primera, fracciones |, V, VH! y X del Estatuto
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Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion lztapalapa, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asento en
la parte conducente, lo siguiente:
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CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICHIO SENALADC EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, TRAS

parto cierro L visitapo EL c. [ ENGz_zG

5L CUAL LE HAGO SABER EL MOTIVO DE MI VISITA ¥ ME PERMITE EL ACCESO A UN INMUEBLE
DE PLANTA BAJA CON PORTON METALICO BLANCO CON OXIDO, ¥ BARDA PINTADA EN COLOR BLANCA%AA\%
INGRESAR OBSERVO UN CUERPO CONSTRUCTIVOS CON DOS HABITACIONES, UNA DE ELLAS CON éﬁccsom
TELEVISION, Y OTRA CON PARTES DE BASCULAS, AL FONDO DEL INMUEBLE OBSERVO UNA CONST?QAS o
TIPOQ NAVE INDUSTRIAL DONDE OBBERVO, OCHO MAQUINAS INDUSTRIALES PARA TEXTILES, MERSONAS
TRABAJO, TORNOS, TALADROS, PRENSAS Y HERRAMIENTAS, AL MOMENTO SE ENCUENTRAN SSETE:"N S Len
AL INTERIOR DEL INMUEBLE REALIZANDO TRABAJOS EN UN TALLER DE MAQUILA TEXTILY ENA R DEN D
DONDE SE REALIZA LA FABRICACION DE PIEZAS PARA BASCULASéggnggggEszi;%AsgEESED; R bE
E VERIFICACION SERALO LO SIGUIENTE, 1} EL USO DE :

;}EgLﬁLZ TEXTiL Y TALLER PARA LA FABRICACION DE PIEZAS PAiQslﬁ:;};g:,gz}:;iiggim;;?igjpsgii;_gi

A) DEL INMUEBLE VISITADC 1028 M2 MiL YEINTIO , =,
(ijzféigfgs EDEE 671 M2 SEISCIENTOS SETENTSA Y UN METROS CUADRADOS, €) SUPERFICIECgOSEiTFf;J;DQ} i;‘i
DE 674 M2 SEISCIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS, D) LA ALTURA ES DE 5 MTS. CIN s

Q8.
RESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRAD ,,.
AREA LIBRE ES DE 337 12T e . mietaneine s <A foman COMO muestra para su analisis: SIN

CORROBORARLO EN LA NOMENCLATURA CFICIAL Y POR ASI

De lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en la establecimiento
visitado, son de “TALLER DE MAQUILA TEXTIL” mismo que por su propia naturaleza se
homologa al de “CONFECCION DE OTROS ARTICULOS TEXTILES A PARTIR DE
TELAS”, y “TALLER PARA LA FABRICACION DE PIEZAS PARA BASCULAS” mismo
que por su propia naturaleza se homologa al uso de “ELABORACION DE OTRAS
ESTRUCTURAS METALICAS”, los cuales se desarrollan en una superficie ocupada por
uso de 871 m? (seiscientos setenta y uno metros cuadrados), misma que se determiné
utilizando Telémetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion al momento de la practica de visita
de verificacion observo nave industrial, ocho maquinas industriales para textiles, mesas
de trabajos, torno, taladros, prensas y herramientas, siete trabajadores, fabricacién de
piezas para basculas, entre otros, aunado a que el personal especializado en funciones
de verificacién sefialé que el uso de suelo es de “TALLER DE MAQUILA TEXTIL Y
TALLER PARA LA FABRICACION DE PIEZAS PARA BASCULAS”, hechos que se toman
por ciertos al ser asentados por el personal especializado en funciones de verificacion
quien cuenta con fe publica gn los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad gon los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de] Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
que a continuacion se cita: ? :
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Registro: 169497

Instancia; Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“L a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se gjerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar cerfeza Juridica”. --—e-memmmm e

De igual manera, asentdé en el acta de visita de verificacion, en relacion a la
documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: —------—-----

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA, e

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considgra procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE«‘CONTEENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO LA DELEGACION IZTAPALAPA, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal gl dos de octubre de dos mil ocho, (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo anterior,
para determinar el Cgmpiimiento/é las disposiciones legales y reglamentarias en materia

thetituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
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de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de "SIG ciudadmx”, opcién
Busqueda numeral 3 (tres) domicilio con los datos del predio visitado, advirtiéndose que la
zonificacion que le corresponde al establecimiento visitado es Habitacional con

Comercio en Planta Baja (HC), tal y como se advierte a continuacion:

— Informacidn Genersl ~— Ubicacion del Praedio

Direccidén

Calle v Nidmero:
Colonia:
Cadigo Postal:

Superficie del Predio: 1128 m2

%@ Predio Seleccionade

"WERSION DE DIVULG.&CION E INFORF‘#ACI@N, MO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS®. La consulta v
difusidn de  esta  informacidn no  constibuye
autorizacion, permiso o licencia sobre el uso de
suelo, Para conter con un documento de cardcter
oficial  ®s  necesario salicitar & |2 autoridad
competente,  la expedicion  del Certificado
correspondients,

Este croguis puede np contener las ultimes modificaciones
al pradio, producto de fusiones v/fo subdivisiones Hevedas
czbo por el propietario,

(~Zonificacion

Habitadienal ton comerd i3 B{Basa 1 2031 11
&n Plants B wiv/100
i m2 )

e
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7

fnstifu%c de Verificacion Administ

1

5/18



CIIDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1192/2017
700-CVV-RE-07

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos vy, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4

péarrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble

visitado, obtenida del Sistema de Informacién Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es

una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del

Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, o
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento s una transcripcién de la informacién de los Programas de Desarrolle Urbano
inscrites sobre el registre de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
a de redaccion, serd facultada exclusiva de la Secretarfa de Dasarrolio Urbano v vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacion: 5%
Novena Epoca | |

Instancia: Tribuna/gf Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil
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INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
Supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o.
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escrifos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos,
opticos o en cualquiera ofra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicacion electronicos se encuentra 'internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos vy,
dependiendo de esto dlfimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
fa noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muitiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto

Garcia Baez.

En ese sentido, la informacidn antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 del
mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho, (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), a efecto de
conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo que para

mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC): aplica en colonias en las que se
permite la mezcla del uso habitacional con comercio y servicios basicos en planta baja,
beneficiando la economia familiar de sus habitantes. Adicionalmente, con el objeto de

impulsar un crecimiento ec

némico equilibrado y una distribucién equitativa de beneficios,

en las colonias con zonificacién HC (Habitacional con comercio en planta baja), se

permite la produccion manu
lo establecido en la Ley de
accesos de otros predios

facturera basica, debiendo realizar sus actividades atendiendo
Establecimientos Mercantiles y sin: obstruir la vialidad ni Jos
/o inmuebles; emitif contaminantes ni producir vibraciones ni

H
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ruidos; emplear materiales toxicos, inflamables, corrosivos o radioactivos, a excepcion de
los solventes propios para el desarrollo de la actividad, realizar trabajos de carga y
descarga de las 22.00 hrs. a las 6:00 am.

Ahora bien, para determinar si los uso de suelo utilizados en el establecimiento visitado,
es decir, de “TALLER DE MAQUILA TEXTIL” mismo que por su propia naturaleza se
homologa al de “CONFECCION DE OTROS ARTICULOS TEXTILES A PARTIR DE
TELAS” y “TALLER PARA LA FABRICACION DE PIEZAS PARA BASCULAS” mismo
que por su propia naturaleza se homologa al uso de “ELABORACION DE OTRAS
ESTRUCTURAS METALICAS”, se encuentra permitido para el mismo conforme a la
zonificacion aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del
Suelo, contenida en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho, (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de la que se

desprende en la parte conducente, lo siguiente:
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Simbologia o
Use peimiide 4
Useo prohibide g.‘
- Los usos que no eddn sefaksdos e eda wble, w syoiords ol precedimionio L 2 m
zc1do enel Reglamento de ls Ley de Dasarrollo Uibsno dal Dhstrito Federal, g fé é ;Ef
2. Lo equipomienios piblicos existentss, quedan sujetos a lo dispueste porel An. 3= Bu| & 2 i é
Fraceion IV de la Ley de Desarmollo Urbano el Distrite Federal; asl como las E2E| = R 2 {ﬁ B
disposiciones aplicables sobre bienes innwebles pibhsos. PR ISR AE R
3~ La presente tabla de usox del suelo no nplica pars s Progranus Parciales, ya que 2 “é 5 % z % £l 0
éstos cueninn con normmbvidad sspeeifcn LERT| e | & K
Closileavion de Hsos dol Suelo g ]
Edicion e impresida  de  penddicos
mevistas, libros, correceidn de estilo v
Edionalks, composieidn pografica, ercuadernacin,
un prantas y | producaion de Totograbados,  ehehés, | 9/18
COMpOSITIHN placas topogrificas, placas de offser y
pogrifica Hiografia, sellos metslicos ¥ gowma,
materizles para fotocsmposicidn & e
microindustmal o anesanal, otalito,
Produceiin da | Produceion de aniculos de bule y pl
artiulos de hule | por estrusibn e inyeccids (moldes
plistien soplado),

, Herreris, aboraci eEas e
= feyerda vy orleb ne y candile
B de uso domdstico ¥ omamental jugustes
g Praduccibn stesanall de diversos tpos: instimentos musicales;
g o micreindusinal del aicules v apamtos deponives
B ; , }
) ,E articules, produstesy ponufacmes metdhcas,  canes
Industrin 2y estroetires oo v sugpidos,
£ | metilices ) )
p Baspmble  de equipos,  apamio:
2 accesonios ¥ componentes de miormitica
2 | anivel miewindustnial.
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& | Producedn ik
quimicos ) e
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Sanbolorin
Useo pamitide
Lhseo prohibude

s wes que no estin seiinlades an ewa labl, s swietarin ol procedimento
establecido en el Heglamenta do ln Ley de Desarrollo Urbano del Disrito Federnl.

2.- Los equipamizntos pitblicos existentss, quedan swetos a lo dispussio porel Art. 3°
Fraceibe IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Fedenl: asi como las
disposiciones aphicables sebre bienes immuebles piblicos.
3.- La presente tabla de usos del suels noaplica pam los Programas Parciales, ya que

fston cuenian con norntivisded speei P

Clhwsificacion de Usos del Soelo

¥ holsas,

Inclustria texil, e b

confecion yi Confieeion de atros arloulos fextiles o]
articnlos de ouere uere v piel. bolsas ¥
pi@l feen!

Hilado v sepido de Hibras noturales duras y
blandss, alforsbris, somibreros.

Fredueoiin de Jarunados v antleulos de
wnders para bienes inmusbles

Industrin de b
yminehern Produceitn mdusivial de muebles » otyos

atieulos de wmaders {Jugoetes)
JuE

& | Industria ediwonal y | Industria editarial.

ﬁ poductos de papel, | Produccién de asticulos de papel, cortdn y
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Consecuentemente de la tabla anterior, se advierte que los usos de suelo utilizados de
“TALLER DE MAQUILA TEXTIL” mismo que por su propia naturaleza se homologa al de
“CONFECCION DE OTROS ARTEQULOS TEXTILES A PARTIR DE TELAS”, vy
“TALLER PARA LA FABRICACION DE PIEZAS PARA BASCULAS” mismo que por su
propia naturaleza se homologa al uso de “ELABORACION DE OTRAS ESTRUCTURAS
METALICAS”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional
con Comercio en Planta Baja (HC), como lo es precisamente al establecimiento visitado,
se encuentran PERMITIDOS, por lo que se hace evidente que los usos de suelo gue el
establecimiento _materia de este asunto utiliza para llevar a cabo_el desarrollo_de sus
actividades son los permitidos para el inmueble visitado de conformidad con la
zonificacion _aplicable en términos de la Tabla de Usos de Suelo contenida en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacién materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el establecimiento visitado, en términocs de la zonificacion aplicable al mismo,
en relacién directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION IZTAPALAPA, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de
octubre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto) en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, putblicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las norinas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los

términos que sefiale edta ley y su reglamento”.
] ,

;
;
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“prticulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional: Comercial, De Servicios, Industrial;
Espacio Abierto, Areas Verdes, y los deméas que se establezcan en
el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre elios, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, ?utorizacién o ficencia.

El tiempo de vigenci; Igipara gjercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialadog en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion.--¢:

Una vez realizado gei tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes se}ﬁalados, no seréa necesario obtener una nueva cerlificacion, a

i
/
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menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, 0 a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su lotalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarroilo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podréa solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de efercer el uso de que se
frafe, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien

inmuebhle.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siquientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. —---—-=-=m=mm-mn-

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, [de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o\hien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia siguie te al en que se reciba la respuesta o desahogo

correspondiente. A
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Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en
consideracién el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho, (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en el cual
Jnicamente se sefialan las zonificaciones que le corresponden al establecimiento objeto
del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrolio de dichas actividades, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto. ——-mmememmesees

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

] De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion

1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion,

. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion.fi

V. Estaciones jde servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsu

V. Crematorigs
v Se ap/iques fa Norma de Ordenacion General ntmero 10, ———-——mmmmeme-

!
;
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Para los proyectos incluidos en fas fracciones |, Il y Il el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuaniificaré para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos adminisirativos se cuantificara el total de mefros construidos.”(Sic). —=-—mmm—rmmmmmmmm

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacién, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso no habitacional, en una superficie de construccion de 671 m? (seiscientos
setenta y uno metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las
hipétesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO es de (1) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion; () de uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de
construccion; () de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;
(IV) Estacién de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP y
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la
Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto

legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad determina no
imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del

establecimiento materia del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley

de Procedimiento Administrativ “gdel Distrito Federal, en relacién con el articulo 37 del

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
:

siguientes términos.

1
|
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Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO - Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO - Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-—------r--mememmv

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles gle conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Dlistrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccic},ﬁ | del Reglamento en cita.

3 i
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SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificaciéon de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
maneio de los datos personales gue la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicidn, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Institute de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carclina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifiquese pefsonalmente  al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del estab!ec;manto materia del presente procedimiento, en el domicilio
ubicado en 5 (cinco) de Mao,g numero veinte (20) Bis, colonia Los Angeles Aponoaya,
Delegacion lztapalapa, en & @audad de Meéxico, lo anterior, de conformidad con los
articulos 78 fraccion | incisg q) 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Fd;erai, aplicado de manera supletoria al Reglamento de

&
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OCTAVO.- Previa notificacién de la pre§ente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INV DF/OV/DUYUS/HQZ/ZOW y una vez gque cause
estado, archivese como asunto tot y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero deila presente determinacion administrativa, --------—

NOVENO.- CUMPLASE.

4
j
Asi lo resolvid el Lm&n,g;@ ael. yez !s!e:%s Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Admsnnst%:va del D Fede?éﬁ Gulern-firma al calce para constancia.
Conste.
} 18/18
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