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En la Ciudad de México, a veinte de junio de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado “+ KOTA” ubicado en Avenida Dr. Rio de la Loza, numero 250
(doscientos cincuenta), colonia Doctores, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de

conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha nueve de mayo de dos mil diecisiete, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1202/2017, misma que fue ejecutada el dia diez del mismo mes
y afio, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2. El diecinueve de mayo de dos mil diecisi ibic icialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el C. mediante el cual
formul6 observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de

los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veinticuatro de
mayo de dos mil diecisiete, por el cual se previno al promovente a efecto de que
subsanara las faltas en su escrito, prevencion que fue desahogada en tiempo mas no
en forma mediante escrito ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto en
fecha ocho de junio de dos mil diecisiete, al cual le recay6 acuerdo de fecha trece de
junio de dos mil diecisiete, mediante el cual se hizo efectivo el apercibimiento dictado
en auto de fecha veinticuatro de mayo de dos mil diecisiete, teniéndose por no
presentado su escrito recibido en la Oficialia de Partes de éste Instituto, en fecha

diecinueve de mayo de dos mil diecisiete.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes.

CONSIDERANDOS
PRIMERO - El Licenciado Israel [bonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa | Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto cdf fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los

c
- | | Stnt

i\ INVEA DF
. e

Instituto de Verificacién Administrativa del D.F.,
Direccid eral

Coordinacién de Substanciacidn de P
én de C

116



@) CDMX

%2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1202/2017
700-CVV-RE-07

Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
N, 1V, V, VI, VI, IX, 7 fracciones I, II, lll, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccidon VII, 7,
22 fraccién Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones I, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién, se desprende que el visitado NO
desahogd en forma la prevencion decretada en autos, por lo que se hizo efectivo el
apercibimiento decretado en autos, teniéndose por no presentado el escrito de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con Iﬁs siguientes razonamientos légicos juridicos.----------

1.-Se procede a la calificaciéon del[texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, en cumplimiento a fla orden de visita de verificacion materia del presente
asunto, de la que se desprende| que el Personal Especializado en Funciones de
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Verificacion adscrito a este Instituto, asent6 los siguientes hechos, objetos, lugares y
circunstancias:

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:— o
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA FOJA UNO DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE NOS
OCUPA CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO POR COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL VIGENTE Y
CON DENOMINACION +KOTA VISIBLE EN FACHADA, ASI COMO POR CORROBORARLO CON EL CIUDADANO

QUIEN ATIENDE LA PRESENTE DILIGENCIA EN SU CARACTER DE ENCARGADO DEL INMUEBLE,
TRAS SOLICITAR LA PRESENCIA DEL TITULAR, PROPIETARIO, POSEEDOR, OCUPANTE, DEPENDIENTE,
ENCARGADO, SOY ATENDIDA POR ESTE ULTIMO TODA VEZ QUE NO SE ENCUENTRAN LOS ANTERIORES EN EL
INMUEBLE, MISMO QUE ME PERMITE EL ACCESO Y DESAHOGO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, EN EL DOMICILIO
SERALADO OBSERVO UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADC +KOTA EN EL QUE OBSERVO LA VENTA
DE ALIMENTOS Y ACCESORIOS PARA MASCOTAS, LOS CUALES SE UBICAN EN ESTANTES, ASI MISMO ADVIERTO
UN AREA DE CAJA Y UN SANITARIO. EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE SE DESCRIBE LO SIGUIENTE: EL USO
QUE SE DA AL LOCAL ES DE VENTA DE ALIMENTOS Y ACCESORIOS PARA MASCOTAS ; LAS DIMENSIONES
OBTENIDAS SON LAS SIGUIENTES: LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE, LA SUPERFICIE UTILIZADA Y LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA ES DE: CUARENTA PUNTO TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS, LA ALTURA DEL INMUEBLE ES
DE DOS PUNTO NOVENTA Y CINCO METROS Y NO SE ADVIERTE AREA LIBRE. DOCUMENTACION DESCRITA EN

APARTADO DE DOCUMENTOS.

De la descripcién anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado es de “VENTA
DE ALIMENTOS Y ACCESORIOS PARA MASCOTAS”, mismo que se homologa por su
propia y especial naturaleza al de “VENTA DE ARTICULOS PARA MASCOTAS”,
actividad desarrollada en una superficie utilizada de 40.32m2 (cuarenta punto treinta y dos
metros cuadrados), lo anterior, toda vez que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion, al momento de la practica de la visita de verificacién observé la venta de
alimentos y accesorios para mascotas, los cuales se ubican en estantes, asi como area
de caja y sanitario, entre otros, lo anterior aunado a que concluy6é que el uso de suelo
utilizado en el inmueble visitado corresponde al de “VENTA DE ALIMENTOS Y
ACCESORIOS PARA MASCOTAS”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados
por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccién lll de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal: fa lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a

continuacién se cita:

Novena Epoca /
Registro: 169497 A
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Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392 .

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“l a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se

actua y a dar certeza juridica”.

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

L 2=

i.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicion DOS DE MAYO DE DOS MIL CATORCE, con vigencia
de UN AR0 conTADO A PARTIR DE sU EXPEDICION., FoLio NUMERO: [ I~~~ =L comicuio: Av.
DR RIO DE LA LOZA NUMERO 250, COLONIA DOCTORES, CODIGO POSTAL 06720, DELEGACION CUAUHTEMOC.

CON ZONIFICACION: HO/8/20/Z, CON UNA SUPERFICIE DEL LOCAL 3 DE: CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS.
CON TABLA DE USOS PERMITIDOS QUE CONTIENE: VENTA DE MASCOTAS Y ARTICULOS PARA MASCOTAS CON

SERVICIOS VETERINARIOS ..

Documental que no se toma en cuenta para los efectos de la presente determinacion,
toda vez que la misma carece de valor probatorio al ser exhibida al momento de la visita
de verificacion y obrar en autos en copia simple, aunado a que su oferente fue omiso en
adminicularlas con otro medio de prueba, carga procesal que corre a cargo del visitado,
sin que ello acontezca en la especie, aunado a que no son susceptibles de producir
conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con que pueden ser
alteradas o modificadas, siendo aplicable a éste respecto por analogia el siguiente criterio

Jurisprudencial:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Gircuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Fedleracion y su Gaceta
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Tomo XXV, Mayo de 2007
Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37
Pagina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras pruebas
quedan al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso que carezcan
de valor probatorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de carecer de certificacion, sino
que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a los hechos que con ellas se pretenden
probar, con los demas elementos probatorios que obren ‘en autos, a fin de establecer, como
resultado de una valuacion integral y relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance

probatorio que debe otorgarseles.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revisién 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de votos.
Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revisién 1743/96. Latino Americana de Vélvulas, S.A. 20 de septiembre de 1996.
Mayoria de votos; unanimidad en relacion con el tema conten/do en esta tesis. Disidente: José Luis
Garcia Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernandez de Mosqueda. Secretario: Régulo Pola

Jesus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretaria: Greta Lozada Amezcua

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte dpcumental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmfieble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacién considerp procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGA!CION CUAUHTEMOC, publicado en la

{
i
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Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), lo anterior,
para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia

de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la zonificacion que le corresponde al inmueble
de referencia, apoyandose esta autoridad para tal efecto, del “SIG” (Sistema de
Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina
electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, opcion Busqueda numeral 3

Domicilio con los datos del predio visitado, advirtiéndose que la zonificacién que le

(tres)
la de Habitacional con Oficinas (HO), tal y como

corresponde al inmueble de cuenta es
se sefiala a continuacion:

— Ubicacion del Predio

— Informacion al
& po o
cuenta Catastral _ ¥ ‘ i . ’ ! & !
Pk g S
Direccion Y . ./ & ]
o AV 3R > oe g2
Calle y Namero: .— f 4Rio’ogka\ ijA ) -~
Colonia: : : | e S m:r:j ¢ 3 7:
Ccodigo Postal: { 3 ! : i : : f‘ s ;=
superficie del Predio: ® L o ;: &\a ‘
; } b o 001 T z 3
LIPS . < i
- UEBLE. = -
2 sUEBCA

e .
2009 ® ciudadmyx, seduvi
Bl Predio Seleccionado

“VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consuita Yy
difusion de esta informacion no constituye autorizacion,
permiso o licencia sobre el uso de suelo. Para contar
con un documento de caracter oficial es necesario
soticitar a la autoridad competente, la expedicién del

Certificado correspondiente.
B 20 ]

Z{Lo que

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
predio, producto de fusiones y/o subdivisiones Hewvadas a

cabo por el propietario.
5562 [}

— Zonificacion

indique 12

Habitacional con Oficinas
zonificacion
det

Programa.
Cuando se
trate de
vivienda
minima, el
Programa
I Delegacional

o definira.)

Lo anterior es asi, toda vez qug para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que|pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion

—
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que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informaciéon Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcién de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos

o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.
7116

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federalfde Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lofprevisto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hgchos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes prespentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
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general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
Jo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.--—-

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo
Urbano” del mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del
presente procedimiento), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al
predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan:-------------------

Habitacional con Oficinas (HO). Aplica en predios con frente a corredores urbanos
existentes permitiendo la mezcla de usos habitacionales con oficinas, administrativos y de
industria no contaminante con y sin atencion al publico y se propone a lo largo de
vialidades como Calzada San Antonio Abad, Eje Central Lazaro Cardenas, Eje 1 Poniente
Guerrero — Bucareli y Av. Cuauhtémoc, Eje 1 Poniente Guerrero, Zoltan Kodaly, Zarco,
Diagonal Patriotismo, Sevilla y Salamanca, Eje 3 Poniente Medellin, Eje 2 Norte Manuel
Gonzalez, Héroe de Granadita, Av. Parque Via y Sullivan, Dr. Rio de la Loza y Fray
Servando Teresa de Mier, Eje 3 Sur Baja California - Dr. Ignacio Morones Prieto - José
Peén Contreras y Calzada Chabacano, Av. Nifnos Héroes, de: Dr. Rio de la Loza, Eje 3
Poniente Monterrey, Eje 3 Poniente Monterrey y la Av. Insurgentes Sur, cuenta con una
superficie de 133 ha y representa el 4.1% del territorio delegacional.

En dicho sentido para determingy si el uso de suelo de “VENTA DE ARTICULOS PARA
MASCOTAS”, se encuentra PERMITIDO para el inmueble de mérito en términos de la
zonificacion aplicable, esta autaridad determina procedente entrar al estudio y analisis de
la “TABLA DE USOS DEL SUELO” contenida en el citado DECRETO QUE CONTIENE

i
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EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento), de la que se desprende lo siguiente:
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Cuadro 15. Tabla de Usos del Suelo en Suelo Urbano

SIMBOLOGIA
[ JUso Perminido .
==}
BN Uso Prohibido =
Notas 2 5
1. Los usos que no estan sehalados en esta tabla. se sujetaran al procedimiento = S
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito g g =
Federal. - 12 | =2 & Z
2. Los equipamientos publicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el 3 S E g 5
Art. 3°fraccién IV- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asij = I E [ B 2 | @ «g— 2
como las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos. -l B 2 g 2 |2 z
3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cmco Programas 2 E- | = = e 2 k™
Parciales. ya que éstos cuentan con normatividad especifica. = % § g E t_=.r 2*
: <] = 3
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO < o = -] e -
= = = = o = -
= Habitacional Unifamiliar. :
£ o
2 Vivienda
‘._é Habitacional Plunfanmhar.
=
Carnicerias., pollerias. recauderias,
Comercio vecinal de | lecherias. venta de lacteos. embutidos,
productos alimenticios | salchichoneria. rosticerias, tamalerias, 1
frescos o | bienes alimenticios elaborados a partir de
semiprocesados Ia materia prima ya procesada, entre otros;
= paleterias. neverias y dulcerias.
= S——— = ‘s 2
g Minisuperes, miscelaneas, tiendas  de
< = abarrotes, tiendas mnaturistas,  materias
2 P primas, articulos para fiestas, estanquillos,
é = perfumerias. opticas. farmacias, boticas Yy
' s Comercio vecinal de droguerias; zapatcnas: bongtcna}s. nfmdas de
D - : telas v ropa; paqueterias y joyeria; tiendas de
g productos basicos. de p e S 7
equipos  electronicos, discos, musica, 1
S uso personal ¥
- galos.
doméstico B e

| librerias b4
papelerias; fotocopias, tlapalerias. mercerias
v florerias; venta de ataudes; expendios de
pan vy venta de productos manufacturados.

~

Vinaterias.

Comercio al por menor

Ferreterias. matenial eléctrico, vidnerias v
mueblernias.

de especialidades

Venta de enseres eléctricos, linea blanca,
computadoras y equipos y muebles de
oficina.

En ese sentido, de la tabla anterior se advierte que el uso de suelo utilizado para
“VENTA DE ARTICULOS PARA SCOTAS”, en los inmuebles a los que les es
aplicable la zonificacion Habitaciongl con Oficinas (HO), como lo es precisamente el

establecimiento visitado, se encuentfa PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el

uso de suelo que el inmueble materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el
7 i

|

| 8% |
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desarrollo de sus actividades es el permitido en las normas de zonificacion y ordenacion
en materia de uso de suelo, de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del

presente procedimiento).

En virtud de lo anterior y toda vez que el personal especializado en funciones de
verificacién sefialo que el uso de suelo observado en el inmueble visitado es de “VENTA
DE ALIMENTOS Y ACCESORIOS PARA MASCOTAS”, mismo que se homologa por su
propia y especial naturaleza se homologa al de “VENTA DE ARTICULOS PARA
MASCOTAS”, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado en el
inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable al inmueble de referencia, en
relacién directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELO” del citado DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento), en relacion con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:------------—--

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Pablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan;---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceréan las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que senale esta

ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zgnificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamieftos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Corfjprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbapo y de equipamiento urbano”.

A8
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“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las

siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: ’Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto, Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1.

1.

Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo. Es el documento puablico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacioén o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeaciéon de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizaré por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de

Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores 0
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

prohibid.

La vigencia de este cen‘iﬁcido seré permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a I Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad dél uso acreditado] Los derechos adquiridos prescribiran al

i
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momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en
consideracién el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento), en el cual
Unicamente se sefiala la zonificaciéon que le corresponde al establecimiento objeto del
presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.-----------------

i

legales y reglamentarias aplicaljles en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
inmueble visitado se encuentrgfobligado o no a contar con dictamen de impacto urbano
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causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios para calificar si
el inmueble visitado se encuentra obligado a contar con dictamen de impacto urbano y/o
dictamen de impacto ambiental, ya que si bien el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este instituto, asenté la superficie de construccién, también lo es
que la misma no corresponde a la totalidad del inmueble, toda vez que la orden de visita
de verificacion se encuentra dirigida Unicamente al establecimiento denominado “+
KOTA”, por lo que al no tener certeza respecto a la superficie total construida del
inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado, no se puede
determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder determinar si
el inmueble visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que
imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.--------------—--

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su respectivo Reglamento, en términos de lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la
visita de verificacién materia del presente procedimiento), esta autoridad determina no
imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del

presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

— ——

PRIMERO.- Esta Autoridad e{ competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo | xpuesto en el considerando PRIMERO de la presente
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resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente Resolucién Administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.---------—---

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacién de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el

articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- .- Los datos personalesfrecabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personaleg relativo al rocedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, $eccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Adminigtrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
\erificacion Administrativa del” Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
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Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, protecciéon y

manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene cuando
los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de
defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de
Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccién donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelaciéon y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacioén Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”..

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de Ia presente resolucién al C. Titular
y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble denominado “+ KOTA” ubicado en Avenida Dr.
Rio de la Loza, numero 250 (doscientos cincuenta), colonia Doctores, Delegacion
Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80,
81y 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado
de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en

términos de su numeral 7.

1

OCTAVO.- Previa notificacién de la {Lresente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimientofnimero INVEADF/OV/DUYUS/1202/2017 y una vez
que cause estado. Archivese com® asunto total y definitivamente concluido, en términos
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presente determinacion administrativa.--

NOVENO.- CUMPLASE

/

/

Asi lo resolvio y firma el Licenciadd-Israel Go

Instituto de Verificacion Administrativa del Dis

WAW Calificacion “A” del
rito Federal. Conste.

LFS/YPM
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