CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
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En la Ciudad de México, a siete de junio de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacidon seguido al
inmueble denominado POLLOS ASADQOS “VILLA POLLO”, ubicado en Avenida Dr. Rio de
la Loza, numero doscientos cincuenta (250), colonia Doctores, Delegacion Cuauhtémoc,
en la Ciudad de México, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha nueve de mayo de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/IDUYUS/1203/2017, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acia los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --------

2. En fecha veinticinco de mayo de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -—----

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzélez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apar’(a}w C Base Tercera fraccidon | de la Constitucidn Politica de los

Estados Unidos Mexicanos; /1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo péarrafo, 3 fraccione V' y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V1, 3, 5y 6 fracciones |, i,
LIV, Vv VIHE I 7 f{?cé:iones LI I IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del DES’({E’{OfFeﬁerai; 1, 2 fracciones il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Veri icabién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 aparlado A BIS, seccidn primera, fracciones |, V, Vill y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de \g,érificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3

peat
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fracciones H, 1l y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificacién y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos gue
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actlia, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos

juridicos.

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asenté en

la parte conducente, lo siguiente:

l;’%mimm de Verificacion Administrativa del D.F.,

Direccion General
5 rientos
e VAT
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CONSTITUIDO FORMALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION EL
UBICADO EN AVENIDA DOCTOR RIO DE LA LOZA NUMERO 250 POR ASI CORROBORARLO CON LA
NOMENCLATURA OFICIAL ¥ CON EL VISITADO, PARA DAR CUMPLIMIENTO AL OFICIO DE COMISIO
OFCOM/2813/2017, SE ADVIERTE QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, EN PLANTA
BAJA DE COLOR AMARILLO Y CORTINA METALICA COLOR BLANCO Y CON LA DENOMINACION VISIBLE EN
FACHADA "VILLA POLLO" AL INTERIOR DEL INMUEBLE SE ADVIERTE UN AREA DE PREPARACION DE ALIMENTOS,
UN AREA DE COMENSALES COM MESAS Y SIHLLAS, CUENTA CON AREA DE COCINA, UN REFRIGERADCOR Y
ABADOR, CON RESPECTO AL OBJETC Y ALCANCE DE LA ORDEN SE ADVIERTE LO SIGUIENTE 1) AL MOMENTG DE
LA PRE;SEMTE SE OBSERVA EL US0 DE VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS, SIN VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS. 2.-LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE 56.24 M2 B.- LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE 56.24 M2 C.-
LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 56.24 M2 D.- LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 2.85 ML E-NO CUENTA CON
AREA LIBRE. CON RESPECTO A LOS PUNTOS A Y B SE DESCRIBEN EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS.

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en la establecimiento
visitado, es de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS, SIN VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS” mismo que por su propia naturaleza se homologa al uso de
“RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS” el cual se desarrolla en
una superficie ocupada por uso de 56.24 m? (cincuenta y seis punto veinticuatro metros
cuadrados), lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién al momento de la practica de visita de verificacion observé la denominacion
en fachada de “VILLA POLLO’, drea de preparacion de alimentos, drea de comensales
con mesas v sillas, cocina, refrigerador y asador, entre otros, aunado a que el personal
especializado en funciones de verificacion sefialé que el uso de suelo es de “VENTA DE
ALIMENTOS PREPARADOS, SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, hechos que se
toman por ciertos al ser asentados por el personal especializado en funciones de
verificacion quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccién il de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada

que a continuacion se cita:

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada 4§
Fuente: Semanaric Ju éiai de la Federacién y su Gaceta
XXVH, Junio de 2008 J/
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008 |
Pagina: 392 | )
FE PUBLICA. 58U N%TURALEZA JURIDICA.
|

i
i
:
§
i

{
Instingto de Verificacion Administra

Coordinacion da Substenciacion
Direccién de €

s s st

-

3/16



CHIDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1203/2017

700-CVV-RE-07

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son cierfos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
ptiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza Juridica” —=—-m-mmma

De igual manera, asentd en el acta de visita de verificacién, en relacidn a la
documentacién a que se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: —-----mene-rm-n

.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipo GOPIA SIMPLE, con fecha de expedicién CATORCE DE OCTUBRE DE DOS MIL DIECISEIS,
con vigencia de PERMANENTE Y NO REQUIERE ACTUALIZACION MIENTRAS NO SE MODIFIQUE EL USO E
INTENSIDAD DE CONSTRUCCION, FoL I -~ R ~ L DOMICILIC DOCTOR RIO DE LA LOZA 250

C et e A ASTR  Re RGN F

LO(}AL, COLONIA DOCTORES, DELEGACION CUAUHTEMOC, CON ZONIFICACION HO/B/20/Z CON TABLA DE USO
SENALANDC i:iL USO'DE RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS, DICHO DOCUMENTO NO CUENTA
NO SELLOS FISICOS UNICAMENTE CON CADENA DE VERIFICACION.

Documental que al haber sido exhibida al momento de la visita de verificacion Unicamente
en copia simple, carece de valor probatorio ya que al tratarse copia simple no se tiene por
reconocida su autenticidad hasta en tanto la misma sea perfeccionada con prueba
diversa, recayendo en el oferente de dicha prueba el interés de que se efectue el
perfeccionamiento de la probanza en comento, a través de cualquiera de los medios
admitidos por la ley, pues en su defecto, no habré plena fe sobre su formulacion, esto es,
no se producird certeza alguna de la suscripcion del documento, por ello si se omite su
perfeccionamiento, ello le resta valor probatorio ya que en todo caso deberd valorarse
esta situacién como un simple indicio de su existencia ontolégica, por lo que en términos
del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria a la ley de Procedimiento Administrative del Distritc Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, esta autoridad valora dicha documental como
simple indicio que no produce ef?ﬁto juridico alguno ni certeza formal o material gue
mueva el animo de esta autoridag jadministrativa, por lo que debido a la facilidad que
existe en demostrar un aserto positivo, se pone a cargo de quien lo formula la exigencia
de acreditarlo y exime de ese p:fﬁﬁ al que expone una negacioén, dada la dificultad para
demostrarla, razones por las cuales esta autoridad determina que dicha documental no
sera tomada en consideracioh para la emision de la presente determinacion
administrativa, maxime que la rflisma carece de valor probatorio pleno por tratarse de

A . y e
%ﬁ kgi()fat&wm de Verificacion Administrativa del DF,
‘\g Gireccidn General
% Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos

k Direncian de Calificacidn “A"
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copia simple, sirviendo de apoyo el siguiente criterio jurisprudencial.

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuifo

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37

Pagina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostéticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras pruebas
quedan al prudente arbitio def juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso que
carezcan de valor probatorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de carecer de
certificacion, sino que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a los hechos que
con ellas se pretenden probar, con los demas elementos probatorios que obren en autos, a fin
de establecer, como resultado de una valuacion integral y relacionada con todas las pruebas, el
verdadero alcance probatorio que debe olorgarseles.

5/16

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1 996. Unanimidad de votos.
Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/86. Latino Americana de Valvulas, S.A. 20 de septiembre de 1996.
Mayorfa de votos; unanimidad en relacion con el tema contenido en esta tesis. Disidente: José
Luis Garcia Vasco. Ponente: Jusé Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hemandez de Mosqueda. Secretario: Régulo

Pola Jesus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Benito Alva denz‘eno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.
H

Amparo directo 119/2 ‘ZO?'. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de
votos. Ponente: Neéﬁhg Lépez Ramos. Secretaria: Greta Lozada Amezcua.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advigfte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en ef’establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir

la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
| ; o
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dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en

materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de "SIG ciudadmx’, opcion
Busqueda numeral 3 (tres) domicilio con los datos del predio visitado, advirtiéndose que la
zonificacién que le corresponde al establecimiento visitado es de Habitacional con

Oficinas (HO), tal y como se advierte a continuacion:

T i

i &
Yy hstituio de Verificacidn Administrativa det LLF.,
Ay Direccion Genera
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— bicacién del Predio

Cuenta Catastral

Direccibn

i VBRI

.

Calle vy MOomero:
Colonia:

Codigo Postal:
Superficie del Predio: 368 m2

EorEl

Ryl r}

- JUEBLE ) '
2009 & cludadmx, sedud | PUERL A"

 predio Seleccionado
"VERSIOM DE DI‘»/ULGACEQN E INFORMACION, NO
PRODIICE EFECTOS JURIDICOS". La consulta vy
difusién  de  estz  informacion  no  consbtuye
autorizacion, permiso o hoencia sobre el uso de
suels, Para contar con un documente de caracter
oficial  es  necesario  solicitar 3
competente, fa gapedicidn del
corvespondiente.

£ste croguis puede no contenaer las ultimas modificaciones

al predio, products de fusiones y/o subdivisiones llevadas &
la  autoridad cabo por el propietario.
Certificado

- Zonificacion

G o e
Habitacional con Oficinas Z{le gus
i it indigue la
zonificacién
del
Programa.
Cuando se
trate de
vivienda
minima, el
Frograma
Delegacional
o definira.}

£

Lo anterior es asi, toda vez gle para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse,

de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion

gue la de que las pruebas n ,;éastén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, de aplicacién supls}foria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su aﬂfgﬁfgo 4 parrafo segundo,

gﬁendo gue al tratarse de un medio de

i

|
i
]

{
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comunicacién electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambiios v, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente oforgarle valor probatorio idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El comtenido del presente documento es una transcripoitn de la informacidn de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Viviends proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédige Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementog| aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210- 4] parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como pri gba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electronicos, Opticos ; en cualguiera ofra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrojiicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema

mundial de diseminacion y obfericion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo

e “,

| ‘ e

§ ,
Z Mstituto de Verificacion Administrativa
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de esto ditimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de la nolicia que al

efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, olorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente. Epicleto Garcia Baez.------

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado "4.3.1 del
mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en gue se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), a
efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacién se citan:

Habitacional con Oficinas (HO): Aplica en predios con frente a corredores urbanos
existentes permitiendo la mezcla de usos habitacionales con oficinas, administrativos y de
industria no contaminante con y sin atencion al publico y se propone a lo largo de
vialidades como Calzada San Antonio Abad, Eje Central Lazaro Cérdenas, Eje 1 Poniente
Guerrero — Bucareli y Av. Cuauhtémoc, Eje 1 Poniente Guerrero, Zoltan Kodaly, Zarco,
Diagonal Patriotismo, Sevilla y Salamanca, Eje 3 Poniente Medellin, Eje 2 Norte Manuel
Gonzélez, Héroe de Granadita, Av. Parque Via y Sullivan, Dr. Rio de la Loza y Fray
Servando Teresa de Mier, Eje 3 Sur Baja California - Dr. Ignacio Morones Prieto - José
Peén Contreras y Calzada Chabacano, Av. Nifios Héroes, de: Dr. Rio de la Loza, Eje 3
Poniente Monterrey, Eje 3 Poniente Monterrey y la Av. Insurgentes Sur, cuenta con una
superficie de 133 ha y representa el 4.1% del territorio delegacional.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS, SIN VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS” mismo que por su propia naturaleza se homologa al uso de
“RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, se encuentra permitido
para el mismo conforme a la zonificacién aplicable, es procedente entrar al estudio y
analisis de la Tabla de Usos dél Suelo, contenida en el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACEQNA!{%DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC, publicado en |a Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), de la que se desprende en la parte conducente,

lo siguiente:

T
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SIMBOLOGIA
L so Permatido
1 Uso Prohibido

Notas

1. Los usos goe no estho sefialados en esta fabla, se sujetardn al procedumdento
establecido en €] Reglamento de la Ley de Desamoilo Urbano del Distoto
Federal.

2 Lu, eqmpmenmv piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por ef

3% fraceién V- de la Ley de Desanoello Lﬁz-am del Tustrito Fedewl; asi

como las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblices.

La presente Tabla de Usos del Suelo no aplics para los cinco Programas

Parcisles, va qoe éstos cuentan con normatividad especifica

CLASIFIC ACION DE USOS DEL SUELC

Centros deportivos, albercas v canchas |
deportivas  bajo  fecho ¥ descubiertn
practica de golf v squash.

Campes de tre, lienzos charros, clubes
campestres, clobes de golf v pistas de
sguitacidn

Avenas de box v lucha,

Estadios,  hipddromos.  mnddromos,
satebdromos,  velodromos ¥ arenas
anrmas.
Templos v gares de-culto, instalaciones

},JJ
Equipamiento

Hahifacional
C Habitaciond con Comercio en P, B,

B Centro de Bamio
A Espacios Ablertos

$103 Habitacional con Oficing

FEM Habitacionsd Mixto

Servicios  deportives,
culturales, recreativos, ¥
religiosos en general

| & o 1
atcobddicas.  cafés, Eﬁ?as,
taguerizs, fueotes de sodas, anio)
Servicios de alimentos v} forferias y cocinas econdmucas.
Ppebidas g eacals vecinal

R *

Comda para Hevar o para sumunistoo por
contrato & empresas £ instilociones sia
servicio de cotedor.

Servicios
Servicios tdenicos, profesionakes v sockales

Salones de batle v pefias,

Restmwante con  venta de  bebadas
alechdlicas,  restaurante-bar,  canbinas,
bares, video-bares, cenlros  pochmnos
discotecas, cervecerias vy pulquerias,

Servicios de ahimenios ¥
bebidas en general

4.

Consecuentemente de la tabla ame'or se advierte que el uso de suelo utilizado de
“YENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS, SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”

mismo que por su propia naturala se homologa al uso de “RESTAURANTE SIN
VENTA DE BEBIDAS ALCOHOUAS” en los inmuebles a los que les corresponde a
zonificacion Hahutac:onai con Gﬁt‘:nas (HO), como lo es precisamente al establecimiento

visitado, se encuemra PERMITIDG por lo que se hace evidente que el uso de suelo que

H msn uio de Verificacion Administrat
£
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el establecimiento materia de esie asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus
actividades es el permitido para el inmueble visitado de conformidad con la zonificacion
aplicable en términos de la Tabla de Usos de Suelo contenida en el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificaciéon aplicable al mismo, en
relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, piiblicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacién de esta Ley”

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediré en los términos que sefiale esta

ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién; Comprende asimismo las disposiciones en maleria de
construcciones, de paisa é,e urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la z’cé?)niﬁcacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las

siguientes zonas y usos|del suslo:

i
/

/ .
I En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial;

Espacio, Abierto; Areas Verdés, y los demas que se establezcan en el
< —

——
H

|

1
|

/
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regfamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. L os certificados de zonificacién se clasifican en:

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento pablico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en e/
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio ¢ inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizard por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no seréd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrolio
Urbano que entren en vigor.

1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
piblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.-

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Adloridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del Léso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de g ercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrum /cja por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahab:enz‘e§ Jijel bien inmueble.
85
Siempre y cuando el solicifante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Prn Qramas expedira los Certificados a que se refiere el presente
5
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articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Cerlificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazoc para la expedicién de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resoluciéon administrativa se emite tomando en
consideracion el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), en
el cual Unicamente se sefiala la zonificacidn que le corresponde al establecimiento objeto
del presente procedimiento, y con base en ello se determinan los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto. ------------m---

Asimismo, esta autoridad nc"a\hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado, se|encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de |impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sebrevenidas, es decir, por no contar con los elementos
necesarios para calificar si ¢l establecimiento visitado e encuentra obligado a contar con
Dictamen de Impacto Urba 19’ y/o Dictamen de lmpg’cto Ambiental, ya que la orden de
visita de verificacién va dirigida a un estabiecn:ﬁiento con denominacién POLLOS

| f
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ASADOS “VILLA POLLQO", el cual se ubica en la planta baja de un inmueble constituido
por planta baja y dos niveles, por lo que el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto Unicamente determiné la superficie total construida de
dicho establecimiento, y no asi de la superficie total de construccion de la totalidad del
inmueble en el que éste se encuentra, consecuentemente no se puede determinar dicho
cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder determinar si el establecimiento
visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictdmenes, lo que imposibilita a
esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
DECRETO QUE CONTIENE EFL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), esta autoridad
determina no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacion con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos.

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucidén administrativa.

SEGUNDO .- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en ?.‘"funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la pﬁésente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se ifesuelve no ipponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO

Y/0 POSEEDOR% del establetimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en

términos de lo previsto en e} CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion
i
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administrativa.

CUARTO .- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--—----m--mmeeme

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacion de Verificacidn Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacién
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhébiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podréan ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sisteg%a de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substarciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, ei:tiﬁcacién, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Cficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrit ﬁFederai, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.

03720, Delegacién Benito Judrez, México D.F.
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El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

SEPTIMO.- Notifiquese personalimente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, en el domicilio
ubicado en Avenida Dr. Rio de la Loza, numero doscientos cincuenta (250), colonia
Doctores, Delegacion Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, lo anterior, de conformidad
con los articulos 78 fraccion | inciso ¢)§ 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, ﬁ;ﬁcado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7. —----e-meomemmmmn
i

i

OCTAVO.- Previa notificacion de la piesente determinacion administrativa que obre en los

autos del procedimiento numero IN\/;EA§DF/OV/DUYUS/1203/2017 y una vez gue cause

estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo

dispuesto en el Considerando Tercerg de%la presente determinacion administrativa. ------—--

; j

NOVENO.- CUMPLASE. Ws,ﬁ 7

P I I S I D .

Asi lo resolvio el Llcwg%éﬁo I5raer G ”ﬁ;f”a*‘lég“‘t; s-Birectorde Calificacion “A” del Instituto

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste. 5
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