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En la Ciudad de México, a ocho de junio de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado “LITROGENQ’, ubicado en Avenida Santa Lucia, entre las calles
de Puerto Téacala esquina Eucalipto, colonia Garcimarrero Norte, Delegacion Alvaro
Obregén, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de
visita de verificacién materia del presente asunto, de conformidad con los siguientes: ------

RESULTANDOS

1.- En fecha diez de mayo de dos mil diecisiete, se emiti6 la orden de visita de verificacion
al  inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/M251/2017, misma que fue ejecutada el once del mismo mes y afio
por personal especializado en funciones de verificacién a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha veintiséis de mayo de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3.- El veintiséis de mayo de dos mil diecisiete, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por el C. mediante el cual realizd
manifestaciones en relacién con el inmueble objeto del presente procedimiento,
recayéndole acuerdo de fecha treinta y uno de mayo de dos mil diecisiete, mediante el
cual Unicamente se tuvo por reconocida la personalidad del promovente en su caracter de
visitado del inmueble materia del presente procedimiento, precisando que en lo relativo a
sus observaciones, las mismas no podian tomarse en cuenta al presentarse de manera

extemporanea.

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel lez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrc} Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamentojen los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera iraccion | de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 1; 97 y 98 del'Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2 ultimo

!

fstitute de Verificacién A

R s

Coordimacion de Substanc

gz

1/16



CDI

CIDAD DE MEXICO

#2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

i 700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1251/2017

parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
M, IV, V, VI, VI, X, 7 fracciones |, 1I, 1l IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién i1, 18, 19 fraccion IV y Décime Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccidn Vil, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3
fracciones I, 1l y V, 4, 14 fraccion 1V, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obreg6n, asi
como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- La CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se advierte que se presenté de forma
extemporanea el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
dictar resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos iégic%s juridicos.

|
Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita ge verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Fersonal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente:
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En relacién con el objeto v alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
FLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
ME CONSTITUI EM EL INMUEBLE POR OBJETO CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO PORQUE COINCIDE CON
LA NOMENCLATURA OFICIAL, COMN LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA EN RELACION, CON LA
DENOMINACION DEL ESTABLECIMIENTO "LITROGENG”, Y POR CORROBORARLO CON EL VISITADO, EL C. JOSE
ISABEL GUTIERREZ LORENZO, QUIEN ME ATIENDE EN 5U CARACTER DE ENCARGADO, SOLICITANDO EN PRIMERA
INSTANCIA SER ATENDIDO POR EL PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR YAU OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE
YIO ENCARGADO Y /O RESPONSABLE Y /O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE Y LE
HICE SABER EL MOTIVO DE M! PRESENQCIA Y EL OBJETO Y ALCANCE REQUERIDO EN LA ORDEN,
PERMITIENDOME EL ACCESO AL LUGAR DONDE REALIZO UNA INSPECCION OCULAR PARA EL DESAHOGO DE LA
PRESENTE DILIGENCIA, EN DONDE AL MOMENTO DE LLEVERSE ACABO OBSERVO LO SIGUIENTE: SE TRATA DE
LN LOCAL COMERCIAL EN FUNCIONAMIENTO DE UN NIVEL CON ACCESO POR LA AVENIDA SANTA LUCIA, EN
DONDE OBSERVO LA DENOMINACION EN ANUNCIO, Y ACCESO A TRAVES DE UNA PUERTA, EN DONDE AL b
INTERIOR OBSERVO SILLAS Y MESAS PERIGUERAS, SILLONES, UNA BARRA DE SERVICIO PARA LA PREPARACION A
DE BEBIDAS ALCOHOLICAS COM REPISAS CON BOTELLAS DE BEBIDAS ALCOHOLICAS, CARTONES DE CERVEZA |
APILADOS, UN REFRIGERADOR CON CERVEZAS, DOS SANITARIOS Y UNA COCINA. RESPECTO A LOS NUMERALES )
REQUERIDOS EN EL ALCANCE DE LA ORDEN MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1.- EL USO DE SUELC OBSERVADO ES
DE VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO AL COPEC PARA SU CONSUNMO EN EL INTERIOR DEL
ESTABLECIMIENTO; RESPECTO A LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES REQUERIDAS MANIFIESTO: 2.- A) DEL
INMUEBLE, 2.- B) LA UTILIZADA Y 2.- C} LA CONSTRUIDA ES DE 90.57 M2 (NOVENTA PUNTO CINCUENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS); 2.- D) LA ALTURA ES DE 2.40 M {DOS PUNTO CUARENTA METROS LINEALES) 2.- E} NO
CUENTA CON AREA LIBRE. 24.- EXHIBE CERTIFICADO DE USO DE SUELO DESCRITO EN EL APARTADO
CORRESPONDIENTE; 2B.- NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO AMBIENTAL. ENTREGO EN PROPIA MANO
AL VISITADO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y UN
EJEMPLAR DE LA PRESENTE ACTA. LA DILIGENCIA FUE FILMADA CON VIDEOCAMARA MARCA CANON MODELO
FS300, PARA FINES DE TRANSPARENCIA.

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
de “VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO AL COPEO PARA
CONSUMO AL INTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO”, mismo que por su propia
naturaleza se homologa al de “BAR”, lo anterior es asi toda vez que el personal
especializado en funciones de verificacion al momento de practicar la visita de verificacion
observo sillas, mesas, sillones, barra de servicio para la preparacién de bebidas
alcohdlicas con repisas de bebidas alcohdlicas, cartones de cerveza, refrigerador con
cervezas, dos sanitarios y una cocina, entre otros, aunado a que sefiald que el uso de
suelo observado es de “VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO
AL COPEO PARA CONSUMO AL INTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO”, hechos que se
toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en el a :bita de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccion il de la Ley del Ingtjtuto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento /de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo
anterior sirve de apoyo la tesigjaislada que a continuacién se cita:
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Novena Epoca

Registro: 169497

instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVH, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pablica ef Estado garantiza que son
ciertos delerminados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como Ja
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se oftorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierlo,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar cerfeza juridica”.-

Asimismo asentoé en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

1.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELD expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con fecha de expedicién GCHO DE DICIEMBRE DE DOS MIL CATORCE, con
vigencia de UN ANO CONTADO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO:

DOMICILIO EUCALIPTO 14 COLONIA GARCIMARRERO DELEGACION ALVARD OBREGON, USOS OBSERVADOS HC,
HV, COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS, HM, SRVICIOS/ANDUSTRIAANFRAESTRUCTURA.

Documento del cual si bien es cierto fue presentado en original al momento de la visita de
verificaciéon y del cual obra copia simple en el expediente en que se actua, también lo es
que del mismo se advierte que fue expedido con fecha ocho de diciembre de dos mil
catorce, el cual tenfa una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su
expedicion, en consecuencia resulta evidente que dicho certificado ya no se encontraba
vigente al momento de la visita de verificacion, en consecuencia esta autoridad determina
no tomar en cuenta giicho certificado para la emisién de la presente resolucion. -—-----mmmmm-

No obstante lo anterjor, cabe sefialar que parta los fines de emitir la presente resolucién y
determinar la zonjficacion aplicable al inmueble visitado objeto del presente
procedimiento, Unicamente se tomara de dicho certificado la cuenta predial que aparece
en el mismo tal y corho se sefialara en lineas subsecuentes.
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En consecuencia y toda vez que de las constancias que obran agregadas en el
expediente en que se actlia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el
uso de suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para
efectos de emitir la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y
andlisis de lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos
mil once, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del

presente asunto).

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde  al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (http:/www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx
Normatividad de Uso del Suelo”, e ingresando el nimero de cuenta catastral advertida en
el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio con fecha
de expedicion ocho de diciembre de dos mil catorce, es decir, - !> opcidon
Cuenta Catastral numeral 1 (uno), del que se advierte que las zonificaciones que le
corresponden al inmueble de cuenta es la de Habitacional (H), y por norma de vialidad
Habitacional Mixto (HM), y si bien es clerto dicho sistema de Informacion sefiala el

domicilic ubicado en Eucalipto, nimero 7 (siete), colonia Garcimarrero Norte, que no es

precisamente el que se sefiala en la orden de visita de verificacion, también lo es que el
mismo coincide con las referencias sefialadas en la orden de visita de verificacion asi
como las asentadas por el personal especializado en funciones de verificacion en el acta
de visita de verificacién, es decir: “...AVENIDA SANTA LUCIA ESTRE LAS CALLES DE
PUERTO TACALA ESQUINA EUCALIPTO...”, por lo que se presume salvo prueba en
contrario que se trata del mismo inmueble a la que se encuentra dirigida dicha orden, tal y

como se advierte a continuacién:
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—~ Informacdén General -~ Ubicacion del Predio

Cuenta Catastral _

Direccidn

Calle y Nimero:

Colonia:
Codigo Postal:
Superficie del Predio

LT T
2003 & ciudadme, sedu

by i 3 N . '
% Pradio Seleccionado

"VERSIOM DE DI\."ULGACIQN E INFORM}\Cléﬂ, MO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOSR”". La consulta v
difusion  de esta informacidn  no  constiuye
zutorizacion, permiso o licencia sobre el uso de
suelo. Para contsr con un documerto de cardcter
oficial - es necesario  solicker 2 18 autoridad
competente, la  expedicidon  del  Certificado
correspondiente.

Este croquis puede no contener las ultimas modificacionss
sl predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

- Zonificacién

Fiabitacicnal con Comartio "
an Dlanta Ba |

BiLina
viviznda
cada 100.0
m2 oe
terrenc)

~Wialidades

Aw, Temnaulipas, Santa Lucia, del Rosal
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
gue la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por o que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

£l contenido del presente documento es una transcripcidn de la mfcrmaclan de lns ngramas da Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretarfa , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Deﬂarmllm Urbane v Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C I

Tesis Aislada I
Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, ens§ términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento
fegal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
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ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, pérrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, Opticos o en cualquiera ofra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarie valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.--—-

Una vez que se ha precisado que al inmueble objeto del presente procedimiento le
corresponden las zonificaciones Habitacional (H), y por norma de vialidad Habitacional
Mixto (HM), esta autoridad determina procedente tomar como ia zonificacién aplicable al
mismo, aquella que le provee mas beneficios al visitado, es decir, Habitacional Mixto
(HM), que le es aplicable por norma de ordenacion sobre vialidad, informacion que se
relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo Urbano” del mencionado “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que
resulten aplicables al predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion

se cita:

Habitacional Mixto (HM).- El uso Habitacional Mixto, permite una mezcla mas intensa de
usos de suelo, pudiendo coexistir edificios de uso puramente habitacional, con ofros de
uso comercial, de oficinas, administrativos y de indusiria no contaminante, ocupa una
superficie de 290.09 ha, que representan el 4.73% del Suelo Urbano. Las colonias con
esta zonificacién son Merced Goémez, Pélvora, San Gabriel, San Pedro de los Pinos,
Santa Maria Nonoalco, Torres de San Antonio, Unidad Habitacional Chilpa. —---=smemmvmms-nv

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS
EN ENVASE ABIER AL COPEO PARA CONSUMO AL INTERIOR DEL
ESTABLECIMIENTO”, mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “BAR”, se
encuentra permitido parg el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable,
esta autoridad determing procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del
Suelo contenida en gl citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE 'DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
e,
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OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos
mil once, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del

presente asunto), de la que se advierte siguiente:

Rembologia

Dredegacion Abvoro {Hregdn.

CLASIFICATION DE

HervLios

Bphas  de  masape, spr,  cemas de

hromoendo, ¥ bafio w3

Liso Pormitido
. o . )
Lino Prokibido z &
=
= | B
3. P uses que o estdn sefialados go esta Tabla, se Fupctaria ) procedimicro establecido en P o} 2 -
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO AL COPEO PARA CONSUMO AL INTERIOR
DEL ESTABLECIMIENTO”, mismo que por su propia naturaleza se homologa al de
“BAR”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional Mixto
(HM), 1a cual le es aplicable al inmueble visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se
hace evidente que el uso de suelo desarrollado en el inmueble visitado es el permitido en
las normas de zonificacion y ordenacién en materia de uso de suelo, en términos de la
zonificacion aplicable, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo
de dos mil once, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable al mismo, en
relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo
de dos mil once, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo gue cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Piblica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan ---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
que sefale esta ley y ?{,’/ reglamento”.

'
“Articulo 48 El ordertiamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objetd establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo de,/ Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades

de los habitantes y\las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
‘ !
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disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

En suelo urbang: Habitacional; Comercial; De Servicios;  Industrial;
Espacio Abijerto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el

reglamenio.

1

“Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

i1

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrolio urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constifuye permiso,

autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeaciéon de desarrollo urbanoc, cuya
soficitud vy expedicion se realizard por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorfzacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no serd necesario oblener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de

Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suefo y superficie de uso
qgue por el aprgvecham/em‘o legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabienteg|de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridé%j a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

rohibio.
P 7

La vigencia/d¢ este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para

;
£
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constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos:
a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado

Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;
b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Susilo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia sigufente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en
consideracién el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en el cual
Unicamente se sefiala la zonificacion que le corresponde al inmueble objeto del presente
procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin
que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida
para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinaj el supuesto cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de so de suelo, respecto de este punto.

Asimismo, esta autoridad no h%fce pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicaples en materia de uso del suelo, en relacién a que si el
establecimiento visitado se enjé;ijentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de

H

]

.
“*@‘:&

s,

12/16



CDM

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afo del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/M 251/2017

continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de visita de
verificacion va dirigida Unicamente al establecimiento denominado “LITROGENO?, por lo
que el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
Unicamente determiné la superficie total construida del citado establecimiento, y no asi de
la totalidad del inmueble en el que éste se encuentra, por lo que al no contar con la
supertficie total construida del inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento
visitado, no se puede determinar dicho cumplimiento, siendo este un requisito esencial
para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar
con dichos dictdamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento

alguno al respecto.

Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, respecto al uso de suelo y superficie desarrollados, esta
autoridad determina procedente NO entrar al estudio y analisis del escrito de
observaciones ingresado a través de Oficialia de Partes de este Instituto, toda vez que en
nada cambiaria el sentido de la presente resolucién administrativa, adicionalmente que la
visitada NO podria conseguir mayores beneficios que el que esta autoridad determine el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, al
respecto, sirven de apoyo por analogia la siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.

Tesis: V-TASR-XOOM-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA
DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICID AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Cédigo Fiscal de la Federacion
establecelque cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnago, bastaréd con el examen de dicho punto, lo que es congruente con el principio
de pront! ud de resolucién que como garantia individual se establece por ja Caonstitucion
Federal/en el articulo 17, sin embargo, no debe perderse de vista que tal actuacion se
Sujeta a !a circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para declarar la

.
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jlegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre fos que se expongan,
aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobernado, ya
sea porque se lrate de un acto que es anterior a los demas y que con motivo de su
jlegalidad concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le suycedan; o bien,
porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del

Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad
de votos.- Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez

Sahagun.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento en que se llevd
a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad determina no
imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del

presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez|del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en ﬁunciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la pre jente resolucion administrativa.

g"a\ fastituie de Verificacion Administ

Dire
% Coordinacidn de Substangiacidn de Proc
kY Dirsocion de Galifh
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TERCERO .- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa. ------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias héabiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo. se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable déi Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde podra
ejercer los derejhos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la
revocacion del donsentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Admfnistrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche

!E
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Coocrdinacitn de Substan
Dir

15/16



CDi

CHIDAD DE MEXKC

“2017, Afic del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1251/2017

Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juérez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al telefono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx’.

SEPTIMO.- Notifiquese al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
denominado “LITROGENCQ”, objeto del presente procedimiento, asi como al C.

_en su caracter de visitado del inmueble objeto del presente
Erocedim‘iento, en el domicilio ubicado en

en
esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion materia del presente asunto, lo anterior de conformidad con los articulos 78

fraccién | inciso c¢), 80, 81, 82 fraccci% | de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito  Federal aplicado de man
Administrativa del Distrito Federal en

ra supletoria al

S %amculo 7.

Reglamento de Verificacion

OCTAVO.- Previa notificacion de la |
autos del procedimiento nimero IN
estado, archivese como asunto to

dispuesto en el Considerando Tercer¢

re%ente determinacion administrativa que obre en los
EADF/OV/DUYUS/1251/2017 y una vez que cause
al iy definitivamente concluido, en términos de lo
la presente determinacién administrativa. ---------

NOVENO .- CUMPLASE

G

Asi lo resolvio el Lic

odsraet-Go

—Dirsctor de Calificacion “A” del Instituto

de Verificacién Administrativa del Dl:tﬂto Feder l quien firma al calce para constancia.

Conste.

LFS/JEf{

T
[
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