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CIUDAD DE MEXICO
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1382/2017
700-CVVY-RE-07

En la Ciudad de México, a diez de julio de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Agua, numero 421 (cuatrocientos veintiuno), colonia Jardines del
Pedregal, Delegacién Alvaro Obregon, en esta Ciudad, de conformidad con los

siguientes:

RESULTANDOS

1. El diecinueve de mayo de dos mil diecisiete, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1382/2017, misma que fue ejecutada el veintidos del mismo
mes y afo, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2. En fecha cinco de junio de dos mil diecisiete, se recibio en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el C. [ INGNGNGTGTGEcconte el
cual formuld observaciones y presentd las pruebas que consideré pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha ocho
de junio de dos mil diecisiete, mediante el cual se previno al promovente a efecto
de que subsanara las faltas contenidas en su escrito, prevencién que no fue
desahogada en tiempo y forma por lo que mediante acuerdo de fecha veintisiete
de junio de dos mil diecisiete, se hizo efectivo el apercibimiento decretado,
teniéndose por no presentado el escrito de observaciones ingresado en la oficialia
de partes de este Instituto en fecha cinco de junio de dos mil diecisigte. —rrmmmmmmmms

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado lsrael Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Administrati\fa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asun‘to%é i:on fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apariadc% C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1%}}597 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciomesv.xif y IX, 7,9, 40, 48 y 54 fraccidn | de Ley Orgénica de la

i
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Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, i,
0, 1V, vV, VI VI X, 7 fracciones 1, 1L IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones I y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién li, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion Vil, 7,
22 fraccion 1, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones 1, V, Vlil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccidon IV, 2, 3
fracciones I, 1l y V, 4, 14 fraccidon 1V, 37 vy 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de ia Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrolio Urbano para la Delegacién Alvaro Obregén, y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
desahogd en tiempo y forma la prevencién ordenada en autos, por lo que se hizo efectivo
el apercibimiento decretado, teniendose por no presentado el escrito de observaciones a
que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente fundada vy
motivada de acuerdo con los s}guientes razonamientos logicos juridicos.

Se procede a la calificacion d ol texto del acta de visita de verificacién, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende gue
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el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté en
la parte conducente, lo siguiente:

e sugurentes HECHOS 2 OBJIETOS

wrbajezter i n COrodeen o Visites de Warthomaiar, S ooy oo
] ¥

Y TR LN T A R A . — PP i - .
CHOPSRTETUMA £ EL DORMICILIC FLAL A B LA FOLA NG D LA ORDEN BDE VISITA BE
DOUPS CERCHIRANDOME DE SER Bl CORRECTO POR COIMCHDIR OON L /\/»NGMENQLAs

POR CORROBORARLG OO 5L ctuDaoano IIININININGEEEN s AH’&;NE}E LA PR
CHAGENCIA EM 8U CARACTER DE DEPENDIENTE DEL INMUEBLE, THAS SOLICITAR LA PRESENMCIA DEL
PROPIETARIO, TITULAR, POSEEDOR, OCUPANTE, DEPENIMENTE, SOY ATENDIDA POR ESTE ULTIMO TODA VEZ
IUE MO SE ENCUENTRAN LOS ANTERIORES EN EL INVIUEBLE, MISMO QUE ME PERMITE EL AQCESO ¥ DEBAHOGO
OF LA PRESENTE DILIGENGCIA, EN EL DOMICILIO SERALADO OBSERVO UN AREA LIBRE Y TRES CUERPODS
COMBSTRUCSTIVOS DE LO8 CUALES UNG DE ELLOS SE ADVIERTE DE RECIENTE OREACION ¥ AL MOMENTO
CUEMTA CON PLANTA BAJA Y LAS BARDAS DEL PHRIMER NIVEL, SiN QUE CUENTE COM LOZA, 1L.OS OTROS DOS
CLUERPFOS COMSTRUCTIVOS CONSISTEM EMN PLANTA BAJA ¥ UN NIVEL ¥ PLANTA SAJA Y DOS RIVELES
RESPECTIVAMENTE, AL MOMENTO SE ADVIERTE SE LLEVAN 4 CABO TRABAJOS CONSTRUCTIVOS EN LOS TRES
CUERPOS, COMNSISTENTES EM INSTALACION DE CADENAS PARA LA LORZA DEL PRIMER MIVEL DEL CUERSD DE
RECIEMTE CREACION ¥ EN LOS OTROS DOS S8 LLEVAN A CABO TRABAJOS DE ACABADOS COMSISTENTES EN
STALACION DE MUEBLES ¥ REPELLADD EN MUROS, DICHOS TRABAJOS SE LLEVAN A CABO POR DOCE
THABAJADORES., EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE SE DESCRIBE LO SIGUIENTE: EL USO QUE SE O&A AL
INMUEBLE ES DE INMUESLE COM TRABAJLOS COMNSTRUCTIVOS EN PROCESD, AL MOMENTO NO SE ADVIERTE
LSO COMERCIAL N SE ENCUBNTRA HABITADO. LAS DIMENSIONES OBTENMIDAS SON LAS SIGUIENTES: 1.A
BUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE MIL CIENTO SETENTA Y NUEVE PUNTO CUARENTA Y CUATRD METROS
CUADRADOSR, LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE Mil NOVECIENTOS SESENTA ¥ CUATRO PUNTO SESENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS, LA SUPERFICIE CONSTRUWDA ES OE MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO PUNTO
mc}vcw TA Y MUEVE METROS CUADRADODS, LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE SEIS PUNTO CINCUENTA METROS Y

AREN LIBRE B8 DE SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE PUNTDO SETENTA METROS CUADRADOS. NO EXIHERBE

KT’UCUMFNTA"EON REQUERIDA BN LA ORDEMN QUE NOS QCUPA

. omesma

De lo anterior, se concluye que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en
proceso de construccion conformada por tres cuerpos contractivos, constituidos por planta
baja y dos niveles lo que da un total de tres niveles contados a partir de nivel de
banqueta, lo anterior es asi toda vez que la planta baja es considerada como un nivel
mas, ello en una superficie del predio de 1179.44m2 {(mil ciento setenta v nueve
punto cuarenta y cuatro metros cuadrados), una superficie de construccion de
1224.99m2 (mil doscientos veinticuatro punto noventa vy nueve metros cuadrados), v
un area libre de 739.70m2 (setecientos treinta y nueve punto setenta metros cuadrados),
tal y como lo asento el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento, quien se
encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion I de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Admmistragva del Distrito Federal.

Novena Epoca
Registro: 169497
instancia: aner&:Sa!a

»

Tesis Alslada /

Fuente: Semanar;o Judicial de la Federacion y su Gaceta

L

E

Ho de Verificacion A
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XXVI, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“| a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se gjerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios Ia reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que Soh
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a
derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden pablico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica’.-=---===r=-======-

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

verificacidn antes mencionada, Dot 1o que muestrs s Siguieniss 4o e S T S
MO EXHIBE DOCUMENTO AL MORENTO DE LA VISITA

b it s e e e Cledan de Vialta de Varifinanid.

lentes HECHOS f OBJETOS

- bt e g6 NECEN Consl

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once {vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y

reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por o que resulta prooedem? determinar la Zonificacién que le corresponde al inmueble
de referencia, apoyéndosef; esta autoridad para tal efecto del “SIG” (Sistema de
ésitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina

Informacién Geografica) del
de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal

electrénica de la Secretari
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, opcién Busqueda numeral 3

3

i

|
|

4/30



CDI

CHDAD DE HEXICO

“2017, Afo del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1382/2017
700-CVV-RE-07

(tres) Domicilio, con los datos del inmueble visitado, en el cual se advierte que al inmueble
de cuenta le corresponde la zonificacién Habitacional, dos niveles maximos de
construccion, 70% (treinta porciento) minimo de area libre y 760m2 (setecientos
sesenta metros cuadrados) maximos de construccion, tal y como se advierte a
continuacion:

Informacion General v~ Ubicacion del Predio
P .
e L
& o
Cuenta Catastral [ & .
: m ¥
: : P &
Direccién Lo § ki
L & wr |
SR ~"€§ D <,
Calle y Nimero: AGUA 421 R S g T
Colonia: JARRINES DEL PEDREGAL L ) =
Cédige Postal: 01900 &
Superficie del Predio: 1268 m2 :
e ) ER ‘
2008 ® viuvdedon, seduvi
- L )
| Predio Seleccionado
| . . .
i "VERSIOM DF DE\/ULG%CIGN E INFORMACION, NO
I PRODUCE EFECTOS JURIDICGS". La consulta v difusion . ) .
de esta informacion no constituye autorizacién, permiso Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones af
o licencia sobre el uso de suelo. Para contar con un predio, products de fusiones v/o subdivisiones llevadas & cabo
| documento de caracter oficial es necesaric solicitar a la por el propietario.
! autoridad competente, 3 expedicddn del Certificade
{ correspondients.

-~ Zonificacion

cada

terreno)

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion

W N
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que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacién Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrolio Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento 25 una transcripcién de la informacién de los Programas de Desarralio Urkano
inscritos sohre el registro de Planes vy Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, serd facuitada exclusiva de |a Secretaria de Desarrolle Urbano vy siivienda proceder a su rectficacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVi, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INEFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
1

Ef articulo 188 del Codigo Fede”a%l de Procedimientos Civiles, de aplicacion supleforia a la Ley de
Amparo, en términos de lo previ §o en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:
“Para acreditar hechos 0 Circunsgiancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos §i) notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimieatos de la ciencia.” asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que S;é comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion

Instituio de Veriticanidn Adt

Coordingcién de Sub
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generada o comunicada que conste en medios electrénicos, dpticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, gue constituye un
sistema mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos dmbitos y, dependiendo de
esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mditiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Béez.

En ese sentido de la informacion anter%or se desprende que la zonificacion aplicable al
inmueble visitado es Habitacional, 2 niveles méximos de construccion, 70% porciento
minimo de Area Libre, y una supen‘lce méaxima de construccion de 760m2 (setecientos
sesenta metros cuadrados), en ese sentido, en lo referente al numero de niveles y
superficie de construccion observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion materia del presente asunto, se advierte que el inmueble visitado, se
encontraba edificado por tres cuerpos contractivos, constituidos por planta baja y dos
niveles lo que da un total de tres niveles contados a partir de nivel de banqueta, lo anterior
es asi toda vez que la planta baja es considerada como un nivel mas, en una superficie de
construccion de 1224.99m2 (mil doscientos veinticuatro punto noventa y nueve metros
cuadrados)_y toda vez que el inmueble visitado Unicamente tiene permitidos 2 (dos)
niveles de construccion y una superficie maxima de construccion de 760m2 (setecientos
sesenta metros cuadrados), se hace evidente gue tanto el nivel de construccion
como la superficie de construccién excedidos por el inmueble de referencia, es
decir uno (1) nivel sobre nivel de bangueta, asi como 464.99m2 (cuatrocientos
sesenta vy cuatro punto noventa vy nueve metros cuadrados), estan prohibidos para el
inmueble visitado, en las normas de ordenacion sobre uso de suelo, de conformidad con
fa zonificacion aplicable, en términos del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLC URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de
dos mil once (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién

materia del presente asunto).

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en
funciones de verificacion ads@into a este Instituto, la cual es de 1179.44m2 (mil ciento
selenta v nueve punio m‘aﬁrenia v cuatro metros cuadrados), en ese sentido, v de
acuerdo a la zonificacion agﬂcab!e al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje

i
i
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de area libre que debe respetar es del 70%, siendo que de la operacion aritmética
efectuada respecto de la superficie del predio, es decir, de 1179.44m2 (mil ciento
setenta y nueve punto cuarenta y cuatro metros cuadrados), en relacion con el 70%,
de area libre sefalado en la zonificacion aplicable, da como resultado la cantidad de
825.3m2 (ochocientos veinticinco punto tres melros cuadrados) que es la superficie
de area libre que el visitado debe respetar, sin embargo del texto del acta de visita de
verificacién se desprende que en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento, se observo una superficie de area libre de
739.70m2 (setecientos treinta y nueve punto setenta metros cuadrados), con lo que se
pone de manifiesto que el inmueble visitado no respeta el nimero de niveles permitidos,
superficie maxima de construccion permitida y tampoco el porcentaje minimo de area libre
que se sefiala en la zonificacién aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once {(vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contraviniendo en
consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que dispone de manera textual, lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta

Ley”.

| o anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién i de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Eederal, que para mayor referencia a continuacion se citan———m—mmeemamen

“prticulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 EI ogdenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que ti inen por objeto establecer entre la zonificacion y fos
usos, destinos y regervas def suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actiy?éiades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimiénfzo las disposiciones en materia de construcciones, de

i
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paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbana; Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. [os certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble deferminado establecen los instrumentos de planeaciéon de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga 9/30
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afo a partir del dia siguiente
al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
cettificados antes seflalados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Hi. Certificado de Acg”ed/tac‘/on de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento ptblico qéle tiene por objeto reconocer los derechos de uso defl suefo y
superficie de uso qéue por ef aprovechamiento legitimo y continuc tienen los
propietarios, poseed@res, o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o

H
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en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
irate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores 0O causahabientes del bien

inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el

presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
{jso de Suelo Digital;

¢c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. ----=--=-=---=--

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las

personas fisicas o morales, publi ;as o privadas, la exacta observancia de los programas y

de las determinaciones que laj ,dministraciéﬁ Publica dicte en aplicacion a la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito E%’fe!ﬁerai, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,

por lo tanto era ineludible la §ob}igacién del visitado observar el numero de niveles,

superficie maxima de consmjccién permitidos y la supetficie de &rea libre minima
{

/

i
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requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable, de
conformidad con lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de
dos mil once (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto}, en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, disposiciones que son de orden publico e interés
general y social al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito
Federal, en consecuencia al quedar debidamente acreditada la inobservancia del visitado
de conformidad con las constancias que integran el expediente en que se actla, en
relacion con el numero de niveles, superficie de construccion y porcentaje de area libre,
observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, es procedente
imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Agua, nimero 421
(cuatrocientos veintiuno), colonia Jardines del Pedregal, Delegaciéon Alvaro Obregén, en
esta Ciudad, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Il de la
Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion Il del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48 fraccién 1l del
Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, preceptos legales que para mayor referencia a continuacion se citan: -----

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos
en la materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de
sanciones administrativas, independientemente de las de carécter penal,
asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por Jla autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

/Ii Clausura parcial o total de obra”

‘Articulo 138. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este
Reglamento y demas disposiciones, se sancionaran administrativamente
por la auiaric{ﬁ%’@d correspondiente, con una © mas de las siguientes

sanciones:

.
7
..... ?i

j

. Clausura é!;amia! o total de fa obra.

)
4
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sArticulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el
procedimiento  administrativo podréd imponer las siguientes sanciones
administrativas:

/. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente
procedimiento y/o interpdsita persona que para el casc de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hara acreedor a una multa equivalente a freinta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de la oposicién, sin perjuicio de que
esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los
articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del
citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer
cumplir sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de
las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la
conducta que motivo el medio de apremio;

If.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones
podréa imponer lag medidas de apremio a que se refiere la Ley de
Procedimiento y dgmés disposiciones juridicas aplicables.”.

7
“Articulo 40. Z;fés autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este

|
i
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Reglamento.”.

De fa misma forma y de conformidad con el articulo 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 139 fraccion 1V del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 48 fraccién V del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, debido a la inobservancia del visitado, al
no respetar el nimero de niveles, superficie maxima de construccion y porcentaje de area
libre permitidos y requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de
dos mil once {vigente al momento en que se Hevd a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto}, quedando de manifiesto la inobservancia del visitado, en
virtud de que NO se esta respetando el nimero de niveles, superficie maxima de
construccion y el porcentaje minimo de area libre requerido, en términos de la zonificacién
aplicable, violando asi lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismo que cita de manera textual, lo siguiente: “...Las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley...”,
esta autoridad determina procedente imponer como sancion LA DEMOLICION: 1) DEL
NIVEL EXCEDENTE DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, EL QUE ESTA POR
ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL
INMUEBLE VISITADO UBICADO EN_ AGUA, NUMERO 421 (CUATROCIENTOS
VEINTIUNG), COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, DELEGACION ALVARO
OBREGON, EN ESTA CIUDAD, ASi COMO DE_2) LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA UNA VEZ DEMOLIDO EL NIVEL ANTES
REFERIDO, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
PERMITIDA, ESTO ES, DE 760M2 (SETECIENTOS SESENTA METROS
CUADRADOS), ASI COMO 3) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE
BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 825.3m2 (OCHOCIENTOS
VEINTICINCO PUNTO TRES METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDE AL 70 %
DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER: lo anterior, a efecto de que se
respete el numero de niveles, superficie maxima de construccion, asi como la supetficie
de area libre minima requerlcg;a para el inmueble visitado, en términos de la zonificacién
aplicable de conformidad cg:?n el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DE&ARR@% LO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON”, publicado en %"a Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de
dos mil once (vigente al m@mem@ en que se llevd a cabo la visita de verificacidn

institida de Verificacion A

Coordinacidn de Substan
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materia del presente asunto), con fundamento en el articulo 96 fraccion IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 139 fraccion IV del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

“pArticulo 96. La contravencion a la presente Ley y deméas ordenamientos en
Ja materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de Jas de caracter penal, asi como las de
carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas

de las siguientes medidas:

IV Demolicién o retiro parcial o total;

Articulo 139 Las violaciones a los preceptos de la Ley, a esle Reglamento y
demas disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad

correspondiente, con una o mas de las siguientes sanciones:

V.. Demolicién o retiro parcial o total.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

sArticulo 48 “La autoridad competente una vez substanciado el
procedimiento  administrativo podré imponer las siguientes sanciones
administrativas:

V. Las demas que sefalen las leyes o reglamentos correspondientes. -—-—--—--

En virtud de lo anterior, se requiere al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
objeto del presente procedimiento, para que en el término de tres dias habiles contados a
partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente resolucion de
conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal de acuerdo a su numfg{ral 7, presente ante esta Direccion de Calificacion “A” el
Programa de Calendarizacion @ara llevar a cabo los trabajos antes citados, sefialando la
forma y fecha en gque se llevarah a cabo los mismos, APERCIBIDO que en caso de no dar
cumplimiento a la presente de@erminacién, se haran acreedor a una multa equivalente a

14/30
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treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, lo anterior en términos de
los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en
relacién con el articulo 19 Bis fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y si fuese el caso se procederd en su contra, dandose vista al Ministerio
Publico por la posible comisién del delito de desobediencia y resistencia de particulares
y/o el delito que resulte, en caso de que sean insuficientes las medidas de apremio
decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 19 Bis fraccion | y penditimo
y ultimo péarrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, sin
perjuicio de que ésta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo conducente en
términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

Articulo 13.- El acto administrativo valido es ejecutorio cuando el
ordenamiento juridico aplicable, reconoce a la Administracion Pablica del
Distrito Federal, la facultad de obtener su cumplimiento mediante el uso
de medios de ejecucion forzosa.

Articulo 14.- La ejecucion forzosa por la Administracion Pablica del
Distrito  Federal, se efectuard respetando siempre el principio de
proporcionalidad, por los siguientes medios:

1. Apremio sobre el patrimonio.
/. Ejecucion subsidiaria.
i Muita.
V. Actos que se gjerzan sobre la persona.

Tratandose de las fracciones anteriores, se estara a lo que establezcan
las disposiciones legales aplicables, sin perjuicio de las facultades de
efecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.—

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegira el menos
restrictivo de la iibgriad individual.

Si fuere necesar}é entrar en el domicilio particular del administrado, la
Administracion F’abhca del Distrito Federal debera observar lo dispuesto

por el Articulo 16 Constitucional

Ceordingeion
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Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agole el
procedimiento respectivo y medie resolucién de fa autoridad competente

en los siguientes casos:

V. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en
contravencion a lo dispuesto por los programas, siempre que dichas
obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los
mismos, y no se hicieran Jas adecuaciones ordenadas, o bien no se
procediera a la demolicion ordenada en su caso.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer
cumplir sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera
de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces fa Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar
donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;-----—---------

Il Auxilio de la Fuerza Publica.

iIl. Arresto hasta por treinta y seis horas inconmutable

Si resultaran insuficientes las medidas de apremio se procedera contra el
rebelde por el delito de desobediencia y resistencia de particulares. ---—-—--

Los verificadores administrativos comisionados y la autoridad competente
estén obligados a denunciar los hechos probablemente constitutivo de
delitos y continuar el procedimiento penal en fodas sus etapas hasta su
conclusion.

De igual forma por no respetar el niimero de niveles, superficie maxima de construccion y
la superficie de area libre requerida como minima para el inmueble visitado, en términos
de la zonificacién aplicable daj conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGAC%QNA@ DE DESARROLLC URBANO DE LA DELEGACION
ALVARQ OBREGON”, pubﬁi%’éda en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
mayc de dos mil once (viggnte al momenio en que se llevé a cabo la visita de
verificacién materia del meg;eﬁm asunto), en relacion con el articulo 43 de la Ley de

i
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y toda vez que de conformidad con el articulo 151
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se sancionaran con multa
de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal, por lo que resulta
procedente imponer al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $110,281.43 (CIENTO DIEZ
MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN MIL PESOS 43/100 M.N.), lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vill de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 139 fraccion VIll, articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccién | del
Reglamento de Verificacion Administrativa, en relacién con el articulo cuarto transitorio de
la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de
la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacién se transcriben: --------mcmacemmem

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos
en la materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de
sanciones administrativas, independientemente de las de caracter penal,
asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o mas de 1as siguientes medidas:

4

V/!/. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes. .. -

“Articulo 138, lLas violaciones a los preceptos de la Ley, a este
Reglamento y demas disposiciones, se sancionarén administrativamente
por la autoridad correspondiente, con una o mas de las siguientes

sanciones:

Vil Multas.---
{

“Articuio 'iﬁ“’i Las violaciones a la Ley y este Reglamenio que no tengan

sancion espé;ffcz’ﬁca, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de

salario mirzir?f’?o vigente en el Distrifo Federal, tomando en cuenta la

\
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gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion del interés
publico”.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el
procedimiento administrativo podré imponer las siguientes sanciones

administrativas:
1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas
locales vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en
vigor, se entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México, a partir de la entrada en vigor del presente Decreto.

Ley de Ingresos de la Ciudad de Mexico para el Ejercicio Fiscal 2017. -~

Articuio 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de
73.57 pesos a partir del 1° de enero de 2017.

De igual forma, esta autoridad ordena imponer como sancion la custodia del folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en Agua, nimero 421 (cuatrocientos
veintiuno), colonia Jardines del Pedregal, Delegacion Alvaro Obregén, en esta Ciudad, lo
anterior, a efecto de evitar que se sigan contraviniendo disposiciones de orden publico e
interés general, toda vez que es una atribucion de este Instituto velar en la esfera de su
competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos y circulares y demas
disposiciones juridicas y administrativas en términos de lo dispuesto en el articulo 7
apartado A fraccion IV de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal sancién que debera prevalecer hasta en tanto el C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, acredite de manera fehaciente
ante esta autoridad que ha subsanado las faltas que dieron origen a la imposicion de las
sanciones previstas en la presente resolucion, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 7 apartado A Fraccion ll, parrafo segundo, de la Ley del instituto de
Verificacion Administrativa del jDistrito Federal, 48 fraccion V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del D éj:rito Federal, en relacion con lo dispuesto en el articulo
90 pérrafo tercero de la Ley Registral para el Distrito Federal, y demas relativos y
aplicables, preceptos que para mayor referencia se transcriben a continuacion; ~—-—smmme--

7
/
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Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del distrito Federal:

Articulo 7.- En materia de verificacion administrativa el Instituto y las Delegaciones tienen
la siguiente competencia:
A. El Instituto tendra las atribuciones siguientes:

II. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las
leyes, asi como resolver los recursos administrativos que se promuevan;

También podré ordenar la custodia del folio real del predio de manera fundada y
motivada, al Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, cuando
se lrate de un procedimiento administrativo de verificacion relacionado con desarrollo
urbano, construcciones, inmuebles u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de
actos que impidan la efecucion de la resolucion del fondo del asunto.

Reglamento de Verificacién Adminisirativa del Distrito Federal:

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones adminisirativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables;

. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

1. El retiro del anuncio y/o la estructura, asi como del mobiliario urbano,

V. El retiro de elementos que pongan en peligro la salud, la integridad o bienes de las
personas o la seguridad publica, y

V. Las demas gue senalen las leyes o reglamentos correspondientes.

Las sanciones pecuniarias se aplicaran con independencia de las medidas cautelares y
de sequridad que se ordenen; por lo que, se podra imponer conjunta o separadamente,

segun sea ef caso.

Ley Registral para el Distrito Federal:

Articulo 90.- Cuando el titular del Registro detecte alguna anomalia u omision en
cualquiera de los libros o folios, pondré en custodia el libro o folio de que se lfrate, previa
resolucion motivada y fundada, que al efecto dicte, publicandose ésta con sujecion al
procedimiento que se establece en los articulos siguientes de esta Ley.

lgualmente se pondrén en custodia los antecedentes registrales por sentencia,
resolucion judicial o admirpﬁaﬁfraiiva gue [a ordene.
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Lo anterior, a efecto de que el particular no genere mas actos que continuen
contraviniendo disposiciones de orden publico como en la especie lo son las de Desarrollo

Urbano enunciados en la presente resolucion.

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con los usos
autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno, toda vez que al momenio en que se practicéd la visita de
verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirti6 que el inmueble objeto
del presente procedimiento se trataba de una obra en proceso de construccion, sin que
pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de referencia. ----

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

/. De uso habitacional de més de diez mil metros cuadrados de construccion;

1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion; --~------

1 De usos mixtos de cinco mil o més metros cuadrados de construccion; ------

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacién como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo----—-

V. Crematorfos

Vi Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

Para los proyectoé incluidos en las fracciones 1, 1l y Ill, el estacionamiento bajo
nivel de banqueté o medio nivel, no cuantificaré para la suma fotal de metros
cuadrados constffléidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion
permitida en la ing’ensidad definida por los Programas de Desarrolfo Urbano; pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificard el fotal de melros

instjtuto de Veriiics

Couy
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construidos.” (sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinara en la totalidad del inmueble visitado, toda vez que al momento de la visita de
verificacion, el inmueble visitado se trataba de una obra nueva, lo que imposibilita a esta
autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 140 fracciones |, Il y Il del Reglamento
de la Ley de Desarrolic Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las
infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacién, de la siguiente forma:---

1. La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccién en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar
las disposiciones legales v reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en
relacion con el nimero de niveles, superficie de construccion vy superficie de area
libre requerida como minima para el inmueble visitado, en términos de la
zonificacion aplicable de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), el mismo infringe
disposiciones de orden publico e interés general al no respetar el nimero de niveles,
superficie maxima de construccidn y porcentaje minimo de area libre permitidos y
requerida, en términos de la zonificacidn aplicable, sobreponiendo asi su interés
privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana
del Distrito Federal, a través de la requlacion de su ordenamiento territorial, va que
este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de la Ciudad de
México, el crecimiento urbano controlado vy la funcidn del desarrollc sustentable de
la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito

Federal.

i Las condiciones ecpnomicas del infractor; tomando en consideracion lo
asentado por el peraoﬁai especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto en el acta def\/ts;‘za de verificacion, se desprende que el inmueble visitado
se encontraba mn’f@%mado por tres cuerpos contractivos, constituidos por planta
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baja y dos niveles lo que da un total de tres niveles contados a partir de nivel de
banqueta, lo anterior es asi toda vez que la planta baja es considerada como un
nivel mas, ello en una superficie del predio de 1179.44m2 (mil ciento setenta y
nueve punto cuarenta y cuatro metros cuadrados) v _una_superficie de
construccion de 1224.99m2 (mil doscientos veinticuatro punioc noventa v
nueve metros cuadrados), por lo que esta autoridad determina que el C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, esta en
posibilidad de pagar la multa que le es impuesta, aunado a que dicha multa se
encuentra por debajo de la media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500)
dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo
sefala que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo

vigente para el Distrito Federal.

Il La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra
sefala: “Articulo 140. Para la imposicién de las sanciones por infracciones a la Ley
o a este reglamento y demdas disposiciones que de estos emanen, se tomara en
cuenta para su valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una
persona hubiera sido sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este
Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente
alguna infraccion al mismo precepto”, razon por la cual no se toma como agravante

en la imposicion de la sancion.

SANCION Y MULTA

PRIMERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Pablica del Distrito
Federal, de conformidad con el numero de niveles permitidos, superficie maxima de
construccion v la superficie de area libre requerida para el inmueble visitado, en términos
de la zonificacion aplicable de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
mayo de dos mil once {vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal; al Reglaménto de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
términos de los articulos 4& 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en
relacion con el 125 del’ Begiamemo de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto

H
:
H
i
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del acta de visita de verificacion y de constancias procesales del expediente en gue se
actua, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al Inmueble ubicado en Agua,
numero 421 (cuatrocientos veintiuno), colonia Jardines del Pedregal, Delegacion Alvaro
Obregdn, en esta Ciudad, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto articulo 96 fraccion
Il de la Ley de Desarrollo Urbano, adminiculado con el articulo 139 fraccion 1l del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con lo que establece el articulo
48 fraccion Il del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal.

SEGUNDO.- De igual forma, debido a la inobservancia del visitado en relacién con el
numero de niveles, superficie maxima de construccion permitidos, asi como la superficie
de area libre requerida como minima para el inmueble visitado, en términos de la
zonificacion aplicable de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE FEL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
mayo de dos mil once {vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), esta autoridad determina procedente
imponer como sancién_LA DEMOLICION: 1) DEL NIVEL EXCEDENTE DEL INMUEBLE
VISITADO, ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL CONTADO
A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN AGUA,
NUMERQO 421 (CUATROCIENTOS VEINTIUNO), COLONIA _JARDINES DEL
PEDREGAL, DELEGACION ALVARO OBREGON, EN ESTA CIUDAD, ASI COMO DE 2)
LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA UNA VEZ DEMOLIDO EL
NIVEL ANTES REFERIDO, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION PERMITIDA, ESTO ES, DE 760M2 (SETECIENTOS SESENTA
METROS CUADRADOS), ASI COMO 3) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL
DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 825.3m2 (OCHOCIENTOS
VEINTICINCO PUNTO TRES METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDE AL 70 %
DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER: lo anterior, a efecto de que se ajuste
al nimero de niveles, superficie maxima de construccion y porcentaje de area libre
permitidos y requeridos para el inmueble visitado en términos de la zonificacién aplicable
de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANQ DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al
momento en gue se lleyd a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), con fundamento e;rn el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal v 139 fraéfcmn IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, y 48 fracﬁqon V del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito

Federal.
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TERCERO.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/lo Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momenio de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $110,281.43 (CIENTO DIEZ
MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN MIL PESOS 43/100 M.N.), de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion Vill de fa Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el
articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y
concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa, en relacion con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el
Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, lo
anterior, debido a la conducta infractora del visitado. respecto a que no respeto el numern
de niveles. superficie maxima de construccion _y porcentaje de area libre permitidos vy
requeridos para_el inmueble visitado, en términos de la_zonificacién aplicable de
conformidad con lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de
dos mil once {vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto) sobreponiendo_su_interés privado al _orden publico e

interés general y social.

CUARTO.- De igual forma, esta autoridad ordena imponer como sancion la custodia del
folio real del inmueble objeto del presente procedimiento ubicado en Agua, numero 421
(cuatrocientos veintiuno), colonia Jardines del Pedregal, Delegacion Alvaro Obregon, en
esta Ciudad, lo anterior, a efecto de evitar que se sigan contraviniendo disposiciones de
orden publico e interés general, toda vez que es una atribucion de este Instituto velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos y
circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas en términos de lo dispuesto
en el articulo 7 apartado A fraccion IV de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, sancién que deberd prevalecer hasta en tanto el C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, acredite de
manera fehaciente ante esta aijtoridad gue ha subsanado las faltas que dieron origen a la
imposicion de las sancione§ previstas en la presente resolucion, lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto én el articulo 7 apartado A fraccién Il parrafo segundo de la
Ley del Instituto de \/eriﬁcaciéﬁm Administrativa del Distrito Federal, articulo 48 fraccion V
del Reglamento de Verificac?én Administrativa del Distriio Federal, en relacion con lo

H
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dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero de la Ley Registral para el Distrito Federal. -

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucién de

sentencia,

siguiente:

se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo

A)

B)

Se hace del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos
de clausura, el estado de clausura y la custodia del folio del inmueble objeto
del presente procedimiento prevaleceran hasta en tanto respete el nimero de
niveles, superficie maxima de construccidbn y porcentaje de area libre
permitidos vy requeridos para el inmueble visitado, en términos de la
zonificacion aplicable de conformidad con lo dispuesto en el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacidn materia del presente
asunto}, o bien, exhiba Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de
sus modalidades que preveé el articulo 125 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y que ampare el numero de niveles,
superficie de construccion y porcentaje de area libre con que cuenta el
inmueble visitado, de conformidad con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de Ia
Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE
ACREDITE LA DEMOLICION: 1) DEL NIVEL EXCEDENTE DEL INMUEBLE
VISITADO, ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL
CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE VISITADO
UBICADO EN AGUA, NUMERO 421 (CUATROCIENTOS VEINTIUNO)
COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, DELEGACION ALVARO OBREGON,
EN ESTA CIUDAD, ASI COMO DE 2) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION
QUE _SE EXCEDA UNA VEZ DEMOLIDO EL NIVEL ANTES REFERIDO,
HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
PERMITIDA, ESTO ES, DE 760M2 (SETECIENTOS SESENTA METROS
CUADRADOS),/ AS| COMO 3) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE
NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 825.3m2

:
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(OCHOCIENTOS VEINTICINCO PUNTO TRES METROS CUADRADOS)
QUE CORRESPONDE AL 70 % DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A
TENER; en términos de la zonificacion aplicable, con fundamento en el articulo
06 fraccion IV de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal y 139
fraccién IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
en relacion con lo dispuesto en el articulo 48 fraccion V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, SENALANDO LA FORMA Y
FECHA EN QUE SE LLEVARA A CABO LA MISMA, APERCIBIDO que en
caso de no dar cumplimiento a la presente determinacion, se hara acreedor a
una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, asimismo se darg vista al Ministerio Publico por la posible
comision del delito de desobediencia y resistencia de particulares y/o el delito
gue resulte en caso de que sean insuficientes las medidas de apremio
decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19
Bis fraccién | y pentltimo y Ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento 26/30
Administrativo del Distrito Federal, sin perjuicio de que esta autoridad se
encuentre en aptitud de acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por
el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7w

C) Exhibir ante la Direccion de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de
esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito
Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de conformidad con el
Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo establecido
en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Digtrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-—---

g
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, practicada por perscnal especializado en funciones de verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ---—

TERCERO.- Por lo que respecta al uso de suelo y dictamen de impacto urbano, esta
autoridad no emite pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, —---emm-mnv

CUARTO.- En lo referente el nimero de niveles, superficie de construccion asi como la
superficie de area libre, observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion, se resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en Agua, numero 421 (cuatrocientos veintiuno), colonia Jardines del Pedregal,
Delegacién Alvaro Obregoén, en esta Ciudad, asf como LA DEMOLICION: 1) DEL NIVEL
EXCEDENTE DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL
SEGUNDO NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE
VISITADO UBICADC EN AGUA, NUMERO 421 (CUATROCIENTOS VEINTIUNO),
COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, DELEGACION ALVARO OBREGON, EN ESTA
CIUDAD, ASI COMO DE 2) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA
UNA VEZ DEMOLIDO EL NIVEL ANTES REFERIDO, HASTA AJUSTARSE A LA
SUPERFICIE_MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA, ESTO ES, DE 760M2
(SETECIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS), ASI COMO 3) DE LA
SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL
AREA LIBRE DE 825.3m2 (OCHOCIENTOS VEINTICINCO PUNTO TRES METROS
CUADRADOS) QUE CORRESPONDE AL 70 % DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO
A TENER: vy al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MiL CUATROCIENTOS NOVENTA Y
NUEVE) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$73.57 (setenta v tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $110,281.43 (CIENTO DIEZ MIL
DOSCIENTOS OCHENTA’Y UN MIL PESOS 43/100 M.N.}, asi como la custodia del folio
real del inmueble objeto"f del presente procedimiento, ubicado en Agua, numero 421
(cuatrocientos veintiuno), colonia Jardines del Pedregal, Delegacion Alvaro Obregon, en
esta Ciudad, de conf@m{ridad con los articulos 96 fraccién ) IV vy VIl de la Ley de
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 139 fracciones I, IV y Vil y 151 del Reglamento
de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal 7 apartado A fraccion 1l parrafo
segundo de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, articulo
cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la
Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal y 48 fracciones |, Il y V del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con lo dispuesto en el
articulo 90 parrafo tercero de la Ley Registral para el Distrito Federal, en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. —---mmm---

QUINTO.- Se APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto
del presente procedimiento, y/o a interposita persona que en caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la
presente determinacion, sera acreedor a una multa equivalente a freinta veces la Unidad
de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de la oposicion y se hara uso de
la fuerza publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria en
términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito

Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.

SEXTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su muita, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

SEPTIMO.- Con fundamento eﬁ los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Fed‘éjral, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias hébite;é contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
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efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-~—---w-eemx

OCTAVO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacién
para que realice la noftificacion y ejecucion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

NOVENO.- Girese oficio al C. Titular del Registro Publico de la Propiedad del Distrito
Federal, a efecto de que gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para que
con base en la presente resolucion se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en Agua, nimero 421 (cuatrocientos
veintiuno), colonia Jardines del Pedregal, Delegacion Alvaro Obregén, en esta Ciudad, en
términos de lo dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero de la Ley Registral para el
Distrito Federal, lo anterior, a efecto de que el particular no genere mas actos que
contintien contraviniendo disposiciones de orden publico como en la especie lo son las de
Desarrollo Urbano enunciados en la presente resolucion.

DECIMO .- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relative al procedimiento de calificacion de actas de
verificaciéon de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distritc Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Disirito Federal, cuva finalidad es para el resguardo, proteccion vy
maneio de los datos personales aque la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parie de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccidn de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informia que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.
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El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podrd ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.

03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre l0s derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.md.

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble objeto del presente procedéimiento en el domicilio ubicado en Agua, numero
421 (cuatrocientos veintiuno), colonia Jardines del Pedregal, Delegacion Alvaro Obregon,
en esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81,
82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de

manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su
articulo 7.

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE <

H

Asi lo resolvio el Licencigde-lsras! Gonzalez islas, Director de Calificacion “A” def Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Fedetial, quien firma al calce para constancia.

Conste.

LFS/MAGT
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