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En la Ciudad de México, a veintiuno de junio de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble denominado “PALETERIA LA MICHOACANA", ubicado en Miguel Laurent,
nimero 1262 (mil doscientos sesenta y dos), colonia Letran Valle, Delegacion Benito
Juarez, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veinticuatro de mayo de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1440/2017, misma que fue ejecutada el veinticinco del mismo mes
y afio por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha nueve de junio de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. E| Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administraciéon Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il,
M, IV, V, VI, Vill, IX, 7 fraccionegl, I, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federalf/1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccign II, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion dministrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificagion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
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fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Juarez, asi
como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presenté
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos

juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente, lo siguiente:

/
I
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£n relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar 108 siguientes HECHOS / OBJETOS

/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO DE MERITO POR ASI INDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL SE TRATA DE UN
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES CON FACHADA DE COLOR BLANCO, MISMO QUE EN PLANT{& BAJA
SE OBSERVAN DOS LOCALES COMERCIALES UNOC AL QUE REFIERE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CON
GIRO DE PALETERIA DENOMINADO LA MICHOACANA DE TOCUMBO. EN DONDE SE OBSERVARON 4
REFRIGERADORES, UN CONGELADOR, UN FABRICADOR DE PALETAS Y HELADO, ASI COMO UTENSILIOS PROPIOS
DEL GIRO Y UN SANITARIO. RESPECTO A LA ORDEN DE VERIFICACION SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE: 1. EL
USO DE SUELO OBSERVADO ES DE PALETERIA. 2. LAS SUPERFICIES OBTENIDAS SON LAS SIGUIENTES: A} DEL
INMUEBLE VISITADO 12.00 M2 B) UTILIZADA 12.00 M2 C) CONSTRUIDA 12.00 D) ALTURA 2.30 M E) AREA LIBRE NO

SE ADVIERTE. LOS DOCUMENTOS FUERON DESCRITOS EN EL APARTADO ANTERIOR. -

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
de “PALETERIA”, en una superficie ocupada por uso de 12 m2 (doce metros cuadrados),
misma que se determiné utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH GLM 150, lo-
anterior es asi toda vez que el personal especializado en funciones de verificacion al
momento de practicar la visita de verificacion observo cuatro refrigeradores, un
congelador, un fabricador de paletas y helado, utensilios propios del giro y un sanitario,
entre otros, aunado a que sefialé que el uso de suelo observado es de “PALETERIA”, 3/14
hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccién 1l de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: --------------

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. L1/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe publica es originalmente lin atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los érganos estatales, puesjpor disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema jyridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigiladps por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hecho$ que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
N
A
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garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al

determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica’.-

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

BT Neas LT e ey ATt e

VEIHLAGLIVNE QB IHTD ENTGHLIDIIGUU, PV W s e e e e

{.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USC DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con fecha de expedicién DIECIOCHO DE SEPTIEMBRE DE DOS MiL QUINCE, con
vigencia de UN ANO APARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION., FOLIO 65650-151ARS15, PARA EL DOMICILIO
MIGUEL LAURENT 1262 INT 1, LETRAN VALLE, BENITO JUAREZ. CON SUPERFICIE DEL PREDIO 22.00 M2,
SUPERFICIE CONSTRUIDA DEL PREDIO 86.00 M2, SUPERFICIE PARA COMERCIO DEL LOCAL EN PLANTA BAUA

10.88 M2. FIRMADO Y SELLADO.. -

Documento del cual si bien es cierto fue presentado en original al momento de la visita de
verificacién, también lo es que de la descripcién que realiza el personal especializado en
funciones de verificacion del mismo en el acta de visita de verificacion, se advierte que fue
expedido con fecha dieciocho de septiembre de dos mil quince, el cual tenia una vigencia
de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién, en consecuencia resulta
evidente que dicho certificado ya no se encontraba vigente al momento de la visita de
verificacién, en consecuencia esta autoridad determina no tomar en cuenta dicho
certificado para la emisién de la presente resolucion.

En consecuencia y toda vez que de las constancias que obran agregadas en el
expediente en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el
uso de suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para
efectos de emitir la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y
analisis de lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL
DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevo a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto).

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de vgrificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) delfsjtio de “internet” que puede ser consultado en la
pagina electronica de la Secretaria de Pesarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), en ef /icono de “ciudadmx Normatividad de Uso del
Suelo”, opcién Busqueda numeral 3 (fes) Domicilio con los datos del establecimiento
visitado, del que se advierte que las zbnificaciones que le corresponden al inmueble de
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cuenta son las de Habitacional (H), y por norma de vialidad Habitacional con Comercio

en Planta Baja (HC), tal y como se advierte a continuacion:

— Informaciéon General — Ubicacion del Predio

Cuenta Catastral t

Direccién

Calle y Numero: MIGUEL LAURENT 1262 i

Colonia: LETRAMN YALLE T NiGG o
codigo Postal: 03650 Kt LAURENT

Superficie del Predio: 305 m2

2009 ® ciudadmx, seduwvi
- Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta vy

difusion de esta informacidn no  constituye Est . 4 & | It difi .
autorizacién, permisa o licenciz sobre el uso de ste croquis puede no contener las ultimas modificaciones

suelo. Pars contar con un documento de cardcter al predio, produgto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
oficial es necesario solicitar =2 la autoridad cabo por el propietario.
competente, la expedicion del Certificado
correspondiente.

— Zonificacion
a 3 e 20 &0 B{1 Viw 733 3
i Ta /100 m2

de tarrenc)

—Vialidades

inf. de la Normaie@

wértiz Q - R de: Viaducto Miguel Aleman a: Av. Division del Norte
. dras M2 ncrems
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE [NTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del, Cédigo Federal dg Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la

Ley de Amparo, e/j términos de lo pfévisto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento

legal, dispone: "Para acreditar hechps o circunstancias en relacion con el negocio que se
i
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ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, épticos o en cualquiera otra tecnologia;, ahora bien, entre los
medios de comunicacién electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Béez.------

Una vez que se ha precisado que al inmueble objeto del presente procedimiento le
corresponden las zonificaciones Habitacional (H), y por norma de vialidad Habitacional
con Comercio en Planta Baja (HC), esta autoridad determina procedente tomar como la
zonificacion aplicable al mismo, aquella que le provee mas beneficios al visitado, es decir,
Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), que le es aplicable por norma de
ordenacién sobre vialidad, informacion que se relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo
Urbano” del mencionado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO
FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que
resulten aplicables al predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion

se cita:

Habitacional con Comercio (HC): zonificacién en la que se permite la mezcla del uso
habitacional con comercio y servicios basicos en planta baja, asignandose principalmente

en predios con frente a corredores urbanos.

i el uso de suelo de “PALETERIA”, se encuentra permitido
para el inmueble visitado/en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad
determina procedente entrgr/al estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo contenida
en el citado “DECRETO[/QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANQ PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de

Ahora bien, para determinar

¢

/4 INVEA DF

Instituto de Verificacidn Administrativa del D.F,
Direccién General

Coordinacidn de Substanciacién de Procedimientos
Direccion de Calificacion "AY

7/14



CIUDAD DE MEXICO

&9} COMX

#2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1440/2017

dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia

del presente asunto), de la que se advierte siguiente:

Simbologia
Uso permitido
Uso prohibido
Notas

- Los usos que no estin sefialados en esta tabla, se sujetarin al procedimiento establecido
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

!
o 2 @
- Los equipamientos piblicos existentes, quedan sujetos 2 lo dispuesto por el Art. 3° § é 2 g
Fraccion 1V de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las | = | = = g {§_, _;:‘-’
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos. 215 2 3 3| <
22E |3|:|E| 8
- La presente Tabla de Usas del Suelo no aplica para los Programas Parciales, ya que | £ | £ £ g 3 ‘é_
cuentan con normatividad especifica. ool o o || 8| d
Clasificacion de Usos del Suelo = % E‘- 5 L] g
N : Habitacional Unifamiliar
Habitacion | Vivienda Habitacional Plurifamiliar
y . Carmicerias, pollerias, recauderias, lecherias,
g:mﬂu;;;:::; venta de lacteos, embutidos, salchichoneria,
- rosticerias, tﬂmalf‘:n’as; bienes )alimf:micms I
frescos a claborados a partir de la mala':rza prima ya
semniprovesados procesada, entre otros, panaderias, Ealcterias,
neverias v dulcerias,
Minisiiperes, miscelaneas, tiendas de abarrotes,
tiendas naturistas, materias primas, Articulos para
fiestas, estanquillos, perfumerias,  opticas,
5 S farmacias, boticas y droguerias, zapaterias,
§ g:mfm’;{;d‘ﬁfi boneterias, tiendas de telas v ropa; paqueterias y
. Jjoyeria; tiendas de equipos electronicos, discos,
5 | basicos, de wuso|l " . - , i
Comercio E | personal 3 musica, regalos, dzcorac‘zon., deportes v )ygueles,
-l venta de mascotas y anm@og para mascotas con
3 ; servicios veterinarios, librerias v papelerias;
2 fotocopias, tlapalerias, mercerias y florerias,
3 venta de ataides; expendios de pan y venta de
productos manufacturados.
Vinaterias.
Ferreterias, material eléctrico, wvidrierias  y
Comercio al por swdhiesieg, - s —
menor de | Vema de cnsiz:i eléctricos, linea blanca,
especialidades computadoras y gquipos y muebles de oficina,
Venta de vehiclos, refaccionarias, v accesonos
con instalm:iﬁn.f

Lianteras con ifigtalacion.
7
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “PALETARIA”, en los inmuebles a
los que les corresponde la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC),
la cual le es aplicable al inmueble visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace
evidente que el uso de suelo desarrollado en el inmueble visitado asi como el nivel en que
se desarrolla el mismo es el permitido en las normas de zonificacién y ordenacidén en
materia de uso de suelo, en términos de la zonificacién aplicable, de conformidad con el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco,
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente

asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo y nivel
utilizado en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo,
en relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:----------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos

que sefiale esta IGW su reglamento”.

“Articulo 48 El enamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por fobjeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del sugjo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitates y las nor;has de ordenacién. Comprende asimismo las

%
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disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

. En_suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

“Articulo 125. Los certificados de zonificaciéon se clasifican en:

I

1.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicién se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacién o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitjmo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmuefﬁz, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en| vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

prohibié.

La vigencia de este certificado sey/r permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autorilad competente se lleve a cabo una verificacion para
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constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expediréd los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos:
a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacién de la solicitud del Certificado

Unico de Zonificacién de Uso de Suelo; )
b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de

Suelo Digital;
c¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado

de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicién de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), en el cual Unicamente se sefala la zonificacidon que le corresponde
al inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos
de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de
manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dicha actividad,
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
supuesto cumplimiento a las glisposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de

suelo, respecto de este punt |

L
T

Asimismo, esta autoridad nofhace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias apficables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se gncuentra ,bbllgado 0 no a contar con Dictamen de Impacto
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Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de visita de
verificacion va dirigida Unicamente al establecimiento denominado “PALETERIA LA
MICHOACANA”, ubicado en la planta baja de un inmueble constituido por planta baja y
tres niveles, por lo que el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto, Unicamente determind la superficie total construida del citado
establecimiento, y no asi de la totalidad del inmueble en el que éste se encuentra, por lo
que al no contar con la superficie total construida del inmueble en donde se encuentra
ubicado el establecimiento visitado, no se puede determinar dicho cumplimiento, siendo
este un requisito esencial para poder determinar si el establecimiento visitado se
encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta
autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
«DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco,
(vigente al momento en que sé llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario

y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

|. La resolucién definitiva que se emita.”

{RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuegsio en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

\
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SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucién administrativa. ------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificaciéon de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.----------—-----

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO .- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo_de los datos personales que la Direccion de Calificaciéon “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito _de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion dezjatos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa ué sus datos' no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepc y’nes previst?fs en la Ley.
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El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la
revocacién del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifiquese al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
denominado “PALETERIA LA MICHOACANA”, en el domicilio ubicado en Miguel Laurent,
numero 1262 (mil doscientos sesenta y dos), colonia Letran Valle, Delegaciéon Benito
Juarez, en esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c),
80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
aplicado de manera supletoria al Reglarﬁe\nto de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal en su articulo 7. \

OCTAVO.- Previa notificacion de la presgnte} determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/ V/DUYUS/1440/2017 y una vez que cause

estado, archivese como asunto total y| definitivameqte concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de |a resente determinacion administrativa. ---------

NOVENO.- CUMPLASE /A

X
Asi lo resolvié el Llcencm [srael Gonzalez Islas,/Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito| Federal, quien firma al calce para constancia.

Conste.

LFS/%
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