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Enla Ciludad de México, a ocho de agosio de dos mil discisiete,

VISTOS para resclver en definitiva jos autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida Sscoretaria de Marina, colonia Lomas del Chamizal,
Delegacion Cusglimalpa de Morelos, en esta Ciudad, mismo gue se sefala mediante
fotografia inserta para tal efecto en la orden de visita de verificacidn materia del presente

procedimiento; alenio a 108 SIGUIBITRS mmrrmmr o e
RESULTANDOS

1. Bl catorce de junio de dos mil diecisiete, se emitié lz orden de visila de verificacion al
inmueble  citado  al  rubro  identificado  con el numero de  expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1546/2017 ) misma que fue ejecutada el dieciséis del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacién asentando en el acla los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, cbservados. e

2. En fecha disciséls de junic de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el
cual se ordend la implementacion de las medidas cautelares v de seguridad consisiente
en la suspension total temporal del establecimiento visitado, misma que se cumplimentd
mediante el acta de implementacion de medidas cautelares v de seguridad de fecha

gieciséls de junio de dos mil diecisiete. -

3. En fecha tres de julio de dog mil diecisiete, se emitic acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal.

4. Mediante escrito presentado fciatt P de este instituto ef dia doce
de julio de dos mil diecisiete, el C. solicitd el levantamiento
definitivo de la medida cautelar v de seguridad impuesta al inmueble visitade, al cual le
recayd acuerdo de fecha tres de agosto de dos mil diecisiete, mediante el cual se
requinid al promovenie para que deniro del término de tres dias habiles compareciera ante
ssta Direccidn a efecto de que ratificara el contenide y firma det Dictamen ofrecido en
dicho escrito, {comparecencia que se llevd a cabo a las frece horas con cincuenia minuios
del dia primero de agosto de dos mil diecisiete), por lo que mediante acuerdo de fecha
tras de agosto de dos mil diecist ue%sa reconocié la personade
caracier de apoderado legal de la persona moral denominada

en su caracter de
Fiducéafc del Fidelcomiso copropietaria del inmueble materia del presente
procedimianto, asimismo se amrdo procedente fa solicitud de levantamiento realizada por

tratilute So Wenfioe s Sy

Soordineoidn de Bl
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el promovenie,

5. Unz vez substanciado ef presente procedimienta de verificacion, esta Instancia

resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS- -

PRIMERD. Fi Licenciado israel Gonzélez Islas, Director de Calificacion “A” del instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 pamafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 v 98 del Estatuio de Gobierno del Distrito Faederal, 1, 2 olimo
parrafo, 3 fracciones YV y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Crgénica de la
Administracion Plblica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones lly V1, 3, 5y 6 fracoiones 1, 1
Hi, VLV, VL VL EX 7 fracoiones | L, IV, 8, 9y 13 de ia Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones HHl y V, & fraccion 1, 7 apartado A
fraccionss | inciso d) y 1V, 8 fraccién i, 18, 19 fraccién IV v Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion Vil 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones LV, Vily X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Faderal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal. -

SEGUNDO.- Ei objeto de ia presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Lay
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de ia Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional yio Parcial de Desarrolio Urbano para fa Delegacion Cuajimalpa de
Morelos, asi como a las Normas de Zenificacién y Ordenacion en el Distrito Federal,
derivado del texto dei acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
niblicos gue conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, coniieﬁen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, pgr lo gue se rasuaslve el presente asunto &n
cumplimiento a los principios de singplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacidn, imparcialidad y buena fe cop que se actua, de sonformidad con los articulos
5, &y 7 de la Ley de Procedimiento Adnjinistrativo del Distrite Federal.-—
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsio en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacidén, se desprende gque el visitado no
presents escrito de abservaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada v motivada de acuerdo con ios siguientes razonamientos logicos
wridicog. - -

Se procede a la calificacidn del texio del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que sl Personal Especiafizado en Funciones de Verificacion adscrito a este
instituto, asentd en la parte conducente, o siguiente: -

PHERO IR S OERUEYOE

3 the Weerific

s Nimoen consiac os siguioniaes

PR ORJETO CERGHOR AN EPC M rE SER EL CORRECTO PORGLIRE PetwEn el Endogedatity
; o
L0 RN DB VESIT A OE VERIFICACIOMN, WOEROF IR IR TR AR A f;‘(}‘?'f s\
L CLIEEME MIE ATPTERDE R Wy CARACTER PR ORI ARNTED L
CRFR Y .
AT

MEE TN FTRET
PATRREERIVE 4

D AN Y S RESEOMS S SLE YO ADPFIIS TEADOR DL (RARAILE IR
ER E BACYTEVD EDE RAE PR ESIERECEA Y EL CEJETO Y At €D ARSI PR,
B AL, LUSERATR DXOMNDRE f2IE A BRO UMA SRESPFE IR OO R A

A FrE S RET I DVELBCHEERCIGA . FER DMODMENE S, MEOMEMTS DFE LLEVERSSE A AR TREES
TrT T A £3E LADE EIMIRE (O L3 RUJEW A IR ELACTEERE ELN BTSN D AOIAEADONS, OMNEORMADIC -
Lifddh B ARFT A A GO DS LT AL S R RIZIALIES SIM FUFETHD ATATR, CRERCI O PAEWE =
" LM E CORG COBMEDRR v RCGOF CaARIIER. AL REOMENTD OE LA
3 SEMFTR AR CHTERAMDO Y CEBSERVEG TRABAISMDOREDS RS B
rEOIE T AEAJCE E ACSRADCRE B L IMTE RGP DR F1a Tind LN
EEEEOBEL. AGLTANGE 0 LA TRRIEREN BAASMFIES TS LOY SIFLImpeTE 32
ACADBADGS, OFUIENAS B FU ¢
SRR FOEE LA BLFFERTICIES L2 L4 LN
S EMTOS MOVENTA Y DS METROS 1A ATIELA DS
TerE OO FHENT A MIETRON L AESE A IOy 2 (IR R
23 A Y SIS RMETROS CELIA DT A DS D) B AL A
FRLIRETCY TTERESIRMT A RE RO LARE AL S 2o B} PO CLIEMNT A GO AREM LIER - [T s l--i!ll';“siz
OE SLIELO ER SUSALDRRUIERA BE SU5E MOPALITDATIES; 2. PO MR "
SrE LA FER A RS ARAIBIEMTALL EMTREGOD B FROPLA MARG Al WIS T AT ORIGIMAL OFE OR
£ AP, RSSO A TRED INE RN RS W ORI AHIINES ¥ 2N & EAATLARE OE LA PRESERTE ﬂkf.‘l:‘,’A
B BA AT OO ISR O AR P Al AR AT CIARRERE RECDELD FEIL AR FIMES DE '!"RANL‘&%F’P.HENQ?!T\:."

- Foerhen P PEVOOENTITOT PRSP L DANAIIS N,

S EREE L ERBALRER
3 OExE 3480 AR {T
5 RAT FERCHS RAFL.

De fo anterior, se desprende gue se trata de una obra nueva en proceso de construccion,
conformada por tres sotanos, planta baja v cinco niveles, es decir, © (seis) niveles
contados sobre nivel de bangusia, lo anterior es asi, foda vez cue la planta baja es
considerada como un nival mas v el sétano observado no es cuantificable para fos efectos
de lz presente determinacién, tal v como se detalla en lineas subsecuentes, todo allo &n
una superficie del predio 382m2 (trsscientos noventa v dos melros cuadrados), con una
superficie canstruida de 2696m2 (dos mil seiscientos noventa y seis metros cuadrados),
superficies que se determinaron utilizando telemetro Laser Digital marca Bosch GLM 150,
asimismo se observd el uso de ofibnas en funcionamiento al momento de la visita de
verificacion, tal v como lo asienta §l/personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este instituto, guien sgf gncuentra dotade de fe publica en jos actos en gue
inferviene conforme a sus atribu%}_‘ﬁnes, de conformidad con lo previsto en el articuio 29
£
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fraceion 1 de ks Ley del instituto de Verificacion Administrativa del Distritc Federal v 3
fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ——-merer-—

Novena Fpoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

Materia{s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 )

FE PURLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“ta fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, gue se
gjerce a través de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme &l sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos deferminados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la gararitia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Esfado como al particuiar, ya que al determinar que un aclc se
otorgs conforme a derecho y que o relacionado con 6l es cisrlo, contribuye al ordern
piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridicg” —-emw--—

Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye gue los sotanos observados por
ol personal especializado en funciones de verificacion en el inmueble visitado al momenio
de Iz visita de verificacion no son considerados como nivel y no cuantifican en la afiura ni
en la superficie maxima de construccidn del inmueble visitado, en itérminos de o
dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN
LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY
DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO
URBANO DEL DISTRITO FEDERAL’, publicado en la Gaceta Uficial del Distrito Federal
ol ocho de abril de dos mil cinco, en el que en el ARTICULO TERCERO, se desprende an
la parte conducente, 1o siguiemeﬁ; -

« ARTICULO TERCERO.- Be reforman y Adicionan fas Normas de Ordenacion
Generaies Nomeros 1, 2, 3, 4/ 5,6, 7, 8 9, 10, 17, 12,13 14, 15 18, 17, 18 78 20, 21,
22 26, 27y 28 para quedar ;é fos siguientes ferminos.
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1. COEFICIENTE DF OCUPACION DEL SUELO (COS8) Y COEFICIENTE DE

UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La consiruccion bajo el nivel de bangueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permitida v deberd cumplir con io sefialado en las Normas de Ordenacion
Generales ninmeres 2 v 4. Para los casos de la Norma nomero 2, fratandose de predios
con pendienfe descendente, este criterio se apfica & los espacios construidos para
estacionamiaentos v focales no habitables. .. (sic) e

.?’...Af, TURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR
DEL PREDIO

La altura total de la edificacion seré de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi
como en fas Normas de Ordenacion para las Areas de Aciuacién y las Normas de
Ordenacién Particulares para cada Delegacion para fas colonias y vialidades, y se debera

considerar a partir del nivel medio de bangueta.. b) . (8i¢)

Es decir, ia construccion bajo el nivel de bangueta no cuaniifica deniro de la superficie
total de construccion, asi come tampoco en la altura total de la edificacion, en ese sentido
es claro que ios sétancs observados NO cuantifican ni en ta superficie de construccion, ni

en la alura total del inmueble.

En razon de lo anterior, Onicamente se tomaran en consideracion el numerc de niveles
construidos g partir de nivel de bagusta. - -

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacién, en relacion a la documentacion a gue
se refiere la orden de visita, o siguiente:

antes mencionada, Dor 1o Gue muestia jos siguientes documentos: —

wiafil
2 HERE DOTIUHREN AL MOMENTS DE LA VIBITA e s -
NG EXAHIRE DO T AL E “' s B e b meeter lon airntenins HECHOS f OBJE TS

FENET

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo
nor no presentado el escritg de observaciones) resuita procedente entrar ai estudio y
andlisis de las constancias/ique obran agregadas al expediente en que se actva, io
anterior es asl, toda vez qué? para conocer la verdad sobre los punios controvertidos esia
autoridad puede valerse ﬁ?ﬁ:ua?quier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, va sea gue peftenezca a las partes o a un tercero; sin mas imitacion qus ia
de gue las pruebas no gstén prohibidas por fa ley ni sean contrarias a fa moral, de

£
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conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civites para ¢! Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo. -

En dicho sentido esta autoridad determina que jas dnicas documeniales gue en suU Caso
pudieran acreditar el uso de suelo y superficie desarrollado en el inmueble visiado, son
ias copias cotejadas con gopia certificada del Certificada Unico de Zonificacitn de Uso del
Suelo con numero de fol§_ de fecha de expedicion nueve de junio de dos
mil quince. asi como del Certificaco Unico de Zonificacion de Use del Suelo con nimero de
e fecha de expedicion diez de noviembre de dos mi Lce, ast
rendido por el Director Responsable de Obra DRO-
y ratificado ante esta autoridad mediante comparecencia de 8cl
primero de agoste de dos mil diecisicte, documertales gue fueron valoradas por esta
autoridad mediante acuerdo de fecha tres de agosto de dos mil diecisiete, por lo gue por
economia procesal esta autoridad ya no analizarad cuestionss gque ya fue previamenie
analizada, salvo aquellas que sean necesarias para la calificacion del acta de visila de
verificacion materia del presente asunto, por lo que se procede a su estudio directo en 6/16

cuanio al fondo.-- —

folio

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis de iosCertificados antes sefialados,
se desprende en la parte conducenie que aj inmueble objeto del presente procedimiento,
(el cual —salvo prueba en contrario- de conformidad con ia copia cotejada con copia

certificada de la escritura treinta v cuatre mil ochocientos siete, de fecha cat
! i1 diecisiete resulia de la fusion de los predios ubicados en

,en esta Giuiadg), @

aplica ia zonificacion HC/3/30 (Habitacional con Lomercio en Hania aja, 3 (tres) niveles
maximos de construccidn 30 % minimo de area fibre) con una superficie maxima de
construccion —en su conjunto- de 851,55m2 (ochocienios cincuenta y uno punto cincuenta
y cinco metros cuadrados), en donde entre olros tiene permitido e uso de suslo de
Oficinzs, por lo que se hace evidente que el inmueble objeto del presente procedirmiento,
tiene permitido conforme a la zonificacion antes sefalada, fres (3) niveles maximos de
construccion, una superficle maxima gé constiuccion ~en su conjunio- de 851.55m2
{ochocientos cincuenta y una punio cin lenta y Cinco meiros cuadrados) v una superficie
de 4rea libre de equivalente al 30 %, a8i como el uso de oficinas cbservado al momento
de la visita de verificacion materia del gjresente procedimienio, vy si bien es cierto qus del
acta de visita de verificacion mate;r%gg,.,cﬁ@i presente asunto, se advirtid que el inmueble de
referencia se encontraba conformjédgﬁ por fres sotanos, planta baja y cinco niveles, s
o

§

%
1
]
i




CDMX

Ciusad oL Maxdca

w2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constifucidn Politica de jos Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/M546/2017
FOO-CVV-RE-O7

decir, 8 {seig) niveles contados sobre nivel de bangueta, lo anterior es asi, foda vez que la
plania baja es considerada como un nivel mas v el sdlane observado no es cuantificable
para los efectos de la presente determinacion, una superficie de construccion de 2886m2

(dos mil seiscientos noventa y seis metros cuadrados), también 5 aue dei
Dictamen rendido por & Director Responsable de Obra DRO-

y ratificado ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha primero de
zgosto de dos mil diecisiets, acreditando dicho caracter de Director Responsable de Obra
mediante Camel exped Leorefar esarrolio Urbano y Vivienda del Distrifo
Federal a favor del Q‘Wmn vigencia del doce de agosto de dos
mil dieciséis hasta el doce de agosto de dos mil diecinueve, dictamen que se valora en
términos del articuln 407 del Codige de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrative del Distrito Federal
canforme a su articulo 4 parrafo segundo (en el entendido que esta autoridad actia bajo
el principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Frocaedimiento
Administrativo del Distrite Federal, v atendiendo a las reglas de la logica v de ia
experiencia, con arreglo & la sana critica, esto es, sin razonar a voluntad,
discrecionalmente o arbilrariamente las reglas de la sana critica en su senfido formal

medisnie ung o i desprende que el Director Responsable de
Obra DRO sefiald en ia parte conducente del Dictamen

informativo gue:

Después de haber recorride v medido el predic sefatado, resfize las

sigaientes manifestacioneas:

s Lz superficie del predio es de 405,60 m%,
s Lasuperficie méxima de construccidn es de 851 5515 m®
La obra umple con la zontficacién:

&

Habitacional Comerciat

Tras Hiveles Sobre Nivel de Bangueta

Trainka yamé‘@m@ggﬁ@ areas libre
Por fo gue al ser dicho Dic‘taﬁfﬂren una actividad humana de caracter procesal, desarroilada
por personas distintas deglas partes del proceso, especialmente calificadas por su
experiencia © congcimiarﬁés técnicos, artisticos o cientificos vy mediante la cual se

suministran a la autoridad compstente, argumentos y razones para la formacion de su

{
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convencimiento respecto de clerios hechos, también especiales, cuya percepcion o cuyo
entendimiento escapa a las aptitudes del comun de ia gente v reguieren esa capacidad
particular para su adecuada percepcion y la carrecta verificacion de sus relaciongs con
otros hechos, de sus causas y de sus efectos o, simplemente, para su apreciacion e
interpretacion, cumpliendo asi con una doble funcion, gue es, por una pare, verificar
hechos que requieren conocimientos técnicos, artisticos o clentificos gue escapan a la
culiura comun de la autoridad y de la gente, sus causas ¥ sus efectos y, por otra,
suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia especializada de los periios,
para formar la convicoion de la autoridad sobre tales hechos, es gue en €l Caso en
concreto el valor probatorio de la prueba aqui tratada radica en una presuncidn congrat

caso particular de que el Director Responsable de Obra RO~ rﬁ
es veraz v acertado, al ser una persona imparcial, capaz, experta en
ia malena ae aue forma parte el hecho sobre el cusl dictamina y gue ademas, ha
estudiado cuidadosamente el problema sometido a su consideracién, realzands sus
percepciones de los hechos o del material probatorio del proceso con eficacia ¥ ha emitido
su concepto sobre tales percepciones y las deducciones que de ellas se concluyen,
gracias a las reglas técnicas, cientificas de 'a experiencia que conoce y aplica para esos
fines, en forma explicada, motivada, fundada al haber sido emitida por un Director
Responsable de Obra acreditado ante la Secretaria de Desarrolle Urbano v Vivienda en la
materia, ol cual al ser un AUXILIAR DE LA ADMINISTRACION, tiens las faculiades v
conccimienios técnicos requeridos para hacer velar {2 chservancia de la normatividad
aplicable 2 la materia de construcciones, tal y como lo refieren los articuio 2Z vy 33 del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, mismoes gue a continuacion se
citan para mayor referencia. e

ARTICULD 32~ Director Responsable de Obra es la persona fisica auxifiar de fa
Administracion, con autorizacion y registro de la Secrelarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda,
gue se hace responsable de la ofiservancia de la Ley, de esfe Reglamento y demads
disposiciones aplicables, en el aclto en que olorga su responsiva relativa al mbito de su
intervencion profesional.

ARTICULD 33~ Para oblener el registro de Director Responsable de Obra, se deben salisfacer
los siguientes requisifos:

. Acreditar que posee cédula profesional correspondienie a alguna de fas siguientes
profesiones: Arquitecto, Ingghiero Arquitecio, Ingeniero Civit Ingenierc Constructor Militar
o Ingeniero Municipal; {r" /

i Acreditar ante fa Comf'siéfgj gue conoce fa Ley y si: Reglamenio, ef presenle Reglamenic y
sus Normas, la Ley Ambjental y demas leyes v disposiciones relativas al disefio urbano,
vivienda, consiruccion, nﬁzagen urhaha, anuncios, equipamiento, mobifiario whano y la

onio Hisiorico, Artistico v Arqueotdgico de la Federacion o dél

conservacion del Patr
; ;

e
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Distrite Federal fos Programas y las Normas de Ordenacion, para lo cual debe obfener el
dictarnen favorable a gue se refiere Ia fraccion ] def articulo 46 de esle Reglamento;

i . Acreditar coma minimo cinco afios de experfencia en la construccion de obras a las que
se reffere este Reglamenio, y
37 creditar gue es misembro activo del Colegio de Profesionales respectivo.

Bajo ese orden de ideas, y en virtud que esta autoridad se rige bajo el principio de buena
fe que sefialan los articulos 5 v 32 de la Ley de Procedimiento Administrative del Distrito
Federal, se tienen por ciertas, salvo prueba suparveniente en contrario, las caracteristicas
del inmueble zsentadas en el dictamen de referencia, en ese sentido esia autoridad
determina que el visitado observa las disposiciones legales v reglamentarias en materia
de uso de suelo, respecte a los niveles, superficie de construccion, superficie de area
libre, v uso de suelo desarrollado, deconformidad con el Certificado Unico de Zonificacien
re Uso dai Suelo con numero de foli e fecha de expedicion nuave de
junio de dos mil quince, asi como del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Sualo
con numero de folio e fecha de expedicion diez de noviembre de dos
mit quince, en relacion con el Dictamen rendido por el Director Responsable de Obra
HRO-1234 y ratificado ante esta autoridad  mediante
comparecencia oe 1echa prmero ge agosto de dos mil diecisiete, tal y come se sefale
mediante acuerdo de fecha tres de agosto de dos mil diecisiate en el que se indicd -

Ep ese senlido, antes de determinar si, las probanzas ofrecidas por el promovente, resulian
suficientes, para fograr subsanar la iregularidad que dio origen al estado de suspension ?ota!f
temporat de actividades, derivada de fa implementacién de la medida cautelar y de; segunidad
impuesta al inmueble visitado, es necesario sefalar que, tal y como consta del contenido del Acta
de Visita de Verificacion de fecha dieciséis de junio de dos mil diecisiete, ¢l Personal
e Verificacién actuante observé una “OBRA NUEVA EN PROCESD
IONAMIENTO ¥ LOCALES COMERCIALES SN

perficies, entre las cuales se encueniran las

Especializado en Funciones d
DE ACABADOS, OFICINAS EN FUNC

QPERAR”, de igual forma se midieron diversas sy :
siguientes: .- A} DEL NMUEBLE £5 DF 397 M2 (TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS

CUADRADOSY: 2. B) LA UTILIZADA ES DE 3,480 M2 (TRES MiL CUATROCIENTOS
OCHENTA METROS GUADRADOS) 2.- C) LA CONSTRUIDA ES DE 2,686 M2 (DOS ML
SEISCIENTOS NOVENTA Y 9EiS METROS CUADRADOS); 2- D) LA ALTURA ES DE 1530 M
(GUINCE PUNTO TREINTA METROS LINEALES); 2.- E} NO CUENTA CON AREA LIBRE. Ahora

hien, de la lectura que se haga de la copia colejada con copia certificada del Ce-fﬁﬁc‘afzfg Unico de
Zonificacion de Uso del Susle, Folio . de facha de expedicion JlR dz

noviembire de des mil guisice, se observa gue, en el mismo, se certificd que: ‘L. Jde acuerdo al

Frograma Delegacional dg Desa : Del
MORELDS, aprobado por J}é H Asamblea de Representantes del Distrito Federal, y pu

rroflo Urbano vigente para la Delegacion CUAJMALPA DE
: blicado en la

{
i
i
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P ToR FE

mmenia (Hicial ded Distrito Fedaral af cffa 10 Jdeo abrfi y 37 oo juiio de 18287, parn los i
obligatoriedad y cumplimiania por parte de pariiculares ¥ autoridades, determina que ol predic o
inmuebie de referencia, le aplica la monificaciGn: HOB/307 (Hahilacional con CormerGio 85 plaeis
baje, 3 aiveles maXIMOS de altura, 30% minimeo de drea timrm} f]7 {Simy, de igual forma, [E R ate ot t=]
cotejada con copls certificada del Certificads Unico de Fonificacion de iiso del Suoio, Foiic
2RE0R-181GUF4S, de fecha de expediciGn nueve de junio oe dos il guinece, se obhaerva gue,
B el mmismo, se cerificd gue: LT do acuerde & Frograrma Delegacional e Desarroiio Lirbhsao
vigenie paca 12 Dealegacion CLUAMMALPA DE MORELDS, aprobado por ja FL Asarmblen de
FReprescnfantes del DIstito Fadsral, v publicade en s Gacela Ciicial def Dxstrito Federal el dia 148
e abrif v 37 ge julio de 1987, pars los efectos de obligateriedadd ¥ curnpliviento por parte de
pariicularss ¥ autoridades, determine que 8 predin o inmueidte de reforencia, e aplics 9
P ifioacitn: HOArR0 (Habftacional con comercic en planta bajes, 3 niveles rrdximos e alturs,
2094 riinimo de grea libre) {07 (=), No obstanie, tomands aen cuenis a probanza marcads oon o
aurmeral 17 an of presente acuerdo, consistanie en of Dictarnan Téonics de Obra de fecha diex
de julio de dos mil discisiete, del cual se agvierts que el Director Responsable da Cbhra Inganiero
Reyes Hernandez Estrads, NRO-1234, asentd en dicho digtamen gue ia superficie del predio as de
AGE. B0 - oualrecientos aincg punto cincuenis metrgs gradrados), iz supaerficie maxima de
coneiruncion as de B51.85.15 P

(oohociontos cinouenta Vv _uns punio cincuanis V_Ciives

ounto mnce  metres guadrados), sdermas refiere que a obra cumple con s zonifiocasion

aplicable, es dach, Habitacfonad Comarcial, 3 niveles maxinos ge aitura v irelnta por et e

dyen b, aunmdo a lo anterior, de dicho dictamen se achvierte textualiments o sigulente: . Lo

a2rterd - monformidad con fos Certiffcados Unicos e Porificacién oe Uso de Beelo oo
7S, e consecuanacia, tomando an o

i EE las
al contenido del Distamen Técnico de Okva ke
Ha evidenis gue ef inmuesble uhicado en Avenida
del Crgane Politico Administrativo e
Had de Méxice, identificado medianie fotografias insartas
e Iz ordep de visita de wverificasidn, cumple oo das =omificmcion aplicable an el Coartificado
rmice de Zonificacion de Uso dsl Sueia, Fobio . , da fecha de expedicids
ciiaw e MoV inne, asi como del Certificade Uinico de Soniticacion de Uso
et Buelo, Folio de fecha Jde expedicion nueve de junio de dos il guincs,
ego entoncas, se puede prasumiy aus s han colmano las siusciones de que presuponan iz
awistmncia peligro inminente paras 18 sajud, 1z inegridad y bienes de ins personas ¥ la seguridad
publics en al inmuebie en comeanio. - s -

Por o, Tomando en consideracion 1o mntes expuesto, esta autoridad adviere gug so han
colmade las sHuaciones de gue presuponan 1a existencia peligre nminente para las mmiuct, &
imegridgad y bienes de lgg persanas y la seguridad publica. Es imporiants sefiaiar qus ewls
autoridad o prejuzga en el presents acuerdo, respecio de la calificacion del acla e visiia de
verificacion, toda vez que dicho pronunciamiento se harda an ai momenic en que se omiia la
resolucion definiliva en & sxpedianie en Que s actda. En consecuencia, con fundamento en =t
simo parrafo del articuio 46 del Reglamaento de Verlficacion Administrative del Distrio Fadaeral,
esta autorinad declara PROCEDENTE AUTORIZAR LA SOLICITUD DEL LEVAMNTANIENTO DE
LAS MECIDAS CAUTELARES ¥ DE SEGURIDAD COMSISTEMNTE EM LA BUSPEMSEIN TOTAL
TEMPORAL DE ACTHWIDADES Y EL RETIRG DE LOE SELLOS correspondiontes al inmushle

Forfiem
probanzas olfeciGas pa

. - =
fecha diex oo julio de dos mi diecisieta, resu
Secretaria de Marina, Colonia Lomas el Chamizai,

Cuajinaipa de Morelos, en I[EXR s 1¥

na, Colonia Lomas del Chamizal, del Organo Politico
elos, en ja Gludad de wgxico, identificado megkianie

ubicada en Avenida Secretaria de Mard
Admipistrative en Cusjimalpa de Mor
fotografias insertas en la arden de visia de verificacion.

TERCERD. - Se AUTORIZA EL LEVANTAMIENTO DE LA MEDIDA CAUTELAR ¥ DI
SEGLRIDAR CONBISTENTE ENM LA SUSPENSION TOTAL TEMPORAL DE ADTIVIDADES gue
mpera en el inmueble Libicado en Avenida Secretaria de Marina, Celonia Lomas detl Chammizal,
del Organc Politico Achministrativo en Cuajimalpa de Morelos, en la Cludad de féxico,
identificade mediante fotografizs insertas en ia orden de wisiia de verificacidn, de
conformidad con o estaglecido en el Gitimoe parrafo del articulo 46 det Reglamenio de Verificacian

Administrativa del Distritp Federal

A
Er ese sentido esta agtoridad determina que el visitado cbserva las disposiciones legales
y reglamentarias en materla de uso de suelo, respecto a los niveles, superficie de

construccion, supetficie de éiﬁga libre, v uso de suelo desarroliade, de conformidad con el

.
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Certificade Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nimero de foli

de fecha de expedicidon nueve de junio de dos mil guincg_gsi como ds Hificado Unico
de Zonificacion de Use del Suelo con numero de folio o fecha de
expedicion disz de noviembre de dos migau als men rendido por
el Director Responsable de Obra DRO- y ratificado ante
esta autoridad mediante comparecencia dae fecha primero de agosto de dos mil diecisiete,

de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, mismo gue se cila: -

“Artfeule 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a ls exacla
obsarvancia de los programas y de las determinacicnes que fa Administracion Pablica dicte en

aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion { de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal v 1258 del Reglamenio de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion 8@ cltan——-—wammee

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos def suelo. Las Secretaria las expedird en fos términos que sefiale esta fey y su

reglamento’.

“Articelo 48 El ordenamienis ferniorfal comprends el conjunio de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion v 108 usos, destinos y reservas def suelo del Distrito Federal, Jos
asentanrientos humanos, las actividades de los habitanfes y las normas de ordenacion. Comprende
asimisme fas disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

wrhano”.

“Urifculo 51, Para la zonificacién del tenitorio del Distrto Federal se consideraran las siguientes

70Ras v Usos def susic:

i En suelo urbano: Habitacional, Comercial, e Servicios; Industral, Espacio
Abierto; Areas Verdes, v los demas que se establezcarn en ef reglamenio

Reglamento de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal.

Articuio 125, Los cerlificados de zonificacion se clasifican en.

i, Ceriificado Unice de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento pabiico en ef que se
hacen consiar las cg,i?posiciones especificas que para un predio ¢ inmueble determinado
astablecen los insigf{yfzenios de planeacion de desarrolio urbano. Este documento no crea
derechos de progiedad o posesién, no prejuzga schre ellos, ni consliluye permiso,
autonizacidn o licefigia alguna.

i
L3

T

. Certificado ﬂniéo de Zonificacion de Uso def Suelo Digital. &5 el documento publico en ef
que se hacen donstar las disposiciones especiiicas que para un predio o immueble
I H
i ;

H

H
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determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarmolio wrbano, cuva soficitud
v expedicion se realizara por medios alectronicos. Este documenio no crea derechos de
propiedad, pesesion, nf prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o ficericia. -~

Ef tiempo de vigencia para efercitar as aclividades para las gue se expiden 108 certificados
sefialados en las fracciones | v Il es de un ano a partir del dia siguiente af de sy expedicion.

Una vez realizade el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de Jos cerificados anles
sefiatados, no serd necesario obfener una jueva certificacion, a menos gue se modifique e
uso y superficie por use solicitado del inmuebie, o a través de los Programas de Desatrolio

Urbano que eniren en vigor. -

i1 Cerificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. E5 el documenio
pliblico que tiene por objeto recanocer l0s derechos de uso def suslo y superficie de uso gue
por el aprovechamiento legitimo v continue Genen los propicarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad ¢ en unidades identificables de ésfe,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarroflo Urbano que fos prohibid. —

La vigencia de este cerfificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cuslquier

marmento podrd solicitar a la Autoridad cornpetente s¢ Heve & cabo una verificacion para
conistatar la confinuidad del uso acredifado. Los derechos adquindos prescithirart &l
momento en gue se deje de gfercer el uso de que se trale, salvo que ses acreditado que la
continuidad se wio inferrumpida por ceusas ajenas a lg volunlad de ins propietarios,
poseedores o causahabierntes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante curnpla con los requisiios previstos en cada caso, o registro
de los Planes y Programas expedird los Cerlificados a que se refiere ef presente articuio en

los siguienfes plazos: -

a) Deniro de fos 3 dias hdbiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Cedificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion dal Cerfificado Unico de Zonificacin de Uso de
Suelo Digital; -

¢} Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la soficitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suela por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Flanes y Programas solicite opinion de la
autoridad competenle, de conformidad con la Ley de Frocedimienio Adminisiraliva del
Distrito Federal, o bien sdlicite fa verficacion del uso de un inmueble para determninar la
continuidad, o se prevenfia al solicitante. e plazo para la expedicion de fos certificados
establecido en el pérrafo fnmediato anterior empezard a correr a partic del dia siguients al en
que se reciba la respuesis o desahogo cormespondierite. -

;
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Por o gue hace al usc de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con los usos
autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no emitir
oronunciamiento aiguno al respecto, toda vez que al momento en que se praclicd la visita
de verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtié que el inmueble objeto
del presente procedimienio se trataba de una obra nueva en proceso de construccion, sin
que pudiera determinarse el uso gue en su caso se destinara en la totalidad del inmueble

de referencia.

Asimismo, del objeto v alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para ef cumpiimiento def
ohjeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-

ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de Jfa Ley de Desarrolio Urbanc del

Distrito Federal” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiante.

Articulo 77 Se requiere dictamen de impacto urbanc o impacto urbano-ambiental para la oblencion
de autorizacion, licencia o registro de manifestacitn, cuande se prelendan efecular alguno de Jos

sigientes proyectos:

i De uso habitacional da mdas de diez il mefros cuadrados de construcoion;
i De uso no habitacional de mas de cinco mil inefros de construccion;

i De usos mixfos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion;
¥ Estaciones de sewicio de combusiible para carburacién como gasolina, diesel, gas LP y gas

natural, para el servicio publico y/o autoconsumo
V. Cramalorios

Vi, Se aplique la Norma de Ordenacion General namero 10,

Para los proyectos inclidos en las fracciones 1, i y il ef estacionamiento bajo nivel de banguela o
medio nivel, no cuantificard para la suma toial de metros cuadrados construfdos, de conformidad con
fa superficie méxima de construccion permifida en la intensidad definida por los Programas de
Desarroflo Urbano; pero, para el pago de derechos administralivos se cuaniificara el fotal de melros

consiridos. (sic).—

Sin que esta autoridad pusda hacer pronunciamiento algunc respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su ¢aso
se destinara en ia ioialédid de! inmueble visitado, toda vez gue al momento de la visita de

verificacion. el inmueble visitado se frataba de una obra nueva en procesc de

construccion, lo que %mg‘esibiééia a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al

respacio.

Derivado de o anterimﬁf y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materla de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Fe iei‘ai y el Regiamento de la Ley de Desarrolic Urbanoc del Distrito

S
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i
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Federal, en términos de lo dispuesto en @l Dictamen rendido por el Director Responsabie
de Obra DRQ«* ratificado ante esta autoridad mediante
comparecencia de fecha primero de agosio de dos mil diecisigt r relacion con el
Dictamen rendido por el Director Responsable de Obra 9R0~h
Estrada v ratificado ante esta autoridad mediante comparacencia de fecha primero de
agosto de dos mil diecisiele, se resuslve no imponer sancién alguna a la persona moral
denominada “Banca Mifel’. Sociedad Andnima, Institucibrde Banca Multipie, Grupo
Financiero Mifel en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso copropietaria del
inmuebie materia del presente procedimiento. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articuio 57 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrative del Distrito Federal v 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.- -

“apticulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo: -

| La resolucién definitiva gue se emifa.” -

-- RESUELVE - -
BRIMERD.- Esta Autoridad es competente para resoiver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expussio en el considerando PRIMERD de la presents

resolucion administrativa, e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funcicnes de verificacién adscritc 2 este Institulo, de
conformidad con el considerande SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.——--

TERCERD.- Por lo que respecta al uso de suelo y Dictamen de impacio Urbano, esia
autoridad no emite pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en términos de o
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resniucion administrativa. -——e-—-m

CUARTO.- Por lo que hace gilos niveles, superficie de construccion y superficie de area
_ . ; i enneddn Al oy sl denominada

bl LNl )

| en su

caracter de
presente procedimiento,
TERCERO de la presente v

loi anterior en términcs de lo praviste en el considerando
afsoiucién administrativa.
P

i
:
:
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GUEINTO.- Con fundamento en los articules 58, 80 v 81 del Reglamenio de Verificacion
Adminisirativa del Distrito Federal, se hace del conocimienic del interaesado gue liene un
término de guince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que suria sus
efectos la notificacion de la resciucion, para que, de considerarto necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarqguico de esta autoridad o promuseva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrative del Distrito Federal. ~-remmeme

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Adminisirativa de este instifuto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presenie resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el arlculo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrative det Distritc Federal, de aplicacién supletoria al Reglamenio de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articuio 7, asi como lo dispuesio en &l
articuio B3 fraccion | del Reglamento en cita,

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y fratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimisnto de calificacion de acias de
verificacion de las materias del ambite central el cual tiene su fundamento en ios
articulos 25 Apartado A Bis, seccidén primers fraccion VI del Estatute Orgédnico del
Instituto de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, 8 de la Ley del instiiuto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal v 14 del Reglamente de Verificacién
Administrativa del Distrifo Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion v
maneic de los datos personales oue la Direccidon de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados indresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica cue les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se e informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previsias en la Ley -

£l responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos vy la direccion donde podra elercer
los derechos de acceso, fécfmﬂcamon cancelacidén y oposicitn, asi como ia revocacion del
consentimiento es la icina de informacion Puablica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distr‘@b Faderal, sito en: Carcling No. 132, Col. Noche Buena, C.P

03720, Delegacion Bamfp uarez, i\!‘ex co D é«

R
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£ interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela ja Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono; B636-4636: corre electronico:

datos. personales@infodf.org.mx o www . infodf.org. . - - - o

OCTAVO.- Notifiquese el conlenide de la presente resolucion & grsona moral

en su carécter de Fiduciario del Fideicomiso propigtania del
mueble materia del presente procedimiento por conducto de su apoderado legal el T

en su cardcter de personas aulorizadas en los aulos que
procedimients,  en el domicilio sefialado para oir y recibir

integran el presente

o

en esta Ciudad, precisando gque en Caso de
gue el domicilio anles senalado No exisiera o se presente alguna imposibiiidad para
efectuar la notificacion ordenada, notifiguese en el domicilio del inmueble visitado, previa
razén que se levante para tal efecto, lo anterior, de conformidad con los articulos 78
fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento Adminisirativo det
Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamanto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7. - - -

1
DECIMO.- Pravia notificacién de la presé@te determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento n&m&%riﬂ INVEADF/OV/DUYLIS/548/2017, v una vez
gue cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términcs
de io dispuesto en el Considerando Tercérﬁa de la presente determinacién adminisirativa. -

oy
Y

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE ; - \ -

Asi lo resolvia el Licenciade-stael Gonzalez Isfas, Director de Calificacion "A” det Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, guien firma al calce para constancia.
Conste. -

LESARATG
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