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En la Ciudad de México, a dos de julio de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida Universidad, colonia Del Valle Centro, Delegacion Benito
Juarez, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita
de verificacion materia del presente procedimiento, de conformidad con los siguientes:-----

RESULTANDOS

1.- El seis de junio de dos mil diecisiete, se emitio la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1576/2017, misma que fue ejecutada el siete del mismo mes y afio
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.-------------—-

2.- En fecha diecinueve de junio de doWia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el mediante el
cual formuld observaciones y presenté las pruebas que considero pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintidés de junio de dos mil
diecisiete, mediante el cual se reconocié la personalidad del promovente en su caracter

de ”del inmueble objeto del presente procedimiento, sefialandose fecha y hora
para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos,

misma que se llevé a cabo a las once horas con treinta minutos del trece de julio de dos
mil diecisiete, en la cual se hizo constar la comparecencia de la
n su caracter de_ diligencia en la que se desahogaron las pruebas

admitdas, formulando alegatos mediante escrito presentado en la Oficialia de Partes de
este Instituto el trece de julio de dos mil diecisiete.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

Cs\NSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Isragel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa dél Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
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y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
H, 1V, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion |1, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez y Normas
de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que se present6 escrito
de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a llevar a cabo el
estudio y andlisis del mismo asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

El personal espegializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto yfalcance la visita de verificacion asent6 los siguientes hechos, objetos,
lugares y circungtancias:

e |
7 L%ﬁ@i
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Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS

En relacién con el objeto y alcance de la

/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA Y CERCIORADO DE SER EL CORRECTO POR

ASI INDICARLO NOMENCLATURA OFICIAL, POR COINCIDIR FIELMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA
ORDEN DE VISITA Y PREVIA CORROBORACION DEL| QUIEN LO DA POR CIERTO. SOLICITO LA
PRESENCIA DEL PROPIETARIO, TITULAR, POSEEDOR, OCUPANTE, DEPENDIENTE, ENCARGADO, RESP NSABLE

Y ADMINISTRADOR, ATENDIENDOME EL N SU CARACTER DE
ASI PUES ME IDENTIFIQUE Y EXPLIQUE EL MOTIVO DE Ml PRESENCIA, PERMITIENDOME EL. ACCESO DONDE

OBSERVO QUE SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON DENOMINACION VESTIAUTO, EN PONDE
OBSERVO EL GIRO DE VENTAY /O REPARACION DE VESTIDURAS PARA AUTOMOVILES, Y VENTA DE ARTICULOS

PARA CARROS UBICADO EN LA PLANTA BAJA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES CON
EACHADA COLOR NARANJA. RESPECTO DEL OBJETOY ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA SENALO: 1: EL USO
DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO ES COMERCIAL CON REPARACION DE VESTIDURAS PARA AUTOMOVILES Y
ARTICULOS PARA AUTOS 2. A) SUPERFICIE DEL INMUEBLE CIENTO TRECE METROS CUADRADOS (113M2). B}
SUPERFICIE UTILIZADA CIENTO TRECE METROS CUADRADOS (113 M2). C) SUPERFICIE CONSTRUIDA CIENTO
TRECE METROS CUADRADOS (113 M2). D) ALTURA METROS DOS PUNTO SECENTA Y CUATRO LINEALES {2.64 ™).
E) NO CUENTA CON AREA LIBRE METROS CUADRADOS . RESPECTO DE LOS INCISOS A Y B NO EXHIBE

DOCUMENTO ALGUNO DE LOS INDICADOS. — *“ -

De la descripcion anterior se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el
inmueble visitado, son de “REPARACION DE VESTIDURAS PARA AUTOMOVILES Y
ARTICULOS PARA AUTOS?”, mismos que por su propia naturaleza se homologan a los
de “TAPICERIA DE AUTOMOVILES Y VENTA DE PRODUCTOS
MANUFACTURADOS”, actividad desarrollada en una superficie de 113.00 m2 (ciento
trece metros cuadrados), misma que se determind utilizando telemetro laser digital marca
BOSCH, lo anterior es asi toda vez que el personal especializado en funciones de
verificacion al momento de practicar la visita de verificacion observé el giro de venta y/o
reparacion de vestiduras para automoviles y venta de articulos para carros, entre otros,
aunado a que el personal especializado en funciones de verificacion, asentd que los usos
de suelo observados son de “REPARACION DE VESTIDURAS PARA AUTOMOVILES Y
ARTICULOS PARA AUTOS”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este
Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformfidad con los articulos 29 fraccién Il de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa, del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada

que a continuacion se cita.\

i \
Novena Epoca
Registro: 169497

Instancia: Primera Sala
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Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se

actua y a dar certeza juridica’.

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

MO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

En dicho sentido, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas, durante la substanciacién del presente procedimiento, mismas
que se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal de aplicaciéon supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, conforme a su articulo 4 parrafo segundo en relacion
con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacién, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
que sea necesario quelse haga mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las misrgas no son idoéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacién| jpor lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi

vd |
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considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de

apoyo la siguiente tesis que a continuacién se cita:

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacioén y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana; 2. Los
fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar
huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son
los instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de constitucion,
sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello
relevara al juzgador del anélisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacién con los hechos
respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con
salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito
Lépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzélez Barcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXIII, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: 1.10.A.14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL

JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 1662 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles,
de aplicacion supletokia a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda
clase de pruebas, con pxcepcion de la de posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que,
a efecto de que las pdrtes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en sulpoder y si no cumplen con esa obligacién, a peticion del interesado, el Juez de Distrito

.\
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les exigira tales medios de prueba con el Unico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esté obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes,
sino que, para su admisién, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el
primero de tales principios impone como limitacién al juzgador, tanto al calificar la admisioén o desechamiento
de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que tengan relacién inmediata con
Jlos hechos controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas
exigencias provocaria una mayor dilacién en el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
pronta y expedita imparticion de justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponente:
Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.

Ahora bien, por lo que hace a la cgpia simple del Certificado de Zonificacién para Usos del
Suelo Permitidos, folio de ingresw de fecha de ingreso diecisiete de enero de dos

mil, el mismo no puede ser tomado en cuenta para los efectos de la presente
determinacion, toda vez que se trata de copia simple, por lo que carece de valor
probatorio, pues dicha probanza por si sola y dada su naturaleza no es susceptible de
producir conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con que se
puede confeccionar, y por ello es menester, adminicularlas con otro medio que robustezca
su fuerza probatoria, sin que ello acontezca en la especie, siendo aplicable a éeste
respecto por analogia el siguiente criterio Jurisprudencial:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37

Pagina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostaticag simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su @utenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras pruebas
quedan al prudente arpitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso que carezcan
de valor probatorio dighas copias fotostaticas por el solo hecho de carecer de certificacion, sino
que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a los hechos que con ellas se pretenden

instituto de Verificacion Administrativa del D.F,,
Direccion General
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probar, con los deméas elementos probatorios que obren en autos, a fin de establecer, como
resultado de una valuacién integral y relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance

probatorio que debe otorgarseles.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de votos.
Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revisién 1743/96. Latino Americana de Vélvulas, S.A. 20 de septiembre de 1996.
Mayoria de votos; unanimidad en relacién con el tema contenido en esta tesis. Disidente: José Luis
Garcia Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de 1 998.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernédndez de Mosqueda. Secretario: Régulo Pola

Jesus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretaria: Greta Lozada Amezcua.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la Unica documental idénea ofrecida
durante la substanciacién del presente procedimiento es la copia cotej n original de
la Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo folio Wde fecha de
expedicion veintiséis de noviembre de mil novecientos noventa y uno, del cual se
deprende que fue expedido para un predio con un domicilio que no corresponde en su
totalidad al sefialado en la orden de visita de verificacion, siendo que al ser ingresada la
cuenta predial advertida en dicha Constancia en el Sistema de Informaciéon Geogréafica
(SIG SEDUVI), de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal, http://www.seduvi.cdmx.gob.mx, se desprende que el domicilio que
aparece en dicho sistema es el ubicado en Pitdgoras 1,240 (mil doscientos cuarenta),
colonia Del Valle Centro. el cual tampoco corresponde con el sefialado en la orden de
visita de verificacion, sip embargo del instrumento notarial numero

de fecha veintiséis de enero del dos mil, mismo que obra en
autos en copia cotejadd \con original, el cual fue tomado en cuenta para acreditar la
personalidad del promovk hte en el presente procedimiento, se advierte que el inmueble
visitado tiene los domicilias de calle Pitdgoras nimero 1,240 (mil doscientos cuarenta), y
Avenida Universidad, nunbero 633 (seiscientos treinta y tres), en la colonia del Valle,
Delegacién Benito Juérez,’\§iendo que dichos domicilios corresponden con las referencias

/
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asentadas en el acta de visita de verificacién por el personal especializado en funciones
de verificacion, esto es ente “PILARES Y AVENIDA DIVISION DEL NORTE” (sic), tal y
como fue constatado por esta autoridad, por lo que se presume salvo prueba en contrario
que dicha Constancia fue expedida a favor del inmueble visitado, respecto de la cual para
efectos de corroborar su autenticidad se solicitdé informacién a la Direccion General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal, a través del oficio INVEADF/CSP/DC”A’/5273/2017, de fecha veintidés de junio
de dos mil diecisiete, recibiendo respuesta de forma parcial mediante oficio
SEDUVI/DGAU/DRPP/4164/2017, de fecha treinta y uno de junio de dos mil diecisiete,
signado por el Director del Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual unicamente indica que
dicha Constancia sera solicitada al archivo y en cuanto se tenga sera remitido por la
unidad administrativa responsable, sin que hasta la fecha se hubiese recibido respuesta
alguna, no obstante y toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe
que sefalan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, es procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion,
aunado a que el promovente para acreditar los hechos o circunstancias arguidos,
presentd el acervé probatorio anteriormente sefialado, lo cual constituye para esta
autoridad el reconocimiento de que la promovente actia en el proceso con probidad, con
el sincero convencimiento de hallarse asistido de razén, y que por esa circunstancia
pueden aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la aceptacion de la
oferente y la falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion de las reglas de
la l6gica y la experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO

TipoTesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: IV.20.A.118 A

Pag. 1725

[TA]: 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta, Tomo XXI, Enero de 2005; Pag. 1725
BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA.

Conforme @l articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la
actuacion administrativa en el procedimiento se desarrollaréd con arreglo a diversos
principios, entre ellos, el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un
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principio de derecho positivo que norma la conducta de la administracion hacia los
administrados y de éstos hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico
indeterminado, debe ponderarse objetivamente en cada caso, segun la intencion
revelada a través de las manifestaciones exteriores de la conducta, tanto de la
administracion publica como del administrado. En esa tesitura, si el precepto legal en
comento prohibe a las autoridades administrativas toda actuacion contraria a la buena
fe, el acto en que tal actuacion se concrete es contrario a derecho, ilicito y, por tanto,

debe declararse invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de
septiembre de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.
Secretaria: Rebeca del Carmen Gémez Garza.

TAJ; 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro Xlll, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag.
2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA
DEL PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actua conforme a
derecho; constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de
conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad
y honestidad que excluya toda intencién maliciosa. Es base inspiradora del sistema
legal y, por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las
esferas, en todas las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a
partir de este principio, la doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas
instituciones, entre las que por su importancia para la resolucion de problemas
juridicos destaca la llamada doctrina o teoria de los actos propios, que deriva de la
regla consignada en el brocardo que reza: "wenire contra factum proprium, nulla
conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un litigante fundamente su
postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones o asuma una
actitud que lo coloque en oposicién con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razon de una
primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible
aceptar y dar curso a una pretension posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directp\614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de
2011. Unanimi de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria:

Maria Estela Esparnia Garcia.
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Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril
de 2012. Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretaria: Ariadna Ivette Chavez Romero.

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna
Ivette Chavez Romero.

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo

Villegas.

En dicho sentido del estudio y analisis de la Solicitud de Constancia de Zonificaciéon de
Uso del Suelo folio- de fecha de expedicién veintiséis de noviembre de mil
novecientos noventa y uno, se advierte que el uso de suelo por el cual tiene acreditado
derechos adquiridos es para “LOCAL COMERCIAL”, por lo que no se tiene la certeza
que el uso de suelo y superficie observados en el establecimiento visitado respecto de los
usos de suelo de “REPARACION DE VESTIDURAS PARA AUTOMOVILES Y
ARTICULOS PARA AUTOS”, mismos que por su propia naturaleza se homologan a los
de  “TAPICERIA DE AUTOMOVILES Y VENTA DE PRODUCTOS
MANUFACTURADOS”, se encuentre amparado en dicho documento.

En ese sentido, esta autoridad considera procedente entrar al estudio y analisis del oficio
signado por la Directora de los Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda del Distrito Federal, numero SEDUVI/DGAU/DRP/7094/2013 de fecha
veintitrés de abril de dos mil trece, mismo que tiene pleno valor probatorio al tratarse de
informacién expedida por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, en términos de
los articulos 327 fraccion 1l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, del cual se desprende lo siguiente: -----

58

4 | 48
§ WVEADF
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MTRO, OMAR JIMENEZ CUENCA
COORDINADOR JURIDICO/INVEA DF |
PRESENTE )

Me refiero al oficio citado al rubro, dirigido a la Direccién General de Administracion Urbana y canalizadd
8 esta Direccidn, 8 través del cual solicta se informe respecto:

*.. cuales son Jlas actividades o uso gue se encuentran contemplados deptro de Jas
Solicitudes, Constancias o Certificados de Zonificacidn de Uso del Suelo por derechos
adguiridos que tenkn sefialado Gnicamente como Usos de Suelp por acreditar “LOCAL
COMERCIAL” o COMERCIAL",...™

Al respecto fe informg que cuando un predio 0 inmueble obtiene una Constancia y/o Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos para LOCAL COMERCIAL,- el interesado podra
solicitar en la Ventanilla Unica de esta Secretaria el dictamen de la aplicacién de la Norma General de
Ordenacién N° 13 LOCALES CON USO DISTINTO AL HABITACIONAL EN ZONIFICACION
HABITACIONAL {H) que a Ia letra dice:

"..Los locales con wuso distinto al habitacional establecidos con anterioridad & s -

normatividad vigente en los Programas Delegacionales, previe obltencion del Certificado

de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, podrén cambiar de girg,

de acuerde con lo permitide en la zonificacidn Habitacional con Comercio en Planta Baja

(HC), stempre y cuando ef uso cumpla con Ja normatividad aplicable por el Reglamento de 11/26
Construcciones para el Distrito Federal, y dicho cambio ses avtorizade por la Delegacion

correspondiente, de conformidad con la normativa apficable & los establecimientos

mercantiles.

Por lo anterior, cada establecimiento que cuente con una Constancia y/o Certificado d‘e Acreditacion
de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos para uso de suelo acreditade de LOCAL'COMERCIAL o
COMERCIAL, el interesado debera tener junto con la Apertura de Establecimiento Mercantil, la opinién
de la aplicacion de la Norma General de Ordenacién naGmero 13, 835 decir, que la opinién de estd
norma general, estara sujeta a la Tabla de Usos de Suelo permitidos en zonificacion HC (Habitacional con
Comercio sclo en Planta Baja), que determine el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
correspondiente en 15 Delegaciones, toda vez, gue en la Delegacion Iztacalco no.se aplica por no tener
zonificacion HC. ; )

Es importante destacar que la Direccldn Genersl de Desarrollo Urbano de esta Secretaria de conformidad
con articulo 50 fraccién XVI. Reglamento Interior de la Administracion Publica del Distrito Federal, cuenta
con la atribucién de:

" XVI Emitir dxcramenes sobre la aplicacion de los msrmmenms de planeacién del
desarroiio urbano;...

Por lo que 13 Norma General de Drﬂmacn&n‘mx@’ i 13, estd qm“w un instrumento de planeacién
del desarrolic urbano entre otros, E

o inveassr

,a.,. o

Sin otro particular reciba un cordial sa udq; i

DIRECTORA D s? e d

REGISTRQ DE; Y pneséﬁmus ~ INSTITUTO DE VERIFICACION
Prpcin. . ADMMNISTRATIVA DEL DISTRITO
fias 1A=

€.c.p. LIC, J0SE GUADALMPE MEDINA ROMERD, DIRECTOR GENERAL DE ASUNTOS JURTDICOS. Pre;
Este ofico stiendella sn&muaﬁs—m foh3,
chcmgwal

-
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En ese sentido se puede concluir que si bien es cierto el visitado cuenta con la Solicitud
de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo folio e fecha de expedicion
veintiséis de noviembre de mil novecientos noventa y uno, también lo es que el visitado
esta obligado a tener junto con la apertura de Establecimiento Mercantil, la opinién de la
aplicacién de la Norma General de Ordenacion numero 13, misma que es considerada
como un Instrumento de Planeacion del Desarrollo Urbano, para acreditar en su caso que
las actividades desarrolladas en el inmueble visitado se encuentran amparadas en el
documento de referencia, en relacion a ello y toda vez que no se acredité plenamente que
los usos de suelo observados en el inmueble visitado de “REPARACION DE
VESTIDURAS PARA AUTOMOVILES Y ARTICULOS PARA AUTOS”, mismos
que por su propia naturaleza se homologan a los de “TAPICERIA DE
AUTOMOVILES Y VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS”, se
encuentren amparados en el documento de referencia en términos de la aplicacion de la
Norma General de Ordenacion nimero trece (13), dicha documental no puede ser tomada
en cuenta para los efectos de la presente resolucion administrativa.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado de “REPARACION DE VESTIDURAS
PARA AUTOMOVILES Y ARTICULOS PARA AUTOS”, mismos que por su propia
naturaleza se homologan a los de “TAPICERIA DE AUTOMOVILES Y VENTA DE
PRODUCTOS MANUFACTURADOS?”, esta autoridad para efectos de emitir la presente
determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco,
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la [Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso del
Suelo”, opcidén Busquedd numeral 3 (tres)”, Domicilio con los datos del predio visitado, del
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que se advierte que las zonificaciones que le corresponden al inmueble de cuenta son las
de Habitacional (H), y por norma de vialidad Habitacional Mixto (HM), y si bien es cierto
dicho sistema de Informacioén sefiala el domicilio ubicado en Pitagoras, nimero 1240 (mil
doscientos cuarenta y cuatro), colonia Del Valle Centro, mismo que no es precisamente el
que se sefala en la orden de visita de verificacion, también lo es que como ha quedado
sefalado en lineas anteriores del instrumento notarial nimero 84,086 (ochenta y cuatro
mil ochenta y seis), de fecha veintiséis de enero del dos mil, mismo que obra en autos en
copia cotejada con original el cual fue tomado en cuenta para acreditar la personalidad del
promovente en el presente procedimiento, se advierte que el inmueble visitado tiene los
domicilios de calle Pitdgoras numero 1,240 (mil doscientos cuarenta), y Avenida
Universidad, nimero 633 (seiscientos treinta y tres), en la colonia del Valle, Delegacion
Benito Juarez, siendo que dichos domicilios corresponden con las referencias asentadas
en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en funciones de
verificacion, esto es ente “PILARES Y AVENIDA DIVISION DEL NORTE” (sic), tal y como
fue constatado por esta autoridad, por lo que se presume salvo prueba en contrario que
se trata del mismo inmueble a la que se encuentra dirigida dicha orden, tal y como se

advierte a continuacion:

\ -

r
J
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~ Informacion G ral

Cuenta Catastral
Direccién

Calle y NUmero:

Colonia:
Codigo Postal:

Superficie del Predio: 309 m2

____ I

PITAGORAS 1240
DEL VALLE CENTRO

03100

difusién  de

competente,
correspondiente.

oficial es necesario
la

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
y

PRODUCE EFECTOS JuriDICOS".

esta informacion no
autorizacién, permiso o licencia sobre el uso de
suelo, Para contar con un documento de cardcter

La consulta
constituye

solicitar 2 la autoridad
Certificado

expedicion del

~ Ubicacién

H

ERIBERTG g,

e

Este croguis puede no contener las ultimas modificaciones
al predig, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas 2

cabo por el propietario.

del Predio

. Predio Seleccicnado

— Zonificacion
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\
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g

i

£
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcién de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribuhales Colegiados de Circuito

Fuente: Semandrio Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

p,

instituto de Verificacion Administrativa del D.F,,
Direccién General

Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”

15/26



CDMX

CIUDAD DE MEXICO

#2017, Aho del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1576/2017

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, épticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----

Una vez que se ha precisado que al inmueble objeto del presente procedimiento le
corresponden las zonificaciones Habitacional (H), y por norma de vialidad Habitacional
Mixto (HM), esta autoridad determina procedente tomar como la zonificacion aplicable al
mismo, aquella que le provee mas beneficios al visitado, es decir, Habitacional Mixto
(HM), que le es aplicable por norma de ordenacién sobre vialidad, informacion que se
relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo Urbano” del mencionado “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se
llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), a efecto de conocer las
caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo que para mayor
referencia a continuaﬁén se cita:

|]

v
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Habitacional Mixto (HM): zonificacién en la que se permite la mezcla del uso habitacional
con habitacional mezclado con comercio, oficinas y servicios, asignandose principalmente
en predios con frente a corredores urbanos.

En dicho sentido para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
decir, de “REPARACION DE VESTIDURAS PARA AUTOMOVILES Y ARTICULOS
PARA AUTOS”, mismos que por su propia naturaleza se homologan a los de
“TAPICERIA DE AUTOMOVILES Y VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS?”,
se encuentra PERMITIDO para el inmueble de mérito en términos de la zonificacion
aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de la “TABLA
DE USOS DEL SUELO” contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), de la que se desprende lo

siguiente:

=
_—-/
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Simbologia
Uso permitido
Uso prohibido
Notas

- Los usos que no estén sefialados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento establecido
cn el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Haitacional con Comercio en Planta

2
S g P
- Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el At 3° § é 55 ) g
Fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como las| — | & = g 212
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos. £|E g 3 é ';
w |8 o
8 12| Els
- La presente Tﬁblg de Usos del Suelo no aplica para los Programas Parciales, ya que | £ | £ 1 = g 3 ";{
cuentan con normatividad especifica. T ZE4E0 3| d
Clasificacién de Usos del Suelo z|2|81218|= |3
T .. ¢ Habitacional Unifamiliar
ool i Habitacional Plurifamiliar

Comercio vecinal Camicerias, pollerias, recauderias, lecherias,
o venta de licteos, embutidos, salchichoneria,
de productos - ) - . . T
als o rosticerias, tamalerins, bienes alimenticios

imEnticios - R . . i
frescos o elaborados a partir de la materia prima va
sersip P pmcc.sada, c:nh‘e‘ otros, panaderias, paleterias,

neverias v dulcerias.

Ministiperes, miscelineas, tiendas de abarrotes,
tiendas naturistas, materias primas, Articulos para
fiestas, estanquillos, perfumerias,  Opticas,
farmacias, boticas y droguerias, zapaterias,

% R
é g:m;:m;;;{;?:]s boneterias, tiendas de telas y ropa; paqueterias y
= |bhsicos, de yish Joijla; tiendas de &qmgos c[ccmnxcog, discos, i
Comercio E. personal y [musica, regalos, decoracion, deportes y juguetes,
® | doméstico © [yenta }de mascotas y arﬁcg]os para mascotas con
= servicios veterinarios, librerias vy papelerias;
g fotocopias, tlapalerias, mercerias v florerias,
= venta de ataodes; expendios de pan y venta de
- roductos manufacturados.
Vinaterias.
Ferreterias, matenal eléctnico, vidnerias v
Comercio fal\ por mebiacish. — -
i 1\ de Venta de enseres eléctricos, linea xb!am:a,
especiali dad computadoras v equipos v muebles de oficina.

Venta de vehiculos, refaccionarias, v accesorios
con instalacion.
Llanteras con instalacion
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Simbologia

Uso permitido
Uso prohibido
Notas

- Los usos que no estin sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento establecido
en ¢l Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

- Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3°
Fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como las

disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos.

- La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los Programas Parciales, ya que

cuentan con normatividad especifica.

Clasificacion de Usos del Suelo

Habitacional

H

HO Habitacional con Oficinas

HC Habitacional con Comercio en Planta Baja

HM Habitacional Mixto

CB Centro de Barrio
Equipamiento
FA Espacios Abiertos

Bodegas de productos no perecederos sin venta al
publico.

Servicio de mudanzas, servicio de grias para
vehiculos.

Servicios

Servicios téenicos profesionales financieros de transporte v telecomunicaciones

Servicios de
transporte  mMasivos
de carga y pasajeros

Termunales v estaciones de autotransporte urbano y
foranco, terminales de carga, terminales y
estaciones de transporte  colectivo  (metro),
estaciones de ferrocarriles v estaciones aéreas

Helipuertos.

Estacionamicentos
publicos v privados

Estacionamientos pablicos, privados y pensiones
{permitidos en todos los niveles y en la zonificacion
EA. solo subterraneos).

Reparacion,
mantemmento,
renta de maquinaria
v equipo en general

Reparacion, mantenimiento, renta de maquinana y
equipo en general, talleres de soldadura; tapiceria
de automoviles y camones, talleres de reparacion
e autoestereons v equipos de computo.

Reparacion,
mantemmento ¥
renta de maquinaria
y equipo pesado

Reparacion, mantenimiento y renta de maquinana y
equipo pesado; grias.

Reparacion,
mantenimiento
automotriz
Servicios
relacionados

et

Vernficentros.

Vulcanizadoras, centros de diagnostico  sin
reparacion del vehiculo y lavado manual, servicio
de alineamiento y balanceo.

Talleres automotrices y de motocicletas, reparacion
de motores, equipos v partes eléctricas, vidrios y
cristales, hojalateria v pintura, cmaras, lavado
mecanico, lubricacién, mofles y  convertidores
cataliticos.

\

\

\
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En dicho sentido, se advierte que los usos de suelo de “REPARACION DE VESTIDURAS
PARA AUTOMOVILES Y ARTICULOS PARA AUTOS”, mismos que por su propia
naturaleza se homologan a los de “TAPICERIA DE AUTOMOVILES Y VENTA DE
PRODUCTOS MANUFACTURADOS”, en los inmuebles a los que les corresponde la
zonificacién Habitacional Mixto (HM), la cual le es aplicable al inmueble visitado, se
encuentran PERMITIDOS, por lo que se hace evidente que los usos de suelo
desarrollados en el inmueble visitado son los permitidos en las normas de zonificacion y
ordenacién en materia de uso de suelo, en términos de la zonificacion aplicable, de
conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia

del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo, en
relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y dprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos

que sefaleesta ley y su reglamento”.

“Articulo El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienep| por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas@al suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades

o
\§

')"é‘v/EA "i'f
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de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano’.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

l. En_suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el
reglamento.

1.

1.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicién se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de

Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tierlg por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el apr@yechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad\a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

prohibi6. 7%
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La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos:
a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado

Unico de Zonificacién de Uso de Suelo; )
b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de

Suelo Digital;
c¢) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado

de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicién de los certificados
establecido en el péarrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracién el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), en el cual Unicamente se sefiala la zonificacién que le corresponde
al inmueble objeto de| presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos
de suelo que tiene fermitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de
manera especifica superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades,
consecuentemente |gsta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
supuesto cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de

suelo, respecto de este punto.

4 X
’ | %
tzi\g £4 OF
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Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacién a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que el personal especializado
en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, Unicamente determind la superficie
total construida del establecimiento visitado, y no asi de la totalidad del inmueble en el
que éste se encuentra, por lo que al no contar con la superficie total construida del
inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado, no se puede
determinar dicho cumplimiento, siendo este un requisito esencial para poder determinar si
el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo
que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto. ------------

Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, respecto a los usos de suelo desarrollados, esta autoridad
determina procedente NO entrar al estudio y andlisis del escrito de observaciones
ingresado a través de Oficialia de Partes de este Instituto, toda vez que en nada
cambiaria el sentido de la presente resolucion administrativa, adicionalmente que la
visitada NO podria conseguir mayores beneficios que el que esta autoridad determine el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, al
respecto, sirven de apoyo por analogia la siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.

Tesis: V-TASR-XXXIII-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
ESTUDIO DE TODQS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA
DESVIRTUAR LA \VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Cédigo Fiscal de la Federacion
establece que cuand® uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnado, bastara/don el examen de dicho punto, lo que es congruente con el principio
de prontitud de resolycion que como garantia individual se establece por la Constitucion

[ ava )
(48]
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Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que tal actuacion se
sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para declarar la
ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los que se expongan,
aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobernado, ya
sea porque se trate de un acto que es anterior a los demas y que con motivo de su
ilegalidad concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le sucedan; o bien,
porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del

Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad
de votos.- Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez

Sahagun.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco,

(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente
] determina no_imponer sancién alguna al
del inmueble objeto del presente

procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autorjdad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud fde lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administratiya.

/’)"/,/r /
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SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada

por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al _
del inmueble objeto del presente procedimiento, lo
anterior, en terminos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente

resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto, 25/26

para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas

en la Ley de Proteccio \de Datos Personales para el Distrito Federal.

expreso, salvo las excepgiones previstas en la Ley.

\

\

\

Asimismo, se le inforrrJ ;%que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento

//
/
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El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciaciéon de Procedimientos y la direccion donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicién, asi como la
revocacién del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

_del inmueble objeto del presente procedimiento, y/o a la
I <" <l presente p imi n el domicilio ubicado en el
edificio en condominio marcado con el nt]merok —_——

en esta Ciudad, precisando que en caso de que el domicilio antes sefialado no
existiera o se presente alguna imposibilidad para efectuar la notificacion ordenada,
notifiquese en el domicilio del inmueble objeto del presente procedimiento, previa razon
que se levante para tal efecto, lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion |
inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal en términos de su numeral 7.

\

OCTAVO.- Previa notificacion de la p\}gesente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/1576/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto totdl y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercefo|de la presente determinacion administrativa. ---------
|

NOVENO.- CUMPLASE / ) ’\\

}
Asi lo resolvié el Licenes Esﬁféle‘_é”/‘lslas’,ﬁlrector de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Dijstrito Pederal, quien firma al calce para constancia.

Conste. ]
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