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En la Ciudad de México, a trece de julio de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Pirineos, colonia Portales Sur, Delegacion Benito Juarez, en esta
Ciudad, mismo que se sefiala mediante fotografia inserta para tal efecto en la orden de
visita de verificacion materia del presente procedimiento; atento a los siguientes:-------------
RESULTANDOS

1. El siete de junio de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro identificado con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1580/2017, misma que fue ejecutada el ocho del mismo mes y afo,
por personal especializado en funciones de verificacién asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha veintitrés de junio de dos mil diecisiete, se emitié6 acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3. En fecha veintiocho de junio de dos mil diecisiete, el

presenté a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual formuld
observaciones y presentd las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de
este asunto, manifestando lo que a su derecho convino, recayéndole acuerdo de fecha
veintinueve de junio de dos mil diecisiete, mediante el cual se requirié6 a la promovente
para que dentro del término de tres dias habiles compareciera ante esta Direccidon a
efecto de que ratificara el contenido y firma del Dictamen ofrecido en dicho escrito,
(comparecencia que se llevé a cabo a las trece horas con quince minutos del dia once de
julio de dos mil diecisiete), imismo se tuvo por reconocida la personalidad del
promovente en su caracter de del inmueble materia del presente procedimiento,
indicandosele que por lo que hacia a su manifestaciones y documentos exhibidos, los
mismos no podrian ser tomados en cuenta para la emision de la presente determinacion,
toda vez que dicho escrito habia sido presentado de manera extemporanea.-------------------

4. Una vez substanciado el qresente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguigntes:

CONSIDERANDOS
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PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il,
I, v, Vv, VI, VI, IX, 7 fracciones |, II, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones II, 1l 'y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Benito Juarez, asi
como a las Normas de Zonificacién y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

se realiza de conformidad a Ig| previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedirnjento de verificacion, se desprende que el visitado no
present6 en tiempo escrito d¢ jobservaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes

TERCERO.- LA CALIFICACIO{ DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
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razonamientos l6gicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente, lo siguiente:

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS 7 OBJETOS

/LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: s
PLENAMENTE CONSTITUIDA EN CALLE PIRINEOS, COLONIA PORTALES SUR, DELEGACION BENITO JUAREZ,
CIUDAD DE MEXICO. DOMICILIO CORROBORADO EN PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL, COINCIDIENDO

FIELMENTE LA FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CON EL INMUEBLE OBJETO DE LA

PRESENTE DILIGENCIA. SE OBSERVA INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, SE OBSERVA UN TERCER

NIVEL EN CONSTRUCCION, EN PLANTA BAJA SE OBSERVA ACCESO METALICO COLOR BLANCO, LETRERO EN

DONDE SE LEE: " LICENCIA DE CONSTRUCCION ESPECIAL, DIRECCION: PIRINEOS NO. 145, COLO,

SUR, DELEGACION BENITO JUAREZ, C.P. 03320, NO. DE FOLIO FBJ-0678-16, LICENCIA NUMERO“
DRO. ENRIQUE ALFONSO ROMERO CERVANTES ¥ ks ALIZO EL LLAMADO

R areTE. ATepatis At mares = R - o= e

IDENTIFICO PLENAMENTE, EXPLICO EL. MOTIVO DE Ml PRESENCIA ASI COMO ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES ASIi COMO MOTIVO DE FILMACION. SOLICITO LA PRESENCIA DEL C.

PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/U O CARGADO Y /O
Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE. EL ANIFIESTA SER

DEL INMUEBLE. EL VISITADO DA COMO CIERTO Y CORRE Y FOTOGRAFIA
«

INSERTOS EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. ENTREGO EN PROPIA MANO DEL VISITADO: ORIGINAL DE
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y COPIA DE CARTA CORTESIiA QUE
EMITE EL INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL DISTRITO FEDERAL. EL VISITADO PERMITE EL
ACCESO AL INTERIOR, DONDE SE OBSERVA OBRA NUEVA EN ETAPA DE OBRA NEGRA, PLANTA BAJA Y DOS
NIVELES, UN TERCER NIVEL SE OBSERVA EN PROCESO DE CONSTRUCCION, AL INTERIOR SE OBSERVA
MATERIAL ¥ HERRAMIENTA PROPIO DE LA CONSTRUCCION ASi COMO TRABAJADORES. RESPECTO AL ALCANCE
DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE OBSERVA: 1.- EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA
PRESENTE DILIGENCIA ES: OBRA NUEVA EN ETAPA DE OBRA NEGRA; 2. LA MEDICION DE LAS SIGUIENTE
SUPERFICIES: A) DEL INMUEEBLE VISITADO: 300.00M2 ( TRESCIENTOS METROS CUADRADOS), B) DE LA
SUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE: 884.00M2 ( OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS), C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA: 884.00M2 ( OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS). D) ALTURA DEL INMUEBLE: 11.00M ( ONCE METROS LINEALES, DE NIVEL DE BANQUETA HASTA EL
PUNTO MAS ALTO DEL INMUEEBLE QUE NOS OCUPA ). E) SUPERFICIE DE AREA LIBRE: 16.00M2 (DIECISEIS METROS
CUADRADOS) - A) EL VISITADO NO EXHIBE AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA ORIGINAL DE
CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO. B) EL VISITADO NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTG,
URBANO AMBIENTAL AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA. LA DILIGENCIA SE REALIZA EN PRESENCIAL
DEL VISITADO Y LOS TESTIGOS. NO OMITO MENCIONAR QUE EL VISITADO BRINDA LAS FACILIDADES PAR/@'

LLEVAR A CABO LA PRESENTE DILIGENCIA g

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en proceso de construccion,
conformada por planta baja y dos niveles de construccion, es decir, 3 (tres) niveles
contados sobre nivel de banqueta, lo anterior es asi, toda vez que la planta baja es
considerada como un nivel, todo ello en una superficie del predio 300.00m2 (trescientos
punto cero cero metros cuadrados), con una superficie construida de 884.00m2
(ochocientos ochenta y cuatro punto cero cero metros cuadrados) y superficie de area
libre de 16.00m2 (dieciséis punto cero cero metros cuadrados), superficies que se
determinaron utilizando telemetro Laser Digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo
asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
quien se encuentra gotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Ill de la Ley del
Instituto de Verificagidén Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento

de Verificacién Adninistrativa del Distrito Federal.
7

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera/ Sala
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Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.------------

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

o s e e e ——

de verificacion antes mencionada, por lo que muestra los siguientes documentos:

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA
En ralacidn con ol ohietn v alrance de la Orden de Visita de Verificacién. se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En dicho sentido, esta autoridad determina que las Unicas documentales que obran
agregadas a los autos del presente procedimiento que en su caso pudieran acreditar el

uso de suelo y superficie desarrolladg| en el inmueble visitado, son la coﬂ
ifi Unico de Zonificacidon de WUso del Suelo, con nimero de folio
de fecha de expedicion de/fdoce de agosto de dos mil dieciséis, relativo

T
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al inmueble visitado, asi como el Dictamen rendido por el Director Responsable de Obra
DRO-1836 Nicolas Arturo Iris Aguilar y ratificado ante esta autoridad mediante
comparecencia de fecha once de julio de dos mil diecisiete, de las cuales esta autoridad
se pronunciara a continuacion.

Ahora bien, esta autoridad determina que la Unica documental idénea que obra en las
constancias que integran el expediente en que se actua para acreditar en su caso el uso
de suelo y superficies desarrollados en el inmueble visitado, es la_copia del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio _de
fecha de expedicion de doce de agosto de dos mil dieciséis; y si bien es cierto el
certificado de referencia asi como de la Orden de Visita de Verificacion no se desprende
un numero oficial especifico, también lo es que al ingresar la cuenta predial referida en el
Certificado que nos ocupa en el Sistema de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, se advierte que la ubicacién
de dicho inmueble coincide con las referencias asentadas por el personal especializado
en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion, es decir, Eje Central
Lazaro Cardenas y Monrovia, por lo que salvo prueba en contrario se considera que dicho
Certificado fue expedido a favor del inmueble visitado (en el entendido que esta autoridad
actua bajo el principio de buena fe que sefalan los articulos 5 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal), resultando procedente tomarlo en
cuenta para los efectos de la presente determinacion.

Es de precisarse que por lo que hace a ia de| Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo, con numero de folio%de fecha de expedicion de
doce de agosto de dos mil dieciséis, relativo al predio de interés, el mismo a efecto de
corroborar su autenticidad y validez se adminicula directamente con el contenido del oficio
101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro
Fuente Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo
y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del
Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina electronica
de dicha Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de trami rvicios. opcion
“Consulta de Certificados”, en este caso con numero de foIioMaﬁo
2016 (dos mil dieciséis), lo Anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los
puntos controvertidos estaj autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o
tercero, y de cualquier coga o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un
tercero; sin mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean
contrarias a la moral, de.donformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento

Instituto de Verificac
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Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al
tratarse de un medio de comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye
un sistema mundial de diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos vy,
dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la
noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en
el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cdodigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo
210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacién electronicos se
encuentra "interet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ditimo, puede determinarse el caracter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad der\votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

Ahora bien, del documento antes desc %to, mismo que tiene pleno valor probatorio al
tratarse de documento publico expedidb por funcionario publico en ejercicio de sus
funciones, de conformidad con los afticulos 327 fraccién 1l y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de
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Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, se desprende que fue expedido el dia
doce de agosto de dos mil dieciséis, teniendo una vigencia de un afio contado a partir del
dia siguiente de su expedicion, esto es hasta el trece de agosto de dos mil diecisiete, por
lo que el mismo se encuentra vigente al momento de la visita de verificacién, asi como al
dia en que se emite el presente procedimiento consecuentemente resulta procedente
tomarlo en cuenta para la emision de la presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado antes sefalado, se
desprende en la parte conducente que al inmueble objeto del presente procedimiento, le
aplica la zonificacion H/3/20 (Habitacional, 3 (tres) niveles maximos de construccién 20%
minimo de area libre) con una superficie maxima de construccién de 792.00m2
(setecientos noventa y dos punto cero cero metros cuadrados) por lo que se hace
evidente que el inmueble objeto del presente procedimiento, tiene permitido conforme a la
zonificacion antes senalada, tres (3) niveles maximos de construccién, una superficie
maxima de construccién de 792.00m2 (setecientos noventa y dos punto cero cero metros
cuadrados) y una superficie de area libre de equivalente al 20 %, y si bien es cierto que
del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se advirtié que el inmueble
de referencia se encontraba conformado por planta baja y dos niveles de construccion, es
decir, 3 (tres) niveles contados sobre nivel de banqueta, lo anterior es asi, toda vez que la
planta baja es considerada como un nivel, una superficie de construccién de 884.00m2
(ochocientos ochenta y cuatro punto cero cero metros cuadrados) y una superficie de area
libre de 16.00m2 (dieciséis punto cero cero metros cuadrados), también lo que es que del
Dictamen rendido por el Director Responsable de Obra DRO-1836 Nicolas Arturo lIris
Aguilar y ratificado ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha once de julio de
dos mil diecisiete, acreditando dicho caracter de Director Responsable de Obra mediante
Carnet expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal a
favor del Nicolas Arturo Iris Aguilar, con vigencia del dos de diciembre de dos mil dieciséis
hasta el dos de diciembre de dos mil diecinueve, dictamen que se valora en términos del
articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a
su articulo 4 parrafo segundo (en el entendido que esta autoridad actua bajo el principio
de buena fe que sefalan log| articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, y atendiendo a las reglas de la légica y de la experiencia, con arreglo
a la sana critica, esto es, sin/razonar a voluntad, discrecionalmente o arbitrariamente las
reglas de la sana critica en|su sentido formal mediante una operacion logica), del que se
desprende que el Director/Responsable de Obra DRO-1836 Nicolas Arturo Iris Aguilar,
sefialé en la parte conducehte del Dictamen informativo que:

/
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-El predio fiene una superficie de 300m=z2 (trescientos meitros cuadrados)

Lo obra constituida consta de medio nivel con una alfura de 1.80m (un merrq con ochenta
centimetros) donde observo rampa de acceso vehicular v 2 piveles (dos) niveles sobre ef
nivel medioc de banguefa y un tercer nivel en construccion.

-La superficie en consfruccion comresponde a 788m2 (setecienfos ochenlfa ¥y ocho meifros
cuadrados). sobre el nivel de banguefa.

-La svuperficie de Jgrea libre commesponde <« 165 M2 (cienio sesenta y c<cinco meitros
cuadrados). lo gue equivale al 20.8593.

Asimismo, mediante comparecencia de fecha once de julio de dos mil diecisiete, se hizo
constar lo siguiente:

[ R O S S S LRSS e ¢ SR

el Director Responsable de Obra, i C. NICOLAS ARTURO IRIS AGUILAR,
presentado mediante oficialia de partes de éste Instituto el veintiocho de junio de
dos mil diecisiete, el cual se le pone a la vista, declarando lo siguiente: CRATIFICO
QUE EL DICTAMEN ENTREGADO Y DESCRITO EL DIiA VEINTISIETE DE
JUNIO DE DOS MIL DIECISIETE ACLARANDO QUE LE REDIO TIENE UNA
SUPERFICIE DE 330 METROS CUADRADOS Y UN ARE. LIBRE 27.27 2 QUE
SON 70 METROS CUADRADOS”. Y siendo todo lo qu desea manifestar el

i~~~ it s s s~ i s o mreacanta Ailiccaencsis i nl e frocae bhhoaras

Por lo que al ser dicho Dictamen una actividad humana de caracter procesal, desarrollada
por personas distintas de las partes del proceso, especialmente calificadas por su
experiencia o conocimientos técnicos, artisticos o cientificos y mediante la cual se
suministran a la autoridad competente, argumentos y razones para la formacién de su
convencimiento respecto de ciertos hechos, también especiales, cuya percepcion o cuyo
entendimiento escapa a las aptitudes del comun de la gente y requieren esa capacidad
particular para su adecuada percepcion y la correcta verificacién de sus relaciones con
otros hechos, de sus causas y de sus efectos o, simplemente, para su apreciacion e
interpretacién, cumpliendo asi con una doble funcién, que es, por una parte, verificar
hechos que requieren conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que escapan a la
cultura comun de la autoridad y de la gente, sus causas y sus efectos y, por otra,
suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia especializada de los peritos,
para formar la conviccion de la autoridad sobre tales hechos, es que en el caso en
concreto el valor probatorio de la prueba aqui tratada radica en una presuncién concreta,
para el caso particular de que el Director Responsable de Obra DRO-1836 Nicolas Arturo
Iris Aguilar, es veraz y acertado, al ser una persona imparcial, capaz, experta en la
materia de que forma parte el hecho sobre el cual dictamina y que ademas, ha estudiado
cuidadosamente el problema sometido a su consideracion, realizando sus percepciones
de los hechos o del material probatorio el proceso con eficacia y ha emitido su concepto
sobre tales percepciones y las deduc §ones que de ellas se concluyen, gracias a las
reglas técnicas, cientificas de la experfjencia que conoce y aplica para esos fines, en
forma explicada, motivada, fundada al iaber sido emitida por un Director Responsable de
Obra acreditado ante la Secretaria de Dgsarrollo Urbano y Vivienda en la materia, el cual

( & )
| 838 |
I Ol |
| INVEADF i
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al ser un AUXILIAR DE LA ADMINISTRACION, tiene las facultades y conocimientos
técnicos requeridos para hacer velar la observancia de la normatividad aplicable a la
materia de construcciones, tal y como lo refieren los articulo 32 y 33 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, mismos que a continuacioén se citan para mayor
referencia.

ARTICULO 32.- Director Responsable de Obra es la persona fisica auxiliar de la
Administracion, con autorizacion y registro de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
que se hace responsable de la observancia de la Ley, de este Reglamento y demas
disposiciones aplicables, en el acto en que otorga su responsiva relativa al ambito de su
intervencion profesional.

ARTICULO 33.- Para obtener el registro de Director Responsable de Obra, se deben satisfacer
los siguientes requisitos:

. Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las siguientes
profesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Constructor Militar
o Ingeniero Municipal;

1. Acreditar ante la Comision, que conoce la Ley y su Reglamento, el presente Reglamento y
sus Normas, la Ley Ambiental y demas leyes y disposiciones relativas al disefio urbano,
vivienda, construccion, imagen urbana, anuncios, equipamiento, mobiliario urbano y la
conservacion del Patrimonio Histérico, Artistico y Arqueoldgico de la Federacion o del
Distrito Federal, los Programas y las Normas de Ordenacién, para lo cual debe obtener el
dictamen favorable a que se refiere la fraccion Ill del articulo 46 de este Reglamento;

. . Acreditar como minimo cinco afos de experiencia en la construccién de obras a las que
se refiere este Reglamento, y
V. Acreditar que es miembro activo del Colegio de Profesionales respectivo.

Bajo ese orden de ideas, y toda vez que del dictamen antes indicado y su respectiva
aclaracion mediante comparecencia de fecha once de julio de dos mil diecisiete se
advierte que el inmueble se encuentra constituido por medio nivel de altura y dos niveles
sobre el nivel medio de banqueta, con una superficie de construccion de 788m2
(setecientos ochenta y ocho metros cuadrados) y una superficie de area libre de 70m2
(setenta metros cuadrados) y en virtud que esta autoridad se rige bajo el principio de
buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, se tienen por ciertas, salvo prueba superveniente en contrario, las
caracteristicas del inmueble jasentadas en el dictamen de referencia, en ese sentido y
toda vez que se advierte deljCertificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
numero de folio de fecha de expedicion de doce de agosto de
dos mil dieciséis, que el inmueble objeto del presente procedimiento tiene PERMITIDO
3(tres) niveles de construcci 'in sobre nivel de banqueta, y 20 % minimo de area libre, se
hace evidente que respecto jal numero de niveles, y superficie de area libre, sefialados en
el Dictamen de referencia,-gon los permitidos en las normas de zonificacion y ordenacion
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en materia de uso de suelo, de conformj n el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo, con numero de folio% de fecha de expedicion de
doce de agosto de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, concatenado con el
Dictamen rendido por el Director Responsable de Obra DRO-1836 Nicolas Arturo lIris
Aguilar y ratificado ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha once de julio de
dos mil diecisiete, ello es asi, en virtud de que del dictamen de referencia se desprende
que el inmueble visitado cuenta con medio nivel de altura y dos niveles sobre el nivel
medio de banqueta, una superficie de construccion de 788m2 (setecientos ochenta y ocho
metros cuadrados) y una superficie de area libre de 70m2 (setenta metros cuadrados) que
equivale al 21.21% de la superficie del predio, de conformidad con el dictamen antes
indicado, lo que resulta superior al 20% sefalado como minimo en la zonificacion
aplicable.

Por lo que esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto a los niveles, superficie de
construccion y superficie de area libre, de conformida Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio de fecha de
expedicion de doce de agosto de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, en
relacion con el Dictamen rendido por el Director Responsable de Obra DRO-1836 Nicolas
Arturo Iris Aguilar y ratificado ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha once
de julio de dos mil diecisiete, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que se cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:-------------—-

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los lisos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividadgs de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materig de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”. £ i
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“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes
zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento -------—-----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

I1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia. --- 11/16

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

lll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio. --

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causaﬁabientes del bien inmueble.

/
Siempre y cuando g/ solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el registro
de los Planes y Prdgramas expedira los Certificados a que se refiere el presente articulo en
los siguientes plazs:

]
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a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al en
que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

No obstante lo anterior y toda vez que del Dictamen rendido por el Director Responsable
de Obra DRO-1836 Nicolas Arturo Iris Aguilar y ratificado ante esta autoridad mediante
comparecencia de fecha once de julio de dos mil diecisiete, no se desprende la existencia
de un semisotano, ni si el tercer nivel en construccion sera destinado para alguna de las
instalaciones permitidas sobre nivel de azotea en términos de los dispuesto en la Norma de
Ordenacion General numero 8 contenida en el “DECRETO POR EL QUE SE
REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION,
PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA
GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, la cual quedara
transcrita en lineas subsecuentes) esta autoridad conmina al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del Inmueble visitado, para que respete en todo momento los niveles permitidos
conforme a su zonificacion aplicable, es decir tres niveles sobre nivel de banqueta en el
entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificaciéon a que
hace referencia el articulos 14 y 15 Ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por el
cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia
la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

£
Por lo que hace al uso de suelo utiliza ‘”10 en el inmueble visitado, en relacién con los usos
autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno al respecto, tofla vez que al momento en que se practico la visita
de verificacion materia del presente asunto, Gnicamente se advirtié que el inmueble objeto

del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en proceso de construccion, sin
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que pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en la totalidad del inmueble
de referencia.

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la obtencion
de autorizacion, licencia o registro de manifestacioén, cuando se pretendan ejecutar alguno de los
siguientes proyectos:

I. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

/. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

I1l.De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;

IV. Estaciones de servicio de combustible para carburaciéon como gasolina, diesel, gas LP y gas
natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

VI. Se aplique la Norma de Ordenacién General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de banqueta o
medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados construidos, de conformidad con
la superficie maxima de construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros
construidos.’(sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinara en la totalidad del inmueble visitado, toda vez que al momento de la visita de
verificacion, el inmueble visitado se trataba de una obra nueva en proceso de
construccion, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al
respecto.

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo disp ificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, con numero de folig/ de fecha de expedicion de doce de
agosto de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, en relacion con el Dictamen
rendido por el Director Regponsable de Obra DRO-1836 Nicolas Arturo lIris Aguilar y
ratificado ante esta autoridag mediante' comparecencia de fecha once de julio de dos mil
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diecisiete, se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del Inmueble materia del presente procedimiento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

|. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.-. Por lo que respecta al uso de suelo y Dictamen de Impacto Urbano, esta
autoridad no emite pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resoluciéon administrativa.-------------

CUARTO.- Por lo que hace a los niveles, superficie de construccion y superficie de area
libre, se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
Inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contgdos a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion) para que, de considerarlo necesario, interponga el
ior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
cioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

recurso de inconformidad ante el supk
de nulidad ante el Tribunal de lo Cont
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SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacioén Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrdnico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

OCTAVO.- Notifiquese el conttenido de la presente resolucion al C. Titular y/o Feag '
/o Poseedor del Inmueble rhateria del presente procedimiento, asi como al
—en su caracter deidel inmueble materia del presente

procedimiento, en el domicilio ubicado en Pirineos, colonia Portales Sur, Delegacién
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Benito Juarez, en esta Ciudad, mismo que se sefiala mediante fotografia inserta para tal
efecto en la orden de visita de verificacidn materia del presente procedimiento, lo anterior,
de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral

7. \

las actuaciones del procedimiento nume
que cause estado, archivese como asunt
de lo dispuesto en el Considerando Tercerq

DECIMO.- Previa notificaciéon de la prese \e

determinacion administrativa que conste en
INVEADF/OV/DUYUS/1580/2017, y una vez
total y definitivamente concluido, en términos
de la presente determinacién administrativa. -

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE F

P d
Asi lo resolvio el Licenc:iad-e_lq‘aei(%nmélr-‘-g

f \
\ls.la(l Director de Calificacién “A” del Instituto

de Verificacién Administrativa del Distrito Federhl/}ﬂuien firma al calce para constancia.

Conste.

LFS/MAGT

Direccién General
Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos
c p wpr

16/16
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