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En la Ciudad de México, a catorce de julio de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Victoria, niimero ciento diez (110), departamento doscientos seis
(206), colonia Centro, Delegacion Cuauhtémoc, de esta Ciudad, atento a los siguientes:---

RESULTANDOS

1. En fecha doce de junio de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de verificacion
al  inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1639/2017. misma que fue ejecutada el dia catorce del mismo mes
y afo, por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. —-----m-wm-

2. El veintinueve de junio de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual se tuvo
por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3. Enfecha cuatro de julio de dog mil diecisi Talla ficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por el mediante el cual formuloé
observaciones y presento las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,

objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha siete de julio de dos mil diecisiete, mediante el
Jnicamente se tuvo por reconocida la personalidad del promovente en su caracter de

del inmueble materia del presente procedimiento, sefialando que por lo que hace

a sus pruebas y observaciones, las mismas habian sido presentadas y formuladas de

manera extemporanea.

4. kn fecha seis de julio de dos mil diecisi ibis ficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por el mediante el cual formuld
observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,

objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha once de julio de dos mil diecisiete, mediante el
cual unicamente se tuvo por reconocida la personalidad del promovente en su caracter de

del inmueble materia deg%gpresente procedimiento, sefialando que por lo que
hace a sus pruebas y observaciones| las mismas habian sido presentadas y formuladas

de manera extemporanea
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5 Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS ——

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal es competente para resolver en definitiva el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y
122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos: 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ditimo parrafo, 3
fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de ia Administracion Publica
del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y Vi, 3, 5y 6 fracciones |, I, WV, VI VHE X 7
fracciones 1, I, i, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal: 1, 2 fracciones Hly V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones inciso dy y IV, 8
fraccion 1, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién Vil, 7, 22 fraccién 1, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones 1, V, Vill y X del Estatuto Organico del instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones i, liyV, 4
14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.—

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a fa Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito  Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
3 las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actda, de conformidad con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal. £

TERCERO.- LA CALlFiCAClON DEL TE%{TO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto %n el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, todajvez que vistas las constancias procesales que
integran el presente pr(é;cedimiento degveriﬁcacién, se desprende que el visitado no
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presentd en tiempo escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Regiamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
dictar rgso!ucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos l6gicos juridicos.

1. Se procede_ a la caliﬁcgpién del texto del acta de visita de verificacidon, en cumplimiento a
la orden de v:srt.a _de verificacion emitida por este Instituto, de la que se desprende que el
Personal Especnahzadp en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté en la
parte conducente, lo siguiente

£0 relacion con el objeto v alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguienies HECHOS / OBJETOS

JLUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS:
COMSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO IDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y
CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO POR ASI CORROBORARLO CON LA NOMENCLATURA OFICIAL DE LA
CALLE, EN EL NUMERO EXTERIOR DEL INMUEBLE Y POR ASI CORROBORARLO EL VISITADO, POR LO CUAL
PROCED] A SOLICITAR LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y/O TITULAR ¥ AL NO ENCONTRARSE ME ATIENDE EL C.

AJO PROTESTA DE DECIR VERDAD . DICHA
PERSONA NOS PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE POR LO QUE DESPUES DE REALIZAR UN RECORRIDO COMN EL
VISITADO PROCEDG A DESAHOGAR LA DILIGENCIA EN LOS SIGUIENTES TERMINOS: SE TRATA DE UN INMUEBLE
GUE COMSTA DE FACHADA COLOR AMARILLO CON VIVOS EN COLOR ROJO CON ACCESO MEDIANTE PUERTA
PEATONAL DE MADERA DE COLOR BEIGE AS! COMO REJA METALICA ABATIBLE, AL INTERIOR SE OBSERVA
ZOTEHULA VACIA, AREA DE COUINA EN DONDE SE ADVIERTE MUEBLE DE ALACENA SIN OCUPAR, SE ADVIERTEN

DIVERSOS RACKS Y/O ESTANTES METALICOS COM DIVERSO MATERIAL ELEFTRICO TAL COMO CABLES,
MANGUERAS, FOCOS, LAMPARAS Y DIVERSO MATERIAL ELECTRICO, SE ADVIERTE CUARTO UTIIZADO COMO
OFICINA EM DONDE SE ADVIERTE ESCRITORIO, COMPUTADORA Y SALA Y ASI MISMO SE ADVIERTE CUARTO
UTILIZADO COMO SANITARIO. EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA PRESENTE VISITA EN BU PUNTO 1. EL
USC DE SUELD OBSERVADC AL MOMENTC DE LA PRESENTE VISITA ES EL DE BODEGA Y/O ALMACEN DE
MATERIAL FLECTRICO CON OFICINA 2. LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) DEL INMUEBLE
VISITADO SETENTA Y TRES PUNTO SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS B} DE LA SUPERFICIE UTILIZADA
SESENTA PUNTO CINCUERTA ¥ SEIS METROS CUADRADUS C}DE LA SUPERFICIE CONSTRUIDA SETENTA Y TRES
PUNTO SETENTA ¥ NUEVE METROS CUADRADOS D) LA ALTURA DEL IMMUEBLE ES DE DOS PUNTO OCHENTA'Y
SIETE METROS E) EL AREA LIBRE HO SE ADVIERTE AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA. POR LO QUE

CORBESPONDE AL DOCUMENTO SOLICITADOS EN EL PUNTOA Y B AL MOMENTO DE LA PRESENTE VIBITA—
. . o At s ERERE

&
il

De_ la descripcion anterior se haé;é evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado, es de “BODEGA Y/O &QMECEN DE MATERIAL ELECTRICO CON OFICINAS”
por lo que respecta al uso de oficinas atendiendgé a los elementos asentados en el acta dé
visita de verificacion se deduce que es complementario al uso de suelo de “BODEGA Y/O

o,
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ALMECEN DE MATERIAL ELECTRICO”, mismo que por su propia naturaleza se
homologa al de “BODEGA DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS”, actividad que se
lleva a cabo en una superficie ocupada por uso de 60.56 m? (sesenta punto cincuenta y
seis metros cuadrados), lo anterior en virtud de que el personal especializado en funciones
de verificacién adscrito a este Instituto observo zotehuela vacia, area de cocina, diversos
racks y/o estantes metalicos con diverso material eléctrico, cuarto ocupade como oficina
con escritorio, computadora y sala, cuarto utilizado como sanitario, aunado a gque sefiald
sustancialmente que el uso advertido al momento de la visita de verificacion es el de
“BODEGA Y/O ALMECEN DE MATERIAL ELECTRICO CON OFICINAS”, lo anterior se
toma por cierto, en virtud de que el personal especializado en funciones de verificacion
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe ptblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medic de la fe publica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridjca que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otgfégé conforme a derecho y que lo relacionado con
él es cierto, contribuye al orden publico, a la traﬁquiiidad de la sociedad en que se actia y a dar
certeza juridica’. ?

4
;

Asimismo asentd en el acta de \?{isita de vérificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:
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3

verificacion antes mencionade, por o que musstra ios siguientes documentos:

NO EXHIRE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA. i e

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actla NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CENTRO ALAMEDA DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en Ia
Gaceta Oficial del Distrito Federal el quince de septiembre del dos mil, (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, toda vez que dicho Programa Parcial es aplicable ai inmueble
visitado al encontrarse dentro de los limites sefalados en dicho Programa, lo anterior de
conformidad con el apartado del propic programa denominado “4.1 Definicion del
Poligono de Aplicacion del Programa Parcial”, mismo que para mayor referencia se

sefiala:

4.1 Definicidn del Poligons de Aplicacién del Programa Parcial

El poligono de aplicacidn del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Certro Alameda es ¢ siguiente: Paniendo de la
esquina formada por Dr. Rio de Ia Loz v Eje Central Lizaro Cérdenas, sigue 2 poniente por Dr. Rio de Ia Loza hasta
la Avenida Chapultepec; continda al porte por Butareli, al oriente por la Avenida Judrez ¥ &l sur por el Eie Central
Lézaro Cardenas hasta legar al punto de partida. "

Comprende un 1ol de 72 manzanas que conforman una superficie de 110.0 bectirens, equivalentes al 3.4% de I
superficie de Iz Delegacién Cusuhtémoc.

En razén de lo anterior, la calificacién del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto se hara de conformidad con el Programa Parcial de referencia. ——--—---------

Una vez precisado lo anterior, re@y!ta procedente como primer paso determinar la
Zonificacién que le corresponde al establecimiento visitado, apoyandose esta autoridad

para tal efecto del “SIG” (Sistema de !nformaci:én Geografica) del sitio de “internet” que

puede ser consultado de la pagina e(lfctrénicafde la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Vivienda del Distrito Federal (www.ge uvLcdmz‘{%.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’,
e,

.
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los datos del predio visitado,

le corresponde al inmueble de cuenia es
aplicable a la totalidad del inmueble,

incluyendo a los locales comerciales y
se advierte a continuacion:-

lo conforman, tal y como

~ Ubicacion del Predio

— Informacion General

Cuenta Catastral -

Direccibn
VICTORIA 1310

Calle vy Namero?
Colonia: CENTRO

Cédigo Postal: 06010
sSuperficie del Predios 1077 m2

L BONATD Gl

Balveras

Fo AVMQ‘R&Q& " ”
Lo ; ;

i

=

£

o [ Avung '
g e %5&,&5&70_”4
& .
i

2003 ® ciudadmx, seduvi |
%}"ﬁ predio Seleccionado

PRODUCE EFECTOS JURIDICOS™.
de esta nformacidn  no

necesario solicitar a3 fa autoridad competente,
expedicién del Certificado correspondiente,

WERSION DE DI\/ULGACI{'}M E IﬁiFORMACIéN, MO
ta consulta vy

difusidn conshiuye
autorizacién, permiso o licencia sobre el uso de suelo

para contar con un documento de caracter oficial es
)
la

predio, producte de fusiones y/o subdivisiones Hevadas
cabo por gl propietanio,

Este croguis puede no contener las ultimas modificaciones 8
L
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/

Lo anterior es asi, toda vez gue para

esta autoridad puede valerse de cualquier p
negca a

cosa o documento, ya sea que perte
que la de que las pruebas no estén p

i

%
i
{

I
s g

coroc

i
i

er la verdad sobre los puntos controvertidos
ersona, sea parte o tercero, y de cualquier
las partes o a un tercero; sin mas limitacion

rghibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
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conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a Ia Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos v, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

a transcripcién de s informacién de los Programas de Desarrollo Urbana
ramas de esta Secretaria , por Io que en caso de existir errores ortograficos
llo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion.

Ef contenido del presente documento es un
nscritos sobre el registro de Planes y Prog
o de redaccidn, serd facultada exclusiva de Ia Secretaria de Desarro

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVi, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos c@ lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar §hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se

ventila, pueden las partes prfssentar fotograﬁas, escritos o notas taquigréficas, y, en
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general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenia, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia, ahora bien, entre 108
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de ja noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mditiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
de “BODEGA Y/O ALMECEN DE MATERIAL ELECTRICO CON OFICINAS” mismo gue
por su propia naturaleza se homologa al de “BODEGA DE PRODUCTOS NO
PERECEDEROS”, se encuentra permitido para el mismo conforme a la zonificacion
aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo,
contenida en el “DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO CENTRO ALAMEDA DEL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en
1a Gaceta Oficial del Distrito Federal el quince de septiembre del dos mil, (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), de la que se desprende en la parte conducente, lo siguiente:

e

et

e
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TABLA DE USOS DEL SUELD
USC PERMITIDO { d USO PROHIBIDD
Lo Cuslgsier use no especificado en la Tabla de Lisos del Suelo, s sujetars al procedioniento estableaido en la ? .
Ley de Desarrpllo Urbano el Distrito Foderal ¥ su Reglamento . N )3
2. Los cquipamientos poblicos existentcs quedan sujetos  lo dispuesto por of Articele 3o, Fraccion 1V delaley 2005701 2 B
) o i B BB R £
de Desarrollo Usbano del Distrito Federal, e B b e
* La zonificacion Espacios Abiertos (AL nckuye pargues, plazas ¥ jardines publicos, § { g 5 = 2
£8= g
k2
Liso genérico Uso especitico 0N [FH - N
HABITACION VIVIENDA Vivienda
COMERCIO ABASTO Y Central de Abastos \ L -
ALMACENAMIENTO { :
Mercado - S
5 o, . !
Hoders de producios nb pereoederos y bienes muchics
- 2 i )
Gasolineras v verificentros
Estaciones de gas carburante
Rastros v fngorificos ¥
TIENDA DE PRODUCTOS | Venta de abarrotes, comestibles v comida
BASICOS ¥ elaborada sis comedor, mokinos. panaderias, minisupirs v
ESPECIALIDADES miscelineas
Venta de aniculos manufacturados. farmatias v boticas
Yenta de materiales de construcsion ¥ madereris
TIENDAS DE Tiendas de atoservicio
AUTOSERVICY
TIENDAS Tieadas de depanamentos
DEPARTAMENTALES
CENTROS Centro comercial
COMERCIALES
AGENCIAS ¥ TALLERES [Ventn ¥y renta de vehicylos v maguinania ;
DE REPARACION Talleres avtomotrices, Nanteras s s
Tatler de reparscion de maquinaria, Iavadoras. i
eitiecradones v biciclery L
TIENDAS DE SERVICIOS; |Battos pablicos e
I {Gimnasios v adiesiramicnto fsico
Satas de belleza. peluquerias, lavanderias, |
fimtorerias, sastrerias v laboratorios fotoarificos /
Servicios de alguiler de anticulos en general,
mydanzas v ppaveteria
KPR B FVE EPRIECT s m v s PO - !

nstituto de Verificacidn Admir
{
t

-

Coordinacion de Subs

E s

9/16



“2017, Afio del Centenario de fa Promulgacién de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1 639/2017
700-CYV-RE-07

En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo utilizado de “BODEGA Y/O ALMECEN
DE MATERIAL ELECTRICO CON OFEICINAS” mismo gue por su propia naturaleza se
homologa al de “BODEGA DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS”, en los inmuebles a
los que les corresponde la zonificacién Habitacional con Oficinas (HO), la cual le es
aplicable al establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace
evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es el permitido_en_las
normas de zonificacion y ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con el
“DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CENTRO ALAMEDA DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el guince de septiembre del dos mil, (vigente al
momento en gue se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente

asunto}.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones

legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado

en el inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable al mismo, en relacion
directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO POR EL QUE SE
APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO
ALAMEDA DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANG PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
auince de septiembre del dos mil, (vigente al momento en que se llevo a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita; ——meememm—

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciongs que
Ia Administracion Puablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,,y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayéi; referencia a continuacion se citan;------------=--

“Articulo 47.-Las normas de orde sacion estableceran las especificaciones para
Jos usos y aprovechamientos del] suelo. Las Secretaria las expedira en los
términos que sefiale esta ley y su reglamento”.
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“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

/ En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial:
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.--

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electréonicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre elfos
ni constituye permiso, autorizacién o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
cerlificados sefialados en il?;s fracciones I y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion. /

Una vez realizado el tgémiie para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialagles, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a
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menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, ¢ a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo'y
supeificie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores 0 causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del

Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificadlo serd permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se defe de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores 0 causahabientes del bien

inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada ¢aso,
el registro de los Planes y Programas expediré los Certificados a que se refiere el

presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital,

¢) Dentro de los 40 dias héabiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdQUIridOS. ——m=mmmsmmmmm===

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad-competente, de conquinidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien scjlg?i:ite Ia verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o Sé}brevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido;jén el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia siguiente a/ en que se reciba la respuesta 0 desahogo

correspondiente.
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Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resolucidn administrativa se emite tomando en
consideracion el citado “DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO ALAMEDA DEL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el quince de
septiembre del dos mil, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto) en el cual Gnicamente se sefala la
zonificacion que le corresponde al establecimiento objeto del presente procedimiento, y
con base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el
Decreto antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida para el
desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a gue si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que si bien es cierto el
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentoé la
superficie utilizada y construida del establecimiento visitado, también lo es que dicha
superficie de construccion no corresponde a la totalidad del inmueble visitado, ya que Ia
Orden de Visita de Verificacion va dirigida a un departamento en especifico y no asi a la
totalidad del inmueble, por lo tanto no se tiene la superficie total construida del inmueble
donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado, por lo que al no contar con la
superficie total construida del inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento
visitado, no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial
para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar
con dichos dictamenes, lo que imgfosibiiita a esta autoridad para hacer pronunciamiento

alguno al respecto. :

En consecuencia y toda vez éique el visita;do observa las disposiciones legales vy
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reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CENTRO ALAMEDA DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el quince de septiembre del dos mil, {vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del establecimiento materia del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacion con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los

siguientes términos.

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO .- Se resuelve no imponer sancién aiguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa. —----

/i

i

CUARTO.- Con fundamento en los artiq;jniios 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa dé} Distrito Federal, se,?féce del conocimiento del interesado gue tiene un
término de quince dias habiles contacfos a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notiﬁca’g;ién de la resolucién,f para que, de considerarlo necesario, interponga el
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recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal ~memmmemmee-

QUINTO .- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacién
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de Ia Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccién Vi del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resauarde, proteccién v
manejo _de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos vy la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacin, cancelacion y oposicién, asi como la revocacién del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Fedegfél, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacioén Benito Juarez, México D.F,

i
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El interesado podréa dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.
0, asi como a las !!

en su caracter de _en al domicilio ubicado en Viciona, nu
ciento diez (110), departamento doscientos seis (206), colonia Centro, Delegacion
Cuauhtémoc, de esta Ciudad, 10 anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion |
inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, aplicado de manera supletoria al citado Reglamento en términos de su numeral

7.

W Notifiquese el contenido de la presente resolucién al
en su caracter de G 2l establecimiento visitad

16/16

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero IN {EADF/OV/DUYUSMSS@QOW y una vez que cause
estado, archivese como asunto tot?l y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Terce cide la presente determinacion administrativa. ---—----

NOVENO.- CUMPLASE

7
y

Asi lo resolvit el LiCeﬂ‘éﬁ@@@iSﬂﬁﬁL@éhﬁ%é&%LJ&l&5;»%e’CtOF de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.
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