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En la Ciudad de México, a diecisiete de agosto de dos mil diecisiete - -

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calzada de las Aguilas, numero 1735 (mil setecientos treinta y
cinco), colonia Lomas de Guadalupe, Delegacion Alvaro Obregon, en esta Ciudad, de
conformidad con los siguientes:. e

A "RESULTAND O S

1.- El doce de junio de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1651/2017, misma que fue ejecutada el trece del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados. ---—--- -

2.- En fecha veintiséis de junio de dos mil diecisiete, se recibi¢ en |la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el C. mediante el
cual formulé observaciones y presenté las pruebas que consider6 pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintinueve de junio de dos mil
diecisiete, mediante el cual se reconocio la personalidad de |

o_legal de la persona moral denominadaw
titular del inmueble matena del presenie
procedimiento, sena para la celebracion de la audiencia de desahogo

de pruebas y formulacién de alegatos, misma que se llevo a cabo a las once horas con
treinta minutos del tres de agosto de dos mil diecisiete, mediante la cual se hizo constar la
incomparecencia del promovente, en donde se desahogaron las pruebas admitidas.--------

3.- Mediante proveido de fecha veintinueve de junio de dos mil diecisiete, se ordeno
requerir y girar oficio al Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano vy Vivienda del Distrito Federal a efecto de que proporcionara diversa

informacion respecto del inmugble_materia del presente procedimiento, mismo que fue
cumplimentado mediante ofigio recibido en dicha
dependencia el cuatro de julio de : uesta a la solicitud

antes citada mediante oficiol de fecha treinta y uno de
julio de dos mil diecisiete, signado por el Director del Registro de los Planes y Programas
de la Secretaria de Desarrollcf}drbano y Vivienda del Distrito Federal.
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4.- Mediante proveido de fecha veintinueve de mayo de dos mil diecisiete, se determind
agregar al expediente en estudio, copia certificada de diversa documentacion relacionada

con el inmueble objeto del presente procedimiento.

5. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: . --

CONSIDERAND O §—nmmemmmmees =

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, |,
I, 1Iv, v, VI, VI, IX, 7 fracciones LI, IV, 8 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccién |l 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIIl'y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal. ” "

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obreg6n y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acia de visita de
verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos §, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal. -

TERCERO.- LA CALIFICACIOrﬁ EL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
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Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que se presentd escrito
de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a llevar a cabo el
estudio y analisis del mismo asi como a dictar resolucion debidamente fundada vy
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto y alcance la visita de verificacion asento los siguientes hechos, objetos,

IUGAres Y CiFCUNSTANGIAS] =mmrmmrrmmmm e

Er relacion con el objeta v alcance de la Orden de Visita da Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS

/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
ME CONSTITUI EN EL INMUEBLE POR OBJETO CERCIOR

ANDOME DE SER EL CORRECTO PORQUE COINCIDE CON

LA NOMENCLATURA OFICIAL Y POR CORROBORARLO CON EL VISITADO, QUIEN ME ATIENDE EN SU CARACTER
DE ENCARGADA, ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE Y LE HICE SABER EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA Y EL OBJETO Y,
ALCANCE REQUERIDO EN LA ORDEN, PERMITIENDOME EL ACCESO AL LUGAR DONDE REALIZO UNA INSPECCION
OCULAR PARA EL DESAHOGO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, EN DONDE AL MOMENTO DE LLEVERSE ACABO

OBSERVO UN INMUEBLE DE PB Y DOS NIVELES SUPERIORES Y DOS NIVELES BAJO NIVEL DE BANQUETA, 5E
MIENTO PRIVADO DEL ESTABLECIMIENTO, EN TODO EL ESTABLECIMIENTO

OBSERVA TAMBI

DENOMINADO " E OBSERVAN SALONES DE ACTIVIDADES EISICAS Y APARATOS DE

ACONDICIONAMI VSE OBSERVAN SANITARIOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS PROPIAS DEL GIRO:
UERIDOS EN EL ALCANCE DE LA ORDEN MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1.- EL

RESPECTO A LOS NUMERALES REQ
USO DE SUELO OBSERVADO ES DE GIMNASIO ; RESPECTO A LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES REQUERIDAS

MANIFIESTO: 2.- LAS MEDICIONES, LA DEL INMUEBLE ES 384M2 (TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO]} , LA
UTILIZADA 1175M2 (MIL CIENTO SETENTA Y CINGO) Y LA CONSTRUIDA ES 580M2 (QUINIENTOS OCHENTA); 2.-D) LA
ALTURA ES DE 6M ( SEIS METROS LINEALES); 2.- E) EL AREA LIBRE ES DE 90 M2 { NOVENTA) METROS
CUADRADOS). 2A.- NO EXHIBE CERTIFICADO DE US0 DE SUELO EN CUALQUIERA DE SUS MODALIDADES; 2B.- NO

EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO AMBIENTAL.—

De la descripcién anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado, es de “GIMNASIO”, actividad desarrollada en una superficie de 1175.00 m2 (mil
ciento setenta y cinco metros cuadrados), misma que se determind utilizando Telemetro
laser digital marca BOSCH GLM 150, lo anterior, toda vez que el Personal Especializado
en Funciones de Verificacién, al momento de la practica de la visita de verificacion
observo salones de actividades fisicas, aparatos de acondicionamiento fisico, sanitarios y
oficinas, entre ofros, punado a que asentd6 que el uso de suelo observado es de
“GIMNASIO”, hechog|que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Fungipnes de Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien
cuenta con fe publicd en los actos en que interviene en el &mbito de sus atribuciones, de
conformidad con | rticulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
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Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
continuacion se cita:- . s

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia; Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe ptiblica es onginalmente un atnbuto del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse comao la
garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con &l es clerto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar cerleza juridica”-

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

VENILETUIUN | g UGS 1V i slaasd; /o) 1o sqles priaiaiaies ases 9= emm ——

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA—— - . .
En consecuencia esta autoridad procede a la valoraciéon de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, Ias
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, sin que sea
necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:--—-

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo displiesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el geta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias que obran en autds, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidds en ese aclo, sin que sea necesario que se haga
mencion expresa de cada una de gllas.”

4 £

HYEA ¥

Institutn de Verificacién Administrativa dal D F
Direccion Ganoral
Cooidingcltn de Substancincian de Progedimiento
Direccidn e Catificacidn "A"

Carolind num 132 pisd g
Gl Mochs Bogng CF 03720
invesd! df pabsimy

T 4737 770

4/26



CDMX

Ciulal) D MO

“2017, Ano del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1651/2017

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucién administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apayo la siguiente tesis que a continuacion se cita: ------

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fenomenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o
no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
sométicos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segtin sea el caso.
En esle orden, la idoneidad de un medio probatorio no se delermina en relacion con sus
aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por
el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
juzgador del analisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los

hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de
las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y olras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de volos, con salveddd en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por
parte del Magistradd |Nedfito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.

Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 17582
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Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XXIll. Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: .10.A. 14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparg, asi como el 79 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que
en el juicio de amparo son admisibles toda cfase de pruebas, con excepcion de la de
posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las
partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su podery si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado,
el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el tinico requisito de que, previo
a esa peticion, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el
contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
esta obligado, en lodos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino
que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone comao limitacioén al juzgador, tanto al calificar la
admisién o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que lraiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la
finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medic apropiado y
adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
tramite del proceso en perjuicio de los jusliciables y de la pronta y expedita imparticion de

justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER

CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad e

votos. Ponente: Carlos Ronzon Sev.r'ﬂaj.| Secretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.—

Ahora bien, por lo que hace a la docufnental consistente en la copia cotejada con original
del Aviso para el funcionamiento blecimientos Mercantiles con giro_de Bajo
clave _

Impacto, con | numero de folio
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_de fecha diecisiete de octubre de dos mil dieciséis, la misma no puede
ser tomada en cuenta para los efectos de la presente determinacion, toda vez que con
dicho documento Unicamente se acredita en su caso el cumplimiento a diversas
disposiciones legales en materia de establecimientos mercantiles, y no asi en materia de
Desarrollo Urbano y Uso de Suelo que es precisamente la materia sobre la cual versa el
presente procedimiento, por lo que con dicho documento no se acredita que el uso de
suelo utilizado en el inmueble visitado sea el permitido en los programas vigentes en
materia de uso de suelo, por lo que no se tomara en cuenta para efectos de la presente

determinacion. - e

En ese sentido, esta autoridad determina que la tnica documental con la cual en su caso
se acreditaria el uso de Suelo y superficie utilizados en el inmueble visitado, es la copia
cotejada con original de la Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo,
numero de foliohde fecha de ingreso dieciséis de enero de mil novecientos noventa

y dos, siendo que respecto de dicha Solicitud, esta autoridad solicitdé informacion a la
; o y Vivienda del Distrito Federal mediante oficio

recibido en dicha d cia el cuatro de julio de dos
mil diecisiele, recibiendose respuesta mediante oficio de
fecha treinta y uno de julio de dos mil diecisiete, signado por el Director del Registro de los

Planes y programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto en nueve de agosto de dos mil diecisiete,
mismo que tiene pleno valor probatorio al tratarse de informacion emitida por funcionario
publico en ejercicio de sus atribuciones en términos del articulo 327 fraccion Il y 403
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, el cual en su parte medular sefiala que: “..."NO SE LOCALIZO con los datos
proporcionados y la copia simple anexa al oficio de referencia de la presunta “SO D
DE CONSTANCIA ZONIFICACION DE USO DEL SUELO, con ntmero de foh’%
con fecha de expedicion veintiuno de febrero de mil novecientos noventa y dos, para
el inmueble ubicado en calle , nimero oficial
), Colonia LOMAS DE GUADALUPE, Caédigo Postal
elegacion on”, Se localizo y se envia copia certificada del folio
del ario la cual refiere a una: Solicitud de Cggstancia de Zonificacion de
so del Suelo, folio n con fecha de expedicion e enero de[ [l para e
predio ubicado en calle
m Derivado de lo antes expuesto, se observa que la informacion proporcionada en
: e referencia y 13 copia simple anexa al misma, no es coincidente con el que se
encuentra contenido e:ilel expediente que obra en esta Dependencia de la presunta

“SOLICITUD DE CONSTANCIA ZONIFICACION DE USO DEL SUELO, numero de folio

con fecha de ¢ })edicidn veinticinco de febrero de mil novecientos noventa y
dos, para el inmueble ubicado en calle CALZ DE LAS AGUILAS, numero oficial 1735
(MIL SETECIENTOS T.?REINTA Y CINCO), Colonia LOMAS DE GUADALUPE, Cadigo
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Postal 01720, Delegacion ALVARO OBREGON”, por lo que se concluye que NO FUE
EMITIDA por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Viviend...(sic).—=--

En consecuencia, y derivado que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal no reconocié la autenticidad y/o expedicion de la Constancia de referencia, esta
autoridad determina no tomar en consideracion en la presente determinacion administrativa
dicha Constancia ya que la autenticidad de un documento publico, por definicion, se
contrae exclusivamente a la fe publica que tiene el documento en virtud de "sus requisitos
formales”, mas no a su contenido intrinseco, que puede ser a veces nulo o falso, por lo que
al no reconocer la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal que la
constancia en comento haya sido emitida por ella ni que la misma obre en sus archivos, |a
misma carece de validez probatoria. -

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al estudio y analisis del escrito de
observaciones presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto el veintiseis de junio
de dos mil diecisiete, del cual se desprende que las manifestaciones vertidas en el escrito
de referencia atafien propiamente al cumplimiento de la orden de visita de verificacion, por
lo tanto las mismas seran analizadas de manera conjunta con el texto del acta de visita de
verificacion, por lo que se procede al analisis del acta de visita de verificacion, 8/26
instrumentada al inmueble materia del presente procedimiento de verificacion,——----=--——=-

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actiia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinaciéon considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), ——---=s=rm--m-—-

Por lo que se procede a determinar la zonificacion que le corresponde al inmueble materia
del presente asunto, apoyandose esta autoridad para tal efecto del “SIG" (Sistema de
Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado en la pagina
electrénica de la Secretaria de Debarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http://www.seduvi.cdmx.gob.mx/), en |el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso del
Suelo’, opcion Blsgueda numeral 3 (fres) Domicilio con los datos del predio visitado, en
el cual se advierte que al establecimiento de cuenta le corresponde la zonificacion
Habitacional (H), tal y como se adviertg a continuacion:

4 . AY
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|—Infnmmr_mn General — Ubicacion del Predio
Cuenta Catastral 154_232_22
Direccion .
Calle y Namero: AV LAS AGUILAS 1735 i ErEERAGRURUL WA LS Rt
Colonia: LOMAS DE GUADALUPE EL\‘ s i L
todigo Postal: 01720 1l CVER
Superficie del Predio: 304 m2 ALY LT LS § '
e Eghﬂ‘.v\, :
R.;i’fl.l ! e e
V4 ) ¥ s-\,t,'?"f{'f‘:" . CALLE MOCHUELD,
‘ R Bt b
2009 @ ciudsdnx, seduvi 2 - AT N N

. Predio Seleccionade

WERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NG
PRODUCE EFECTOS JURIGICOS". La consulta v
difusion de  esta  informacien no  constituye
aulorizacién, permiso o licencia sebre el uso de
suelo, Para contar con un documento de caracter
oficial es  nzcesarlo  solicitar & la autoridad
competente,  la expedician  del  Certificado
correspondiente,

Fate croquis puede no contener las ulbimas maodificaciones
al predio, producta de fusiones y/o subdivisiones [levadas 2
cabo por el propietario.

2 == 50 D 345 o

Rf300}

F Zonificacion -

abitacional
Wer Tabla de Uso {Una
vivienda
cads 300.0
m32 da
tarreno)

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrofico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtengion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como consfituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatario idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo

v
e,

4%, }
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402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente: B

£l contenido del presente dacumento es una transcripaion de |a |Infarmacian de los Programas de Desarrello Urbano
inscritos sobre el registre de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo gue en caso de exislir errores ur_'l_nnréhms
o de redaccion, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urband y vivienda proceder a su rectificacian.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita: - --

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta ;
XV, Agosto de 2002 AR
Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar folografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”,
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce coma prueba la informacion generada o comunicada que consle
en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto Ultimo, puede determinarse el carécter oficial o exltraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revisidn 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo

)
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Financlero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto) a efecto de
conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interes, mismo que para

mayor referencia a continuacion se citan: -

Habitacional (H).- La zona Habitacional propuesta ocupa una superficie de 1,968.71 ha.,
que representan el 32.10% del Suelo Urbano. Este uso se encuentra en colonias como
Aguilas, Axofla, Rinconada de Tarango, Colinas del Sur, Campestre, San Angel, Florida,
Cove, El Encino, Ermita-Tizapén, Flor de Maria, asi como en los conjuntos habitacionales
como Fraccionamiento Cima, Galaxia, Santa Lucia, Lomas de Plateros Oriente, Molino de

Santo Domingo y Olivar de los Padres.——-- .

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “GIMNASIO”, se encuentra permitido
para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad
determina procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo contenida
en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIDNAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de la que se

advierte lo siguiente: - -

Inatituta de Verificacion Admipistrativa del G.F.,
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Sumbalogia
Uso Permetido

I uso Probibido

MOt

L)

Dielegaciin Alvaro Obrepdn,

1. lLos usoa gue no estan sefialidns en osta Tabla, se supctaron ol procedimienio establcckdo en
cl Reglamento de Ja Ley de Desarmiio Uthano del Distrto Federnl

La miguiente Tabla de Lsos de Suclo no aplea cn Jos Programms Pareiales de Desarrollo
trhano, vit que éxtos sucnian con normatvidnd especifica.

3 Los Uses del Suelo mdicados con ¢l numetal 3en la Zombicacion HM, sdlo extarmn
probibiios parm Av. Insurgentes Sur y Ay, Revoluciia, en todo el tramo que cocre por b

CLASIFICACION DE US0S DEL SUELQO

Habitaclonal con Oficiens
Hahitpeinnal cos omercio

Hahitacional

HO
HC

Centrn de Barrio

CB

Equipamisnio

E

Ind mstrin

Espacios A bierios

AV Areax Yerdes

EA

Oficinas de gobierno
dedicwins  al  arden,
Justicmn, y segurnidad
publica

Ganiis y casetas de vigilancia

Centritles, esmowones  de policin ¥

encierm de vehiculos ofcales,

Juzgados v tibnales,

Cenrs  de  Keadaptacon social ¥
reformstonon.

(icings de gobiernio
en eencral, de
arganismes premisles
¥ ONEATEEAC IS
civiles, polinens,
culturales, deportivo,
recreativa ¥ religioso.

Oficenas de Gobierno en general, de

argamsies gremales.
Orpanizaciones cviles,  polinens,
culturiles, deporivas, recreativos ¥
religlons.

Estaciones de
homberos.

Estagianes de bomberos,

Represenmciones
oficiales,
diplomiticas v
consulares,

Reproscnlsiones vlicmles,
diplomuiticas ¥ consulives, estatales @
gubernumentales.

Servicios

Servicios
especiatizados de
s,

Servicios temvons, profesionales v soclales

Hospriales peonemles, de wigoncims v
eapecmlidades, centros medicos ¥ de
salud.

Climess pencrales y  de urgeneus,
climens de  cortn cstancia (RN
hospitalezaciin), bancos de sangre o de
arganas, centros de SO0 ¥ criiitisles
de ambulinsins.

Labormtorios  de analms  clinos,
dentales v radiografins, especilizados
{gencticos), 1aller medico dental

EECIENCEES e

Centros  oanlerabicos,  climeas ¥

hospitales velermanos.

Servicios de
cducpcion precicolar
¥ culdusdo de
mennres,

Guarderins, jardines de s, escuelis
pam mifiss Gpcos ¥ cenios  de
desarrolle miuntl (permitidos en wedos
loa iu'vrhu].

Servicios de e (liddpdd, computacion, ImNan,
capacitmion, cenfrbs de ndlﬂtrwrummﬁm_c'n"
deportves, cultumles VO nrex inrcinles, Fisico
¥ ri?ncuuvuu cultreimo, NALCIAN ¥ peums.
\ m o, dasza, leatm, musica ¥ bellas
\ ol

jmacien teemea ¥ de oficies
mins  de bellezn,  whomis,
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “GIMNASIO”, en los inmuebles a los
que les corresponde la zonificacion Habitacional (H), como es el caso en concreto al
inmueble visitado, se encuentra PROHIBIDO, en ese sentido se desprende que el visitado
no cumple con los usos del suelo permitidos para el establecimiento visitado, en términos
de la zonificacion aplicable, prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL. PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos
mil once (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de |la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo

siguiente: ----

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan;---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediré en los terminos que seflale esta ley

v su reglamenlo”,

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que lienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas dal suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas
de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de

paisaje urbano y de equipamiento urbang”. -

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:-

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial, Espacio Abierto, Areas
Verdes, y los deméas gue se establezcan en el reglamento. -

Reglamento de la Ley de'JDesarroIIa Urbano del Distrito Federal,---=ssssmemmmmmmemmmmemeacannnmnnnn

“Articulo 128, L,zf certificados de zonificacidn se clasifican @n: -——-rmsres—mmmmsmmmsassssmnms

/ ey
%ﬁfﬁ‘.‘.ﬂ
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Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen conslar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propledad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.-- - - - v

Certificado Unica de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen conslar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen las instrumentos de planeacion de desarrollo urbana, cuya
solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no cred
derechos de propledad, posesion. ni prejuzga sobre ellos ni consliluye permiso,
autorizacion o licencia.

El liempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados. no serd necesario obtener una nueva cerlificacion, a menos gue se modifigue
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de

Desarrollo Urbano gue entren en vigor,

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. ES el documento
publico que liene por objeto reconocer las derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamienio legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedares o
causahabientes de un bien inmueble; en su totalidad o en unidades idenlificables de ésle,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

prohibio, . g . :

La vigencia de este cerlificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar & la Autoridad competenle se lleve a cabo una verificacion para
conslatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al
momento en que se deje de ejercer el usa de que se lrate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble. -

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente

arliculo en los siguientes plazos:
a) Dentro de los 3 dias habilgs posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado

Unico de Zonificacion de Usd\de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

c) Dentro de los 40 dias habilgs posleriores a la presentacian de la solicitud del certificado

de Acreditacion de Uso de Sufglo por Derechos Adquiridos.

\

\
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Cuando por asi requerirse, el Registro de FPlahes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien sclicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los cettificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezard a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspandiente, -===--=r==rrr==rmmrmmmmmmemmeee oo

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de las
determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su reglamento y demas disposiciones aplicables, en relacién
con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal; por lo tanto era ineludible la
obligacién del visitado observar los usos de suelo permitidos para el establecimiento
visitado, de conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el
inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
términos de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento,
disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México; en consecuencia al
quedar debidamente acreditada la inobservancia del visitado de conformidad con las
constancias que integran el expediente en que se actla, en relacién con el uso de suelo
que se destina en el inmueble visitado, es decir, de “GIMNASIO”, es procedente imponer
la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Calzada de las Aguilas,
nimero 1735 (mil setecientos treinta y cinco), colonia Lomas de Guadalupe, Delegacion
Alvaro Obregén, en esta Ciudad, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion Il del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48
fraccion |l del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, preceptos legales que para mayor referencia a

continuacion se citan: i

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
maleria, s& considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de carécter penal, asi como las de
caracter ohil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados
por la altgridad administrativa competente con una o mas de las siguientes

15
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medidas: i

IIl. Clausura parcial o total de obra'™--- e e

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a esle Reglamenio y
demas disposiciones. se sancionaran administrativamente por la autoridad
correspondiente, con una o mas de las siguientes sanciones! -

Ili. Clausura parcial o total de la obra.--

uarticulo 48 'La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativa podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

II. Clausura temporal o permanente, parcial o total. -

SE APERCIBE a la persona moral denominada

I =1 ce! inmueble materia del presente procedimiento, y/o a

interpdsita persona que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de
la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hara
acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México al momento de la oposicion, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio
de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,
asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento, que a la letra

disponen lo siguiente.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal ----

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podra emplear Indistintamente, cualquiera de las siguientes
medidas de apremio: - - . e

/.- Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenla veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la
conducta que molivo el medio de apremio; - ——n s e

Il.- Auxilio de la Fuerza K’dbliﬂa, Yo aem

Reglamento de Verificacion Adminis&ativa del Distrito Federal. .
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“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra
imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas
disposiciones juridicas aplicables.”.

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad
competente para el cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.” —————-

De igual forma y por no observar las determinaciones de Administracion Publica del
Distrito Federal, en términos de lo sefialado en lineas que anteceden, en relacion con el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vy toda vez que de
conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la contravencién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal, en consecuencia, resulta procedente imponer a la persona moral
denominada titular del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 600 (seiscientas)
veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y
tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $44,142.00 (CUARENTA Y CUATRO MIL CIENTO CUARENTA Y
DOS PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VIII,
articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y articulo 9 de la Ley de
Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, y concatenado con lo
sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa
ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México, mismos que a

continuacion se transcriben ———-sammmmmmm oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - -

"Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demés ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a
los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa

competente con una o mas de las siguientes medidas: -

VIl Mulftas gue se prew}%an en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley 9% Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

"Articulo 139, Las w/o! ciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sanclonaran administrativamente por la autoriclad correspondiente, con

a\9
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una o mas de las siguientes sanciones:

VIll. Mullas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento gue no lengan sancion especifica,
se sancionaran con multa de hasta lres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito
Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la

afectacion del interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas: -

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ...

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2017.

Articulo 9°.- El valor de Ja Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de 73.57 pesos a
partir del 1° de enero de 2077. £

Asimismo, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada
para el desarrollo de la actividad que se observé en el establecimiento visitado, toda vez
que dicha actividad se encuentra prohibida para el establecimiento de referencia, en
términos de la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), consecuentemente hacer
pronunciamiento alguno respecto de la superficie ocupada por uso para la actividad de
“GIMNASIO”, se torna ocioso, en virtud de que dicha actividad NO se encuentra
permitida para el establecimiento visitado, por lo tanto en la presente determinacion,
Unicamente se califica el cumplimiento en relacién a los usos de suelo utilizados en el

establecimiento en cita. L —

Asimismo, del objeto y alcance qué sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende enlla parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impaclo urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

| —
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Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, |0 SIgUIBNTE; —-mm—mme e e e

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

ejecutar alguno de [0s siguientes proyeclos. =—r-rr=---——————————sssssacmu=-

| De uso habitacional de mas de diez mil meltros cuadrados de construceion,

I, De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion,

[Il.De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion,

IV. Estaciones de servicio de combustible para carburaciéon como gasolina, diesel, gas LP y
gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

VI, Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
bangueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de melros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccién permitida en Ia
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificaré el total de metros construidos. (sic).------==-===r—r—

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para
“GIMNASIO”, en una superficie de construccion de 580.00 m2 (quinientos ochenta
metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipotesis sefaladas
en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (I) uso
habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (ll) de uso no
habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de construccion, (lll) de usos mixtos
de cinco mil o mas metros cuadrados de construccién; (IV) Estacién de servicio de
combustible para carburacion como gasolina, diese, gas LP y gas Natural, para el servicio
publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de Ordenacion
General numero diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o
urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal. -

5 - =

CUARTO.- Toda vez qye el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Fedéral y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Il del Rjglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
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sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacién de la siguiente forma: --- - - e

l.- La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en gue
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, de conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble
visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), respecto del
uso de suelo de “GIMNASIO”, se puede concluir que el funcionamiento de su
establecimiento infringe disposiciones de orden publico, al realizar una actividad que se
encuentra prohibida para los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion
Habitacional (H), como lo es precisamente al inmueble visitado, sobreponiendo asi su
interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica
urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que
este contempla la proteccién de los derechos de los pobladores de la Ciudad de México,
el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la ciudad de México.-----

/l.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion o asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada al momento de la
visita de verificacién en el inmueble materia de este procedimiento, es de “GIMNASIO",

en una superficie ocupada por uso de 1,175.00 m2 (mil ciento setenta ;
i . - i o
titular del inmueble materia del presente

procedimiento, cuenta con capacidad economica para el pago de la multa que le es
impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por debajo de la media contemplada en
el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es
decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda
vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias
de salario minimo vigente para el Distrito Federal. -

lil.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que egtablece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrolli:u Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 140. Para la imposicion {le las sanciones por infracciones a la Ley o a este

l £
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reglamenlo y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto”, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion. ---

—---SANCION Y MULTA -

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, al realizar la actividad de “GIMNASIO?, la cual no se encuentra permitida para
el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con la “Tabla
de Usos del Suelo’, para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte
del texto del acta de visita de verificacion y de constancias procesales del expediente en
que se actua, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
Calzada de las Aguilas, nimero 1735 (mil setecientos treinta y cinco), colonia Lomas de
Guadalupe, Delegacion Alvaro Obregén, en esta Ciudad, en donde se realiza la actividad
de “GIMNASIO”, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Il
de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion Il del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48 fraccion |l del
Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en la

Ciudad de México. --—----—-- 2 e

SEGUNDO.- Asi como a la persona moral denominadam
titular del inmueble matera del pn

procedimiento, una MULTA equivalente a 600 (seiscientas) veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de México, vigenite al momento de practicarse la Visita de Verificacidn materia
del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la
unidad de cuenta al mdmento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$44,142.00 (CUARENT CUATRO MIL CIENTO CUARENTA Y DOS PESOS 00/100

M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley
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de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la
Ciudad de México pata el Ejercicio Fiscal 2017, y concatenado con lo sefalado en el
numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, lo anterior, debido a la conducta
infractora del visitado, respecto a que el uso de suelo utilizado para “GIMNASIO", no se
encuentra permitido para el inmueble materia de este asunto, de conformidad con la
“Tabla de Usos del Suelo’, para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo
de dos mil once (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés

general y social. - -

—EJECUCIONDE RESOLUCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

clausura prevalecera hasta en tanto acredite de manera fehaciente que respeta los
usos de suelo permitidos para el inmueble en comento, en términos de la
zonificacion aplicable, de conformidad con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la
Ley de Desarrollo Urbano, o bien, exhiba Certificado de Uso de Suelo en cualquiera
de las modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito
Federal, y que ampare el uso de suelo y superficie que se destina en el
establecimiento visitado.

' — " I

B).- Exhibir ante la Direcgion de Calificacion "A”" del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguie a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el opiginal del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de ebta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la

RO

-\ Instituta de Verificacion Administrativa dael D.F,,
Riroccién Genaral

- ace del conocimiento de la persona moral denominada _
titular del inmueble materia del
presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos de clausura, el estado de
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Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con
lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal. -- - - E

Con fundamento en el articulo 87 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es

de resolverse y se: -

RESUELV E-oeme

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

Resolucion Administrativa. -— < i

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente

resolucioén administrativa. ---- ) b

TERCERO.- Se resuelve imponer |a CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en Calzada de las Aguilas, nimero 1735 (mil setecientos treinta y cinco), colonia
Lomas de Guadalupe, Delegacion Alvaro Obregén, en esta Ciudad, en donde se realiza la

Wii ii ‘imiiilﬁ”l asi como a la iersona moral denominada [ KNGcIzNE
titular del inmueble materia del presente

procedimiento, una MULTA equivalente a 600 (seiscientas) veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia
del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la
unidad de cuenta al mamento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$44,142.00 (CUARENTA ) CUATRO MIL CIENTO CUARENTA Y DOS PESOS 00/100
M.N.); de conformidad ¢an los articulos 96 fraccion Il y VIII de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; 139 fracciones lll y VIIl y 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de
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Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de Mexico
para el Ejercicio Fiscal 2017, y 48 fraccion | y |l del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en términos de lo previsio en el Considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento de la persona moral denominada [N
—itular del inmueble materia del presente
procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de Calificacion “A" del

Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina,
numero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo
postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
aplicado de manera supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiban en original el recibo de pago
de la multa, en caso contrario se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que
inicie el procedimiento econémico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo
Fiscal para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal. - 24/26

- ERCIBE a la persona moral denominad_
titular del inmueble materia del presente
procedimiento, y/o a interposita persona para que en el caso de no permitir u oponerse

al debido cumplimiento de la imposicion de los sellos de clausura se le impondra multa
consistente en treinta veces la Unidad de Cuenta vigente en el Distrito Federal, con
independencia de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica como medida
de apremio, de conformidad con lo establecido en los articulos 19 Bis fracciones | y Il de
la Ley de Procedimiento Administrativo y 39 y 40 del Reglamento de Verificacion
Administrativa, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal. --------—-

SEXTO.- Con fundamento en lo que establecen los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del
interesado que tiene un términp de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente
al en que surta sus efectos lp notificacion de la resolucion, para que de considerarlo
necesario, interponga el recursp de inconformidad ante el superior jerarquico, o promueva
juicio de nulidad ante el Tribun ‘ | de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. -——-
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SEPTIMO .- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucion, para lo cual
se habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. .

OCTAVO .- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal. ---

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. -

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. --—-

El interesado podra diri
Federal, donde recibira
Datos Personales par
datos.personales@info

irse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
sesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

.org.mx o www.infodf.org.mx”.-- -
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1651/2017

NOVENO.- Notifiquese a la persona moral denominada
titular del inmu

ria _del presente

autorizados en el presente procedimiento, en el domicilio ubicado en
Calzada de las Aguilas, numero 1735 (mil setecientos treinta y cinco), colonia Lomas de
Guadalupe, Delegacion Alvaro Obregén, en esta Ciudad, lo anterior de conformidad con
los articulos 78 fraccion | inciso c¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, aplicadd/ de manera supletoria al citado Reglamento en
términos de su numeral 7. . - e

| i

e e e B e B 2 e e B e e S L '

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE ---eat=mr
5 (AP N
Asi lo resolvio y firma el Licenciada-lsrael 'chazg[e;—lslas; Birector de Calificacion "A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del D@Iistritm Feberal. Conste. ===r=r-mmmnmammmms
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