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En la Ciudad de México, a trece de julio de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calos Gonzalez Pefia, niUmero sesenta y uno (61), colonia Copilco
El Alto, Delegacion Coyoacan, en la Ciudad de México, de conformidad con los
siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha catorce de junio de dos mil diecisiete, se emitié6 la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1682/2017, misma que fue ejecutada el quince del mismo mes
y ano, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --------

2. En fecha treinta de junio de dos mil diecisiete, se emiti6 acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo
29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
1, 1Iv, V, VI, VIIl, IX, 7 ffacciones I, II, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito||[Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
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Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificaciéon, se desprende que el visitado no
presento escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd en
la parte conducente, lo siguiente:
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UNA VEZ CONSTITUiDC‘ ::N Ei DOMICILIO SENALADO POR ASI INDICARLO LA NOMENCLATURA EXISTENTE Y
CONFIRMARLO EL EL CUAL ME ATIENDE EN CALIDAD DE QCUPANTE AL MOMENTO

SE LE EXPLICA EL MOTIVO DE LA VISITA Y SE LE ENTREGA LA DOCUMENTACION CORRESFONDIENTE, NOS

PERMITE EL ACCESC PARA REALIZAR UN RECORRIDO, DONDE SE PUEDE OBSERVAR UN PATIC CON PISC DE
TIERRA Y PASTO DONDE SE OBSERVA CUATRO CARROS ESTACIONADOS, AL FONDO DEL PREDIO SE OBSERVA
UN PATIC CON PISO DE CEMENTC CON UN LAVADERO Y MATERIAL DE HERRERIA, UNA PLANTA DE SOLDAR,
POR ULTIMO, UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE PLANTA BAJA DONDE SE OBSERVA UNA AREA DE COCINA, SALA
RECAMARA Y BANO, RESPECTO AL ALCANCE CBSERVO. 1.-SE OBSERVA EL USO DE SUELO HABITACIONAL Y
GUARDA DE CARROS , 2.- MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES. A ) DEL INMUEBLE VISITADO (226.18}‘1:
DOCIENTOS VEINTISEIS PUNTO VEINTIOCHO METROS CUADRADOS B ) SUPERFICIE UTILIZADA {226.18}
DOCIENTOS VEINTISEIS PUNTO DIECIOCHO DE LOS CUALES (146.35) CIENTO CUARENTA Y SEIS PUNTC TREINTA Y
CINCO METROS CUADRADOS SON DONDE ESTAN LOS CARROS ESTACIONADOS C ) SUPERFICIE CONSTRUIDA,
{44.35) CUARENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS D) ALTURA DE (2.47} DOS PUNTO
CUARENTA Y SIETE METROS LINEALES E ) AREA LIBRE (181.83) CIENTO OCHENTA Y UNO PUNTO OCHENTA Y
TRES METROS CUADRADOS B} NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO AMBIENTAL

cLto. examE

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el establecimiento
visitado, es de “GUARDA DE CARROS” mismo que por su propia naturaleza se
homologa al de “PENSION” el cual se desarrolla en una superficie ocupada por uso de
146.35 m? (ciento cuarenta y seis punto treinta y cinco metros cuadrados), lo anterior es
asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién sefialé que el
uso de suelo es de “GUARDA DE CARROS”, hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el personal especializado en funciones de verificacién quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: --------------

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalfpente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los érdanos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patenje respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no
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forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.--—---------—-

De igual manera, asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la
documentacién a que se refiere la orden de visita de verificacién, lo siguiente: -------------—--

NO EXHIBE DOCUMENTOC AL MOMENTO DE LA VISITA.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion
Busqueda numeral 3 (tres) domicilio con los datos del predio visitado, advirtiéndose que la
zonificacién que le corresponde al establecimiento visitado es de Habitacional con
Comercio en Planta Baja (HC), tal y como se advierte a continuacién:
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— Informacion General — Ubicacion del Predio

\}“\ﬁ“\h i

Cuenta Catastral - ®
N B8

Direccién ; e S

g .

L %

Calle y Numero: CARLOS GONZALEZ PE@A 61 : _2

Colonia: COPILCO EL ALTO 8

Codigo Postal: 04360 7 %&

Superficie del Predio: 241 m2 v
E3N

FACULTADES

2008 ® ciudadmx, seduvi
- Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, MO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS®. La consulta vy
difusion de esta informacién no  constituye
autorizacion, permiso o licencia sobre el uso de suslo.
Para contar con un documento de caracter oficial es
necesano solicitar a la autoridad competente, la
expedicion del Certificado correspondiente.

Este croguis puede no contener las ultimas modificaciones al
predio, producto de fusiones y/o subdivisiones lievadas a
cabo por el propietario.

— 2onificacion

Habitacional con Comercio 3 30 e MB_CC 5
an Planta Baja {Muy Baja
1 viv/200
m2)

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articUlo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico qug/se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién dg informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ltimo, puede determinarse /el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
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recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Caodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccidn, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréaficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia;, ahora bien, entre los
medios de comunicacién glectrénicos se encuentra "internet", que constituye un sistema
mundial de diseminacién yj/obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como| constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
(ane )
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normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Miiltiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.------

En ese sentido, la informaciéon antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 del
mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio
de interés, mismo que para mayor referencia a continuacién se citan:

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC): Permite la mezcla del uso habitacional
con comercio y servicios basicos en planta baja, asignandose en la zona de los
pedregales y Culhuacanes, asi como en las colonias Carmen Serdan, Emiliano Zapata y
Copilco el Alto, con el objeto de impulsar el crecimiento econémico y equilibrado del area
con el desarrollo de actividades que atiendan lo establecido en la Ley de Establecimientos
Mercantiles, sin obstruir la vialidad ni los accesos a otros predios y/o inmuebles, ni emitir
contaminantes.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “GUARDA DE CARROS” mismo que por su propia naturaleza se homologa al
de “PENSION”, se encuentra permitido para el mismo conforme a la zonificacidn
aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo,
contenida en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), de la que se desprende en la parte conducente, lo siguiente: ---------------
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automotriz ¥ servicios

Talleres automotrices v de motocicletas:
reparacion de metores. equipos Y paries

Simboelogia =
=3
o2
Uso Pernutido 2
5
Uso Prohibido R
gl 2
Notas ‘5 g
1.1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento B U 2 -
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbanc del Distritc Federal § § Z|.g 2
2.1os equipamientos piblicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. | _ | 28 — _E__ = 2 2 8
3°fraccion IV- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las 2 § 5 g = 5 <| B
s i o o i . E1E B FIE I IR
disposiciones aplicables sobre bienes inmmebles pablicos. s|shEle| | Bl Elel™
3.1a presente Tabla de Usos del Svelo no aplica para los cinco Programas Parciales. _? =l S % S| 3|5 2| 8
¥a que €stos cuentan con normatividad especifica. 2 é < 3 S E | B |
Clasificacién de Usos del Suelo = =1 L < | =
= ERE (O - w| =]
Terminales y estaciones de autotransporte
Servicios de ot urbano ¥ foraneo. terpunales de carga.
en_ufms de E ? terminales ¥ estaciones de transporte
E RSV cargd ¥ oolectivo (metro). estaciones de
g PRRS ferrocarriles v estaciones aéreas.
g Helipuertos.
I3 Estaci — ‘ Estagcmrmentos Vp:';bhccs, privados ¥
W e — £ns10nes rmitidos en todos los| 3
= publicos v privados =
£ niveles).
P e Keparacion, mantemnuento. renia de
] Ty maquinaria ¥ equipo en general. talleres de
S = |mantenimiento. renta de ] = oA i
B o o 50 en soldadura; tapiceria de automoviles ¥y
B > § 1 1 y equpoe camiones. talleres de reparacion de
g ,g g & _ _ autoestéreos ¥ equipos de comppto.
@ | .2 g ?ﬂpﬂmm;l; n;:fkepmeni; Reparacion, mantenimiento y renta de
% '% A— 1 maquinaria ¥ equipo pesado.
3 Verificentros.
<
= Vulcanizadoras, centros de diagndstico sin
g [imein, i e incaminio ol
5 mantenimento
[
4
n

relacionados

elégtricas. vidoos v crstales. hojalateria y
i cimaras, lavado  mecanico,
mofles vy  convertdores

/
Consecuentemente de la tabla anterior, se advierte que el uso de suelo utilizado de
“GUARDA DE CARROS” m/'é mo que por su propia naturaleza se homologa al de

U
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“PENSION”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional con
Comercio en Planta Baja (HC), como lo es precisamente al establecimiento visitado, se
encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo que el
establecimiento materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus
actividades es el permitido para el inmueble visitado de conformidad con la zonificacién
aplicable en términos de la Tabla de Usos de Suelo contenida en el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd
a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo, en
relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la
visita de verificacién materia del presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: --------------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordengmiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer|entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los |asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenapion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de p iséaje urbano y de equipamiento urbano”.
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“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacioén o licencia alguna.

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeaciéon de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacioén o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacién, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechangjento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un Rien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entjjada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibié.-

momento podra solieftaf a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al

La vigencia de este ceftificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
\
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momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en
consideracion el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificaciéon materia del
presente asunto), en el cual unicamente se sefala la zonificacion que le corresponde al
establecimiento objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determinan los
usos de suelo que tienejpermitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de
manera especifica la guperficie permitida para el desarrollo de dichas actividades,
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento a las disgosiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto de este punto.
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Ahora bien, por lo que hace al uso habitacional observado por el personal especializado
en funciones de verificacion al momento de la visita de verificacion, esta autoridad
determina no hacer pronunciamiento al respecto, al no tratarse de actividades propias de
establecimiento mercantii o alguna otra actividad que sea sujeta de verificacion
administrativa, y que propiamente hacen referencia los articulos 3 fracciéon VI y 4 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se
transcriben a continuacién para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas
Sujetas a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en
la realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
gfjecutar alguno de los siguient?s proyectos:

! De uso [habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion
1l De uso o hab/taC/ona/ de mas de cinco m// metros de construccion;

construgcion;

P\
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V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo
V. Crematorios
VI, Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.----------------

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos.’(sic). --------------—--

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de USO MIXTO, en una superficie de construccién de 44.35 m2 (cuarenta y cuatro
punto treinta y cinco metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de
las hipdtesis sefaladas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO es de (l) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion; (ll) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de
construccién; (lll) de usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion;
(IV) Estacion de servicio de combustible para carburaciéon como gasolina, diesel, gas LP y
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la
Norma de Ordenacién General numero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto
legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevp a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
esta autoridad determing ho imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, d¢ conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Adminjstrativo del Distrito Federal, en relacién con el articulo 37 del

H
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos.

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO .- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificaciéon practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.----------------—-

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacién
a efecto de que proceda a la motificacidon de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabilgs de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo dgl Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

3
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SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo _de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifique&e personalmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del estgdblecimiento materia del presente procedimiento, en el domicilio
ubicado en Calos Gohzalez Pefia, numero sesenta y uno (61), colonia Copilco El Alto,
Delegacion Coyoacar], en la Ciudad de México, lo anterior, de conformidad con los
articulos 78 fraccion |l inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
‘ )
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Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7. -----------——---—-

autos del procedimiento numero | VEADF/OV/DUYUS/1682/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto tbtal y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercgro de la presente determinacion administrativa. ----------

OCTAVO.- Previa notificacién de la{(esente determinacién administrativa que obre en los

NOVENO.- CUMPLASE. }

/ A i

Asi lo resolvio el Licensi : Stez —Pirector de Calificaciéon “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrit Jf—“\ederal, quien firma al calce para constancia.
Conste.
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