En la Ciudad de México, a once de julio de dos mil diecisiete.
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VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble con giro de TIENDA DE ABARROTES ubicado en calle Garza, niumero 54
(cincuenta y cuatro), colonia Bellavista, Delegacién Alvaro Obregén, en esta Ciudad, de
conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

En fecha quince de junio de dos mil diecisiete, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1698/2017, misma que fue ejecutada el dia dieciséis del mismo
mes y afo, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

En fecha tres de julio de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

En fecha cinco de julio de dos mil diecisiete, se recibié _en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por elﬂ mediante el cual formulé
observaciones y presentd las pruebas que consideré pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha siete de julio de
dos mil diecisiete, mediante el cual unicamente se reconocio la personalidad del
promovente en su caracter de titular del inmueble objeto del presente procedimiento,
ya que por lo que respecta a sus manifestaciones y pruebas, se le indicé que debia
estarse a lo ordenado mediante proveido de fecha tres de julio de dos mil diecisiete,
toda vez que dicho escrito fue presentado de manera extemporanea.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes.

CO/VSIDERANDOS

PRIMERO .- El Licenciado Israel Ggnzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa delf Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con/fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
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primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constituciéon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
1, IV, V, VI, VI, IX, 7 fracciones I, Il, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 1l, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccioén ll, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Alvaro Obregén, asi
como a las Normas de Zonificaciéon y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presento
en tiempo escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificaciébn Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucién debidamente fupdada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, en cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente
asunto, de la que se desprende que el Personal Especializado en Funciones de
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Verificacion adscrito a este Instituto, asenté los siguientes hechos, objetos, lugares vy
circunstancias:

En refacion con el objeto v alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / ORJETOS
/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: e

ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL INMUEBLE QUE NOS OQCUPA, CORROBORANDQG QUE ES EL DOMICILIC
CORRECTG, CONFORME A LA NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE Y POR OBSERVAR EL NUMERO CINCUENTA
Y CUATRO SOBRE LA FACHADA, SE OBSERVAN UN INMUEBLE DE DOS NIVELES DE FACHADA COLOR VERDE CON
DOS ACCESORIAS ¥ UNA PUERTA DE ACCESQ PEATONAL. TOCO EN EL INMUEBLE Y SOLICITO LA PRESENCIA
DEL PROPIETARIO Y/O TITULAR Y /O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL
INMUEBLE A LO CUAL ME ATIENDE EL EN CALIDAD DE PROPIETARIO. EN EL
INTERIOR DEL INMUEBLE OBSERVO TRES REFRIGERA SCOS, AGUAS, GELATINAS Y LACTEOS,
UNA VITRINA CON AGUAS, UNOS MOSTRADORES CON BISCOCHOS Y FRITURAS, SE CBSERVAN ANAQUELES CON
DIVERSOS ABARROTES TALES COMO LATAS, JABONES, CEREALES, SUAVISANTES, PAPEL DE BANO Y SE
OBSERVAN EXHIBIDOS UNAS BOTELLAS DE LICOR VACIAS; CON RESPECTO AL ALCANCE SE OBSERVA LC
SIGUIENTE: 1) EL USC OBSERVADO EN EL INMUEBLE £ES COMERCIAL CON ACTIVIDAD DE VENTA DE ABARROTES.
2} LAS MEDICIONES OBSERVADAS SON: A} LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES TRECE PUNTO TRES METROS
CUADRADOS, B) LA SUPERFICIE UTILIZADA £S DE TRECE PUNTO TRES METROS CUADRADOCS, C} LA SUPERFICIE
DE CONSTRUCCION ES DE TRECE PUNTO TRES METROS CUADRADOS, D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE DOS
PUNTO NOVEMTA Y CINCO METROS Y E} NO SE OBSERVA AREA LIBRE. Y 2) A) DESCRITC EN EL APARTADO DE
DOCUMENTOS.;Y B} NO EXHIBE AL MOMENTOQ DICTAMEN DE IMPACTO URBANO-AMBIENTAL -

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado, es de “VENTA DE ABARROTES”, mismo que se homologa por su propia y
especial naturaleza al de “TIENDA DE ABARROTES”, actividad que se desarrolla en
una superficie de 13.3 m2 (trece punto tres metros cuadrados), misma que se determiné
utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH GLM 150, lo anterior, toda vez que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacién, al momento de la practica de la
visita de verificacion observo tres refrigeradores con refrescos, aguas, gelatinas y lacteos,
vitrina con aguas, mostradores con biscochos y frituras, anaqueles con diversos abarrotes
tales como latas, jabones, cereales, suavizantes, papel de bafio y botellas de licor vacias
entre otros, aunado a que el personal especializado en funciones de verificaciéon, asento
que el uso de suelo observado es de “VENTA DE ABARROTES”, hechos que se toman
por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
Administrativa adscrito a este Anstituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sug latribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccién
Il de la Ley del Instituto de Verjficacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacjon Administrativa del Distrito Federal: a lo anterior sirve de
apoyo la tesis aislada que a g¢ontinuacion se cita:

/
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Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. L1/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
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“La fe publica es onginalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica’.-

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que

se refiere la orden de visita, lo siguiente:

i.- SDLICITUD DE CONSTANCIA DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELD expedido por DIRECCION GENERAL TE
REQRDENACION URBANA Y PROTECCION ECOLOGICA, DIRECCION DEL PROGRAMA DE DESARRCLLO URBANO
SUéDiRECC!ON DE INSTRUMENTACION DE ORDENAMIENTO URBANO, REGISTRO DEL PLAN (PROGRA.MIA’&)
DIRECTOR PARA EL DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, tipo COP!A’ SIMPLE, con fecha de expedicion
OCHO DE FEBRERO DE MiL NOVECIENTOS MOVENTA Y UNO, con vigencia de ESTA SUJETA A 1O DISPUESTO POR
EL ARTICULO 41 DEL REGLAMENTC DE ZONIFICACION PARA EL DISTRITO FEDERAL, EL CUAL PRODUCE
EFECTOCS PLENOS DADC QUE ACREDITO USO DE SUELO PARA VENTA DE ABARROTES, COMESTIBLES., FOLIO
NO LEGIBLE, DOMICIIO CALLE GARZA 54, COLONIA BELLAVISTA, DELEGACION ALVARC OBREGON, CODIGO

POSTAL 01140.

Documental que no se toma en cuenta para los efectos de la presente determinacion,
toda vez que la misma carece de valor probatorio al ser copia simple, aunado a que su
oferente fue omiso en adminicularla con otro medio de prueba, carga procesal que corre a
cargo del visitado, sin que ello acontezca en la especie, aunado a que no es susceptible
de producir conviccion plena sobre;la veracidad de su contenido, por la facilidad con que
i siendo aplicable a éste respecto por analogia el

puede ser alterada o modificad

siguiente criterio Jurisprudencial:

|

Epoca: Novena Epoca
Registro: 172557
Instancia: Tribunales Colegiados
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Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37

Pagina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando
no se hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras
pruebas quedan al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta
falso que carezcan de valor probatorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de
carecer de certificacion, sino que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a
los hechos que con ellas se pretenden probar, con los demas elementos probatorios que
obren en autos, a fin de establecer, como resultado de una valuacion integral y
relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe
. otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de
votos. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Valvulas, S.A. 20 de septiembre de
1996. Mayoria de votos; unanimidad en relacion con el tema contenido en esta tesis.
Disidente: José Luis Garcia Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto
Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de
1998. Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernandez de Mosqueda.
Secretario: Régulo Pola Jesus.

Amparo directo 86/2007| |Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de
votos. Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Greta Lozada Amezcua.
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En dicho sentido, del estudio y andlisis de las constancias que integran el presente
procedimiento, esta autoridad determina que la Unica documental idonea que el visitado
exhibié para acreditar en su caso el uso de suelo y superficie desarrollados en el inmueble
visitado, es la copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio 45005-151RIR0O17, de fecha de expedicion veintiocho de junio de dos mil
diecisiete, relativo al predio de interés, mismo que salvo prueba en contrario tiene pleno
valor probatorio al tratarse de documento expedido por funcionario publico en ejercicio de
sus atribuciones en términos del articulo 327 fraccion Il y 403 Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, el cual es
procedente tomarlo en cuenta para los efectos.de la presente determinacion, toda vez que
esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefalan los articulos 5 y 32 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aunado a que el promovente
para acreditar los hechos o circunstancias arglidos, presentdé el acervé probatorio
anteriormente sefialado, lo cual constituye para esta autoridad el reconocimiento de que el
promovente actua en el proceso con probidad, con el sincero convencimiento de hallarse
asistido de razén, y que por esa circunstancia pueden aportar ese tipo de medios de
prueba, maxime que por la aceptacion del oferente y la falta de reticencia o prueba en
contrario exige la aplicacion de las reglas de la l6gica y la experiencia, por lo que sirve de
apoyo la siguientes tesis:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO

TipoTesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: IV.20.A.118 A

Pag. 1725

[TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XXI, Enero de 2005; Pag. 1725
BUENA FE. ES UN PRINCJPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA.

Conforme al articulo 13 de la Ley|Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion
administrativa en el procedimientf se desarrollara con arreglo a diversos principios, entre
ellos, el de la buena fe; por tantg, debe considerarse que éste es un principio de derecho
positivo que norma la conducta |de la administracion hacia los administrados y de éstos

eccion General
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hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse
objetivamente en cada caso, segun la intencion revelada a través de las manifestaciones
exteriores de la conducta, tanto de la administracion publica como del administrado. En
esa tesitura, si el precepto legal en comento prohibe a las autoridades administrativas
toda actuacién contraria a la buena fe, el acto en que tal actuacion se concrete es
contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de
septiembre de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.
Secretaria: Rebeca del Carmen Gomez Garza.

TA]: 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro XllI, Octubre de 2012, Tomo 4; P4g.
2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL
PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actua conforme a
derecho; constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de
conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y
honestidad que excluya toda intencion maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y,
por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas
las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la
doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entre las que por su
importancia para la resolucion de problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria
de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza: "venire
contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un
litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
0 asuma una actitud que lo coloque en oposicion con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razén de una
primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptar y
dar curso a una pretension posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL LEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO
Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011.

Unanimidad de votog. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria
Estela Esparia Garcia.

instituto de Verificacion Admin
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Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de
2012. Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria:
Ariadna Ivette Chavez Romero.

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna
Ivette Chavez Romero.

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas. -----------

Ahora bien, si bien es cierto el Certificado de cuenta es de fecha posterior a la practica de
la visita de verificacion, también lo es que dicho documento se expidi6 tomando en
consideracion lo dispuesto por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
dia diez de mayo de dos mil once, por lo tanto para efectos de obligatoriedad y
cumplimiento al establecimiento visitado le aplican las mismas normas de ordenacion en
materia de uso de suelo desde el diez de mayo de dos mil once, salvo prueba en
contrario, por lo que es procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente
resolucién administrativa, ello considerando ademas que la zonificacion y los usos de
suelo permitidos son aplicables a la totalidad del inmueble incluyendo numeros
interiores o locales comerciales.

En dicho sentido del estudio y analisis de la copia cotejada con original del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 45005-151RIRO17, de fecha de expedicion
veintiocho de junio de dos mil diecisiete, relativo al predio de interés, se advierte que el
inmueble visitado tiene permitido —entre otros- el uso de suelo de “TIENDA DE
ABARROTES?”, en planta baja, en una superficie a ocupar de 177.96m2 (ciento setenta
y siete punto noventa y seis metros cuadrados), por lo que se hace evidente que la
actividad que se desarrolla en el inmueble materia del presente procedimiento de
verificacién y la superficie en que se lleva a cabo de conformidad con lo asentado por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion, es decir, de “VENTA DE
ABARROTES”, mismo que se homologa por su propia y especial naturaleza al de
“TIENDA DE ABARROTES”, en una superficie ocupada por uso de 13.3m2 (trece punto
tres metros cuadrados), son las permitidas en las normas de ordenacién sobre uso de
suelo, de conformidad con la cppia cotejada con original del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folip 45005-151RIR0O17, de fecha de expedicién veintiocho
de junio de dos mil diecisiete, relafivo al predio de interés.

I
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En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso del suelo y
superficie utilizados en el inmueble visitado de conformidad con la copia cotejada con
original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 45005-151RIRO17,
de fecha de expedicién veintiocho de junio de dos mil diecisiete, relativo al predio de
interés, en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
mismo que cita:

Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:----------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

l. Enfisuelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Egpacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
re /amento.

Reglamento de la Ley e Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1.

1.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano.
Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre
ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré por medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia
siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefalados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acregitado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de //jos propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble.

—

/

J.
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Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. ----------------

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

No obstante lo anterior, y sin perjuicio de que esta autoridad actua bajo el principio de
buena fe, y a efecto de validar la copia cotejada con original del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio 45005-151RIRO17, de fecha de expedicioén veintiocho
de junio de dos mil diecisiete, relativo al predio de interés, antes mencionado,
REQUIERASE Y GIRESE OFICIO, al Director General de Administracién Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, a efecto de que informe
a esta autoridad lo siguiente: a) Si fue expedido u obra en sus archivos el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 45005-151RIRO17, de fecha de expedicion
veintiocho de junio de dos mil diecisiete, antes mencionado, relativo al inmueble ubicado
en Garza, nimero 54 (cincuenta y cuatro), colonia Bellavista, Delegacién Alvaro Obregén,
en esta Ciudad, lo anterior para los efectos legales a que haya lugar.

Con independencia def lo anterior, se CONMINA al _en su
caracter de titular del /uf mueble visitado, para que a partir del dia siguiente a que surta

efectos la notificacion| de la presente resolucion, y en caso de que la actividad
desarrollada en el inmugble visitado, es decir, de “VENTA DE ABARROTES”, mismo que

/
i
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se homologa por su propia y especial naturaleza al de “TIENDA DE ABARROTES”, sea
desarrollada en niveles superiores a la planta baja se abstenga de hacerlo, y unicamente
las realice en planta baja en términos de la zonificacién aplicable prevista en la copia
cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 45005-
151RIR0O17, de fecha de expedicién veintiocho de junio de dos mil diecisiete, relativo al
predio de interés, o bien obtenga certificado de uso de suelo en cualquiera de sus
modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que ampare el uso de suelo, niveles y superficie que se destinan en
el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podré iniciar de oficio el
procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relaciéon a que si el
inmueble visitado se encuentra obligado o no a contar con dictamen de impacto urbano
y/o dictamen de impacto ambiental, por existir imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios para calificar si
el inmueble visitado se encuentra obligado a contar con dictamen de impacto urbano y/o
dictamen de impacto ambiental, ya que si bien el personal especializado en funciones de
verificacidn adscrito a este instituto, asenté la superficie de construccion, también lo es
que dicha superficie no corresponde a la totalidad del inmueble visitado, toda vez que la
orden de visita de verificacion se encuentra dirigida Unicamente al inmueble con giro de
TIENDA DE ABARROTES, no asi a la totalidad del inmueble de mérito, por lo tanto no se
tiene la superficie total construida del inmueble donde se encuentra ubicado el inmueble
visitado, por lo que al no contar/con la superficie total construida del inmueble en donde
se encuentra ubicado el inmue visitado, no se puede determinar dicho cumplimiento
siendo este un requisito esenclal para poder determinar si el inmueble visitado se
encuentra obligado o no, a centar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta
autoridad para hacer pronuncigmiento alguno al respecto.

{ NG \
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Derivado de lo anterior, y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, de conformidad con con la copia
cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 45005-
151RIRO17, de fecha de expedicidn veintiocho de junio de dos mil diecisiete, relativo al
predio de interés, se resuelve no imponer sancion alguna al C. Rodolfo Rivas Arreola, en
su caracter de titular del inmueble materia del presente procedimiento de verificaciéon. -----

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

A

[

TERCERO.- Se resuglve no imponer sancién alguna al _en su
caracter de titular dgl inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
CONSIDERANDO THRCERO de la presente resolucion administrativa.

|
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacién
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Girese oficio al Director General de Administraciéon Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, a efecto de que informe a esta
autoridad lo siguiente: a) Si fue expedido u obra en sus archivos el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio 45005-151RIRO17, de fecha de expedicidon veintiocho
de junio de dos mil diecisiete, antes mencionado, relativo al inmueble ubicado en Garza,
numero 54 (cincuenta y cuatro), colonia Bellavista, Delegacion Alvaro Obregén, en esta
Ciudad, lo anterior para los efectos legales a que haya lugar.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seacg/ién primera fraccion VI del Estatuto Organico del

Instituto de Verificacion Administratjva del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Digtrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federa}{ cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y

')
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manejo _de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién al m
en su caracter de titular del inmueble visitado con giro de TI

ubicado en calle Garza, numero 54 (cincuenta y cuatro), colonia Bellavista, Delegacion
Alvaro Obregén, en esta Ciudad, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c),
80, 81 y 82 fracciéon | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal en términos de suAnumeraI 7.
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te determinacion administrativa que obre en

los autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/1698/2017 y una vez que

cause estado. Archivese como asunto total
dispuesto en el Considerando Tercero de|lapresente determinacion administrativa.---------

definitivamente concluido, en términos de lo

/

DECIMO.- CUMPLASE.

./

\

Asi lo resolvié y firma el

| Czﬂvlma'{,mector de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacidon Administrativa gel Distrito\Federal. Conste.

LFS/YPM
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