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En la Ciudad de México, a treinta y uno de julio de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento denominado “SUSHI AND BUBBLE TEA” ubicado en Viaducto Presidente
Miguel Aleman, nimero ciento sesenta y ocho (168), Colonia Del Valle Sur, Delegacion
Renito Juarez, en la Ciudad de México, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha veintisiete de junio de dos mil diecisiete, se emitio la orden de visita de
verificacion al establecimiente citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1888/2017, misma que fue ejecutada el veintinueve del mismo mes
y aflo por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -—-m-m==-

2. En fecha catorce de julio de dos mil diecisiete, se emitid acuerdo mediante el
cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -----vm-emmrmms

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y X, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgénica de la
Administracién Pablica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I
W, 1V, Vv, Vi VIR X 7 fracciones Lo, ML IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones i y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,
29 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones Il Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federéﬁi.
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SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 8 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. —-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién, se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguienies razonamientos l6gicos

juridicos.

1.- Se procede al estudio del texto del acta de visita de verificacidn, de la cual se
desprende que personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en relacién con el objeto y alcance de la visita de verificacion asenté como
hechos, objetos, lugares y circunstancias, en la parte conducente, lo siguiente! —-———ewmmnen

CONSTITUIRD PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SERNALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ¥ |
POR A% CORROBORARLO COM NOMENCLATURA Y PLACAS OFICIALES, SOLICITANDO LA PRESENGIA DEL
TITULAR O PROFIETARIO DEL INMUEBLE DE MERITO, DONDE S0Y ATENDIDO POR EL C.

QUIEN DIJO SER EL ENCARGADA DEL INMUEBLE DE MERITO, QUIEM NOS PERMITIO EL
LIBRE ACCESD, POR LO QUE PROCEDO A DESAHOGAR LA PRESENTE DILIGENCIA EN LOS PRESEN E‘EE g
TERMINGS, SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO DONDE SE HACEMN LA VENTA DE ALIMENTOS PRE PARADOS, EN"
EL NMUEBLE 35 ADVIERTEN MESAS DE COMENSALES, FREIDORA, MESA FRIA, LICAUDORA, MATERIA PRIMA DE
URICEL Y PLASTICO, GARRAFONES, UN BANG, ASI COMO UNA BODEGA. EN CUANTO AL ALCANGE DE LA ORDEN
DE VISITA DE VERIFICACION:1) BE ADVIERTE UN USO DE SUELO COMERCIAL CON LA ACTIVIDAD DE VENTA DE
ALIMENTOS PREPARADOS, 2} LAS S@ﬂ%}g NTES SUPERFIDIES:A) DEL INMUEBLE, B} UTHIZADA Y C) CONSTRUIDA
ES DE 168~ (DIECISEIZ METROS CUADRADOS) D} ALTURA 2.50 M { DOS PUNTO CINCUENTA METROS) Y E) NO SE
ADVIERTE AREA LIBRE, RESPECTO A A ;EXHEBE CERTIFICADO DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE

Y B} NO EXHIBE

i
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De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizados en el establecimiento
visitado, es de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS” mismo que por su propia
naturaleza se homologa al usc de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS”, el cual se desarrolla en una superficie ocupada por uso de 16 m*
(dieciséis metros cuadrados), misma que se determiné utilizando Telémetro laser digital
marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion al momento de la practica de visita de verificacion observo
mesas de comensales, freidora, mesa fria, licuadora, materia prima de unicel y plastico,
aunado a que el personal especializado en funciones de verificacion sefialé que el uso de
suelo es de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS”, hechos que se toman por ciertos
al ser asentados por el personal especializado en funciones de verificacién quien cuenta
con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion [l de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal v 3 fraccion XV! del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a

continuaciéon se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘L a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe piablica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica’.-------==---

/

g
De igual manera, asent§§ en el acta de visita de verificacién, en relacion a la
documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacién, lo siguiente: -------mm===--

§
i
Instiruto de Verificacidn Admi
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§k CERTIFICADG UNMICO DE ZOMIFICAGION DEL USO DE SUELD DIGITAL expedido por SECRETARIA DE DES&RR?L&@
DEBANG ¥ VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicion VEINTISIETE DE MARZO DE DOS Ml DIECISIETE,

con vigencia de MO BIDICA, FOLID: 9660-181RALULYD, PARA EL DOMICILIC VIADUCTO MIGUEL ALEMAN #1685 COL.
DEL CALLE NORTE CP. 03103 BENITO JUAREZ.

Documental que al haber sido exhibida Gnicamente en copia simple, carece de valor
probatorio ya que al tratarse copia simple no se tiene por reconocida su autenticidad hasta
en tanto la misma sea perfeccionada con prueba diversa, recayendo en el oferente de
dicha prueba el interés de que se efectué el perfeccionamiento de la probanza en
comento, a través de cualquiera de los medios admitidos por la ley, pues en su defecto,
no habra plena fe sobre su formulacion, esto es, no se producira certeza alguna de la
suscripcion del documento, por ello si se omite su perfeccionamiento, ello le resta valor
probatoric ya que en todo caso debera valorarse esta situacion como un simple indicio de
su existencia ontoldgica, por lo que en términos del articulo 402 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 pérrafo
segundo, esta autoridad valora dicha documental como simple indicio que no produce
efecto juridico alguno ni certeza formal o material que mueva el animo de esta autoridad
administrativa, por lo que debido a la facilidad que existe en demostrar un aserto positivo,
se pone a cargo de quien lo formula la exigencia de acreditarlo y exime de ese peso al
que expone una negacién, dada la dificultad para demostrarla, razones por las cuales esta
autoridad determina que dicha documental no sera tomada en consideracion para la
emision de la presente determinacion administrativa, maxime gue la misma carece de
valor probatorio pleno por tratarse de copia simple, sirviendo de apoyo el siguiente criterio

jurisprudencial.

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37

Pagina: 1759

COPIAS FOTOSTATI IS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

L
[

Las copias foi‘ostéﬁﬁ;fé;s simples de documentos carecen de valor probatoric aun
cuando no se hg(,(bi;era objetado su autenticidad, sin embargo, cuande son
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adminiculadas con ofras pruebas quedan al prudente arbitrio del juzgador como

indicio, en consecuencia, resulta falso que carezcan de valor probatorio dichas copias

fotostéticas por el solo hecho de carecer de certificacion, sino que al ser consideradas

como un indicio, debe atenderse a los hechos que con ellas se pretenden probar, con

los demas elementos probatorios que obren en autos, a fin de establecer, como

resultado de una valuacién integral y relacionada con todas las pruebas, el verdadero
alcance probatoric que debe oforgéarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revisién 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad
de volos. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revisién 1743/96. Latino Americana de Valvulas, S.A. 20 de septiembre de
1996. Mayoria de votos; unanimidad en relacién con el tema contenido en esta tesis.
Disidente: José Luis Garcia Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario:
Heriberto Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio
de 1988. Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernandez de Mosqueda.
Secretario: Régulo Pola Jesus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad
de votos. Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.
Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007.
Unanimidad de votos. Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretaria: Greta Lozada

Amezcua.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en gue se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificaciéon que le corresponde al
establecimiento materia dEE presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sisterna de Informacion Geografica) del sitio de “‘internet” que puede
ser consultado de la paging electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, opcion
Busqueda numeral 3 (tres)gdemicilio con los datos del predio visitado, que si bien es cierto

;
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se sefala una colonia que no es precisamente a la cual va dirigida la orden de visita de
verificacion, se presume salvo prueba en contrario que se trata del inmueble donde se
encuentra el establecimiento visitado, toda vez que ubicacidn coincide con las referencias
sefaladas en el acta de visita de verificacién, es decir, “Adolfo Prieto y Klondike” tal y
como fue constatado por esta autoridad; por lo que se determina procedente tomar en
cuenta la informacién de meérito para efectos de emitir la presente determinacion,
advirtiéndose que las zonificaciones que le corresponden al establecimiento de cuenta
son Habitacional (H), y por norma de ordenacion sobre vialidad Habitacional Mixto (HM),
esta uUltima que al ser la que mayores beneficios le otorga al visitado, es la que esta
autoridad determina tomar en cuenta para efectos de emitir la presente determinacion,
precisando que dicha zonificacion es aplicable a la totalidad del inmueble, incluyendo los
numeros interiores o locales comerciales que lo conformen, tal y como se advierte a
continuacion:

~ Informacidn General 7~ Ubicacién del Predio

Direccion

Calle vy Namero: WIADUCTO MIGUEL ALEMAN 168
Colonia: DEL WALLE MORTE

Cédigo Postal: 031463

Superficie del Predio: 233 m2

200 ciudadm, sedusy

%j%% pradio Seleccionado

“YERSION DE DIVULGACION E INFORMACIGN, NO
PRODUCE  FFECTOS JURIDICOS™., ta consulta ¥
difusién de  estzs  nformacidn no constiiuve
autorizacion, permiso o hcencia sobre el use de susle.
Pare contar con un docoments de cardcter oficial es
necesarie solictar a la autoridad competente, fa
expedicdn del Certificade correspendiente,

Este croouis puede no contener las ulbmas modificadones al
predio, producto de fusiones v/o subdivisiones Hevadas a
cabo por el propietario.

6/16



CIIDAD DE MEXICO

“2017, Afio def Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1888/2017
700-CVV-RE-07

~Yialidades
viaducto Migue! Aleman € - Z de: Patriotismo a: Calzada de Tialpan

Birestasr el o s
1 L Whvienday
g

L g

- andda
. minima, cats
Coprograme

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcién de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El cantenido del presente documento esuna transcripcidn de la infarmacién de los Programas de Desarcollo Urbang
inscritos schre el regisiro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo gue en casc de existir errores ortagraficos
o de redaccion, serd facultada exclusivg de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion.

i

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

i
]
Instituto de Verific
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Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XVi, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la clencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada ¢ comunicada que conste
en medios electrénicos, 6pticos o en cualquiera otra tecnologia;, ahcra bien, enlre ios
medios de comunicacién electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos éambitos y, dependiendo
de esto ditimo, puede determinarse el caracter oficial ¢ extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITQ.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Mdoltiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente. Epicteto Garcia Baez.------

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 del
mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), a efectp de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al
predio de interés, mismo queﬁ;)ara mayor referencia a continuacion se citan: ————-mmmewmen

Habitacional Mixto (HM): zc /;gificacién en la que se permite la mezcla del uso habitacional
con habitacional mezclado cen comercio, oficinas y servicios, asignandose principalmente
en predios con frente a Corrgdores urbanos.

Coordinacidn de Substane
Dirges
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Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS” mismo que por su propia naturaleza
se homologa al uso de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”,
se encuentra permitido para el mismo conforme a la zonificacion aplicable, es procedente
enirar al estudio y andlisis de la Tabla de Usos del Suelo, contenida en el DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de
la que se desprende en la parte conducente, lo siguiente:

Ry,

gmsmum de Verficacidn Admi
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Simbologia
Uso peroitido
Uso prohibido

Noras

- Los usos gue no estan sefialados en esta rabla, se sujetarin al procedinnento establecido
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

L HO Habitacional con Comwereio en Plants Baja

e
- Los equipamientos publicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por 21 Art 3° = 2 I &
Fraccion TV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal asi como las = = 'g ol B
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos. EE B E|E
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Consecuentemente de la tabla anterior, se advierte que el uso de suelo utilizado de
“WENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS” mismo que por su propia naturaleza se
homologa al uso de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, en
los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional Mixto (HM), como lo
es precisamente al establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se
hace evidente que el uso de suelo que el establecimiento materia de este asunto utiliza
para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es el permitido para el inmueble
visitado de conformidad con la zonificacion aplicable en términos de la Tabla de Usos de
Suelo contenida en el DECRETO QUE CONTIENE ElL. PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia

del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable al mismo, en
relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), en relacidn con lo dispuesto en
el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: -

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas v de las determinaciones que la Administracion
Fublica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, v 125 del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los Usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta

ey y su reglamento”.

“Ariiculo 48 EI ordenangif/ento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los a$entamientos humanos, las actividades de Jos habitantes y las
normas de ordenacidn. Comprende asimismo las disposiciones en materia de

o ge Verificacihn Administratiy
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construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51, Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios, Indusirial;
Espacio Abierfo, Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autcrizacién o licencia alguna.

Il Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento pablico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizard por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su

expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y supefficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo

Urbano que entren en vigor.

I, Certificado de Acreditacion gle Uso del Suelo por Derechios Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto fgconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamientof JGQmmo vy continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien i muebie en su fotalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada ?n vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.-

La vigencia de este cert:f:cééo serd permanente, sin embargo la Secrefaria en cualquier
momento podré solicitar a la| Autoridad compelente se lleve a cabo una verificacion para
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constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital,

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicién de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), en el cual Unicamente se sefala las zonificaciones que le
corresponde al establecimiento objeto del presente procedimiento, y con base en elio se
determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de manera espegiﬂca la superficie permitida para el desarrollo de dichas
actividades, cansecuenij@mgme esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento aﬁas disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo, respecto de este punto.

4
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Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de visita de
verificacion va dirigida a un establecimiento denominado “SUSHI AND BUBBLE TEA”, por
lo que el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
Gnicamente determiné la superficie total construida de dicho establecimiento, sin que se
tenga certeza si la misma corresponda a la superficie construida de la totalidad del
inmueble en el que se encuentra el mismo, por lo que al no tener certeza respecio de la
superficie total construida del inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento
visitado, no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial
para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar
con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento

alguno al respecto.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco,
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del establecimiento materia del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacién con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los

siguientes términos.

Es de resolverse y se:

-RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es dgmpetente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa. 2

o
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SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancidén alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en términos
de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--—-—----=rmrmemm

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resqguardo, proteccion y
maneio de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa qug sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciogﬁ:;éﬁ previstas en la Ley.

Flaster,

El responsable del Sisterr;é de datos personales es el Lic. Jonathan Solay

f
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Coordinador de Substanciacion de Procedimientos vy la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacidn y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario ylo Poseedor del
establecimiento materia del presente procedimiento denominado “SUSHI AND BUBBLE
TEA”, en el domicilio ubicado en Viaducto Presidente Miguel Aleman, namero ciento
sesenta y ocho (168), Colonia Del Valle Sur, Delegacion Benito Juarez, en la Ciudad de
México, lo anterior, de conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81 y 82
fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de, Verificacion Administrativa del Distrito Federal en

términos de su numeral 7. 3
-

OCTAVO.- Previa notificacion de la fﬁre%ente determinacion administrativa que obre en los

autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/1888/2017 y una vez que cause

estado. archivese como asunto tgtal y definitivamente concluido, en términos de lo

dispuesto en el Considerando Tercero de la ;%resen‘te determinacion administrativa, -~
/i

NOVENO.- CUMPLASE. Mﬁg ?

Asi lo resolvio el Licenciadp Israel Gonzaléz Islas, Director de Calificacion "A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.

Conste.

\
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