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En la Ciudad de México, a cuatro de agosto de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado “GORDITAS ESPECIALES EL PAISA”, ubicado en Oriente 253
(doscientos cincuenta y tres), nimero 174 (ciento setenta y cuatro), colonia Agricola
Oriental, Delegacién Iztacalco, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: ----------

RESULTANDOS

1.- En fecha veintisiete de junio de dos mil diecisiete, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1892/2017, misma que fue ejecutada el veintiocho del mismo mes
y afio por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--------------

2.- El seis de julio de dos mil diecisiete, se recibidé en la Oficialia de Partes de este
instituto, escrito signado por el C. [ KGKNGNGNGNGNGNGE coiante ¢ cual formuld
observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha once de julio de dos mil diecisiete, mediante el
cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas de su escrito,
apercibido que en caso de no desahogar en tiempo y forma la prevencién, se tendria por
no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debid ejercitar. ——--

3.- Mediante escrito ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto el dia veinticinco
de julio de dos mil diecisiete, e! [ NNEGNINGNTGEGG 'cicndi¢ desahogar la
prevencion ordenada en el presente procedimiento, recayéndole acuerdo de fecha dos de
agosto de dos mil diecisiete, en el cual se tuvo por desahogada en tiempo pero no en
forma la prevencién antes referida, haciéndose efectivo el apercibimiento decretado,
teniéndose por no presentado su escrito de observaciones, ingresado en la Oficialia de
Partes de este Instituto el dia sgis de julio de dos mil diecisiete.

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Féderal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en lgs articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 87 vy 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y E)gi 7.9, 40, 48 y 54 fraccidon | de Ley Organica de la
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Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones ity VI, 3, 5y 6 fracciones |, 1
NV, V, VI VL IX, 7 fracciones |, 1L HHL 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion |1, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion i, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vill y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa de! Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion iztacalco, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el promovente,
desahogé la prevencién ordenada en autos en tiempo mas no en forma, haciéndose
efectivo el apercibimiento decretado y teniéndose por no presentado el escrito de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en consecuencia se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos juridicos.--

la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parts conducente, lo siguiente:

g ,
Se procede a la caliﬁcacign del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
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se hacen constar 108 siguientes HECHOS / GRJETOS

BCE EXFIE L LIAULSVIEDS LU S AT IR 8 e e s oo
E£n relacién con el pbjeto v alcance de ia Crden de Visits
JLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS——
LEGAL Y PLENAMENTE CONSTITUIDG EWEL DO
CUAL DA POR CORRECTO EL VISITADO OUE ATIENDE LA PRESENTE

OB QIUEN ME IDENTIFICO Y A GUIEN LE EXFLICO EL

ORESERVO UN INMUEBLE CON FACAHADA COLOR NARANIA, CONST
A EL ESTABLECIMIENTO OBJIEY

QUE EN PLANTA BAJA BE ENCUENTR BJET =
ANUNCIO ROTULADO EN FACHADA GORDITAS ESPECIALES EL BAISA CON CORTINA METAL

WCILIC REFERIDO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EL
PDILIGENCIA EL G
MOTIVO DE ESTA, BESCRIBO LO SIGUIENTE:
PTLHDG EM PLANTA BAJA Y UN MIVEL, EN EL
¢ DE LA PRESENTE DILIGENCIA CON
oA VERDE, EN EL

s o 3 A%
CUAL AL INTERIOR 3E OBSERVAN DOS REFRIGERADORES CON REFRESCOS Y MESAS PARA COMENSALES AT

COMO UNA PARFILLA E INSUMGSE v MATERILAES PROPIOS PARA LA PREPARACION ¥ VENTA DE TACOS.

% . 2
RESPECTO DEL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION PRECISO: 1. %L fﬁ(} ﬁf ﬁ?i;?
ORSERVADO ES COMERCIAL CON ACTIVIDAD DE BREPARACION ¥ VENTA DE TACOS. 2.- LA Mﬁggti%f@iffg;m&&:
pE G p ELIN E VISITADD G £ PUNTO OGCHENTA METROS CUADRADOS B, 3vra =4
SUPERFICIES: A, DEL INMUERLE VIBITADD: CRUHNC \ D ve METROS
§ ATR PUNTO GOH & METROS CUADRADROS DE LOS CUALES EVE W e
UTHIZADA: VEIMTICUATRO PUNTO COHENT : 3 A METROS
3 | £ 5 PUBLICA CSUPERFICIE CONSTRUIDA: QUINGE PUNTO OCHE &
UADRADOS SON UTILIZADOS EN VIA PURLICA CEUME A ' e B
g&m&;ﬁ;ﬁ@ﬁ £ALTURA: TRES METROS £ AREA LIBRE: CERO WMETROS CUADRADOS. A WG EXHIBE QDGQ’VQE T8

or SO Ty — IS - "
No EXHIBE DOS UMER o mrbamrine ane ea fOMAN COMO muestra para sU4 ana

lisis: SN
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De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
de “PREPARACION Y VENTA DE TACOS”, mismo que por su propia naturaleza se
homologa al de “TAQUERIA”, en una superficie ocupada por uso de 24.80 m2
(veinticuatro punto ochenta metros cuadrados), misma que se determind utilizando
telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el personal
especializado en funciones de verificacion al momento de practicar la visita de verificacién
observé dos refrigeradores con refrescos, mesas para comensales, parrilla, insumos y
materiales para la preparacion y venta de tacos, entre otros, aunado a que sefialo que el
uso de suelo observado es de “PREPARACION Y VENTA DE TACOS”, hechos que se
toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccién lil de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccién XV1 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a lo
anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca
Registro: 169497,
Instancia: Prime?é Sala

i

Tesis Aislada
Fuente: Semanaj’io Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil |
Tesis: 1a. LI/2008
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Pagina: 392
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a lravés
de los organos estatales, pues por disposicion de la ey los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al padicular, ya que al
determinar que un acto se otorgdé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de fa sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.-

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacién, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

P O - Yt o] HEOHOS / GB'}ETGS

VIR LA Ul i

N0 EXHIBE DOGUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA—=77

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que cbran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO.”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto). -~

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “‘internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso del
Suelo”, opcién Blsqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del
que se advierte que las zonificaciones que le corresponde al inmueble de cuenta son las
de Habitacional (H) y por norma de vialidad Habitacional Mixto (HM), tal y como se

advierte a continuacion:

&
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— Ubicacion del Predio

- Informacion Genersl
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero, sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medioc de
comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos v, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 de! Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistemna
de Informacion Geogréafica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, 1o anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripeion de la informacitn de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que &n caso de existir errores ortograficos
o de redaccitn, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion,

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI Agosto de 2002
Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil ‘
INFORMACION PROVENIENTE @E INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de g previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
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legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios eleclrénicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia;, ahora bien, entre fos
medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto uUitimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Bagz.------

Una vez que se ha precisado que al inmueble objeto del presente procedimiento le
corresponde las zonificaciones Habitacional (H) y por norma de vialidad Habitacional
Mixto (HM), esta autoridad determina procedente tomar como la zonificacion aplicable al
mismo, aquella que le provee mas beneficios al visitado, es decir, Habitacional Mixto
(HM), que le es aplicable por norma de ordenacién sobre vialidad, informacion que se
relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo Urbano” del mencionado “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION IZTACALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas
que resulten aplicables al predio de interés, mismo que para mayor referencia a
continuacion se cita:

HM.- Habitacional Mixto
Corresponde a zonas de vivienda mezclada con comercio, servicios, oficinas, equipamiento,

talleres domésticos, bodegas. La industria permitida en estas zonas sera de. microindustiia,
industria de alta tecnologia y ramas no contaminantes, siempre compatibles con la vivienda. Se
aplicaré a las zonas donde sea conveniente proponer 6 mantener el uso mixto, ya que generan
importantes fuentes de empleo. Asimismo, este uso contempla una mayor intensidad de uso,

. . I .
principalmente sobre corredores y calles comerciales.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “PREPARACION Y VENTA DE

/8]

TACOS”, mismo que por su| propia naturaleza se homologa al de “TAQUERIA”, se
encuentra permitido para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable,
esta autoridad determina procedente entrar al estudio y andlisis de la Tabla de Usos del
Suelo contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA

H
!
i
i
|
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DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTACALCO.”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), de la que se advierte lo siguiente: ———---m-m-mmsrenee

SIMBOLOGEA
i  Uso Permitido
Tiso Prohibado

MLFT AN
1. Las usos gue no esun sefalados en esia Tabla se sujetaran ol procedimento establecido en ef =
Reglamentes de la Ley de Desarrollo Urbano del Disinto Federal. - . &
2. Los cquipamientos publicos existentes, quedan sujetos o T dispuesto por 21 Articule 37 Fracoion :i’l_ = B
1w de I Ley de Desarrolio Urbano del Diswite Federal: ast come otras disposiciones aplicables | | 2 1.8 = :c:
sobre brenies tunuebles piblcos. 5 % = = ;
3 Loy usns de comercio al por menor de produsios basicos contenidos en la Tabla de Uses del Bl Bl o | B =
Suelo en zondicacisn Habimcionn] () unifamiflar mercado con (%), solo se permatra en plasta) B31 5 = é Bl 2
Baja en una superficie de hasta 50 m2. é E 3 = :_% it
L2 e e Ead E ke

CLASIFICACION DE USO8 DEL SUELLY

Aundiorios,  featros, cmes, salas  de concwrie v
cineteras, cenfros  de  convenciones, cenres  de
exposiciones, galevias de arne ¥ museos.

Jardines bothnicos, 2eoltEicos ¥ acunnos, planetarnios,
observatocios o estaciones metenrolomcas.

Video jusgos, Juepns eleciromecinicos.

8/14

Hillares, boliche, pisias de patinaje, poegos de mesa.

Servicios Circos y ferias wemporales v permanentes.

deportivos, Batones para fiestas infantles,
) culurales, Salones pora banquetes v festos,
_jg i*’;‘ff?@ﬂ‘v’f’5> _ ; Jardines para festas.
o SLgIosos &0 general P pires deportivos, albercas v canchas deporinas bajo
o sechay descublerta, practics de solf'y squash
= Campos de two, benros charmos, clubes Campesires,
"%E clubes de wolly pisias de eguitacion,
&

H
i

Avenas de bowcy hachs,

Estadios, hipodromos,  subddromos,  galgddsomes,
valtdrpmos v arenas ourtnes,

Templos v logares de culio, nstadaciones religiosas,
Sern inarios ¥ COIVCHIDs.

Servicios

Restsuranies sin vents de bebidas alcobddicas, cafés,
fomdas,  loncherias, ‘t:_pgum;‘sm fusnres  de  sodas,
Servicios de | antiering, onerias v COCinRS econdunicas.

alizenios vy bebidas
a escala vecinal

Serviehs w6enicos pr

i
Jommuda pars Hevi o par Semimsles por conlyaio a
npresas e siuciones sk servico de comedor.

Tones de batle v pefias.

Rervicios de E

alimentos v bebidas | Restourmnme con venia de bebides  alcohdl
ere gﬂ,mm[ rﬁ;;murmnw*bm; coantinas, bares, video-sbares, Ceniro
N awpcturnos, discotecss, cerveceriae ¥ pulquerias,

§
i
)
!
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “PREPARACION Y VENTA DE
TACOS”, mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “TAQUERI IA”, en los
inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional Mixto (HM), la cual le
es aplicable al inmueble visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente
que el uso de suelo desarrollado en el inmueble visitado es el permitido en las normas de
zonificacion y ordenacion en materia de uso de suelo, en términos de la zonificacion
aplicable, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTACALCO.”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo, en relacion
directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTACALCO.”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto). de conformidad con lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articuio 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:----------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos

que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 EI érd@namzenta territorial comprende el conjunto de disposiciones
que lienen por @bjeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del sue/(fude/ Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habltanz‘esa y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en matena de construcciones, de paisaje urbano y de equipamienio

urbano”.
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“articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En_suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios, Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los deméas que se establezcan en el
reglamento.

“prticulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

L

7

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento pablico en el que s
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio 0 inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre eflos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizard por medios electronicas. Este documenio no crea
derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los cerlificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tréamite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifigue
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, 0 a fravés de los Programas de
Desarrolio Urbano que entren en vigor,

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entigda en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

prohibio.

La vigencia de este certifigado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualguier
momento podra solicitar a ja Autoridad competente se jleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
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poseedores o causahabientes def bien inmueble,

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Cerlificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos.
a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado

Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;
b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el péarrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO.”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
el cual Unicamente se sefiala la zonificacion que le corresponde al inmueble objeto del
presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este

punto.

Asimismo, esta autoridad no t%};%ace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones

legales vy reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el

establecimiento visitado se er%@uentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, es decir por no contar con los elementos
necesarios para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con
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Dictamen de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de
visita de verificacion va dirigida Unicamente al establecimiento denominado “GORDITAS
ESPECIALES EL PAISA”, por lo que el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, Unicamente determind la supetrficie total construida
del citado establecimiento, por lo que al no contar con la superficie total construida del
inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado, no se puede
determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder determinar si
el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo
que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto. ------------

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO.”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se
levé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), esta autoridad
determina no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO - Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa. 7

SEGUNDO.- Se declara la validez d“é! texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en ﬁ)fwciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDQ de la presente resolucion administrativa.

3
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TERCERO - Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa. ------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. —--—-----venvmr

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacién de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhébiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Orgéanico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distritoc Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distritc Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Protecciéon de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema d% datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Subsfanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra
ejercer los derechos de acceéso, rectificacion, cancelaciéon y oposicion, asi como la
revocacién del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del §Distrita Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
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Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Juérez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5B36-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.

SEPTIMO .- Notifiquese al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
denominado “GORDITAS ESPECIALES EL PAISA’, objeto del presente procedimiento,
en el domicilio ubicado en Oriente 253 (doscientos cincuenta y tres), numero 174 (ciento
setenta y cuatro), colonia Agricola Oriental, Delegacion lztacalco, en esta Ciudad, lo
anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81y 82 fraccion t de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
citado Reglamento en términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la pr%@sente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero IN %ADF/OV/DUYUSMSQZ/QOW y una vez gue cause
estado, archivese como asunto toxal\%%y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Terceio ége la presente determinacién administrativa. ---------

i

§

NOVENO.- CUMPLASE : L

3

Asi lo resolvit el Licew%@gigsz‘na@k@@%@»Z@ﬁéﬂw%@%%‘;ﬂfr@ctdr de Calificacion "A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Djstrito*Fgderal, quien firma al calce para constancia.
Conste. -
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