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En la Ciudad de México, a catorce de septiembre de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Tulipan, nimero 386, colonia El Rosal, Delegacion La Magdalena
Contreras, en esta Ciudad, atento a los siguientes:

~RESULTANDO S

1. En fecha siete de julio de dos mil diecisiete, se emiti6 la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2040/2017, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacién asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2. El siete de agosto de dog il diecisiete_se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, el escrito signado por% mediante el cual formulo
observaciones y presento las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, 1/8
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha diez de agosto de dos mil diecisiete,
% el cual se tuvo por reconocida la personalidad al promovente en su caracter de
el inmueble materia del presente procedimiento, sefialdndose fecha y hora para
la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma

que se llevd a cabo a las once horas con treinta minutos del dia trei
dos mil diecisiete, en la cual se hizo constar la comparecencia
I diigencia en la que SeGesanogaron

pruebas admitidas y se formularon alegatos de manera escrita mediante ocurso de fecha
treinta y uno de agosto de dos mil diecisiete.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia

resuelve en términos de los siguientes:
CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Isragl Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa dgl Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundgmento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tgrcera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y[IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,

s




Q|/CDMX

CIUDAD DE MEXICO

%2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2040/2017

700-CVV-RE-07

n, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones I, II, Ill, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccién Il, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, Programa Delegacional y/o parcial de Desarrollo Urbano para la
Delegacién La Magdalena Contreras, asi como a las Normas de Zonificacién 'y
Ordenacion en el Distrito Federal, derivado de la calificacion del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, en cumplimiento a la orden de
visita de verificacion materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a
los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actia, de conformidad con el articulo 5 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

1. Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en relacién con el objeto y alcgnce la visita de verificacion asenté los siguientes
hechos, objetos, lugares y circunstanci#
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P P .
En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacian, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/ LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS:- :

CONSTITUIDA EN EL. DOMICILIO
MANIFIESTO ; SE TRATA DE INMUEERLE DE
UN SOLO ACCESO PEATONAL AL MISMO, PLANTA BAJ CERERVAN HA-
ElL TERCER NIVEL SE ADVIERTE EN OBRA NEGRA, SOLO EN ALGUNOS FPUNTOS APUNTALADO, ASI COMO CON
INSTALACION ELECTRICA, EN ESTE ESPACIO SE ADVIERTE MATERIAL DE CONSTRUCCION EL CUAL ES
UTILIZADO AL MOMENTO DE LA PRESENTE PARA TRABAJAR EN EL PRETIL QUE SE LOCALIZA EN LOZA DEL
MISMO TERCER NIVEL, DURANTE LA DILIGENCIA SE ENCUENTRA UNA PERSONA DE SEXO MASCULINO
REALIZANDO TRABAJOS DE CONSTRUCCION EN PRETIL ANTES SERNALADQO; CON RESPECTO AL OBJETO Y
ALCANCE DE LA ORDEN 1) EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO ES HABITACIONAL Y DE
CONSTRUCCION, 2 A) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO ES DE SESENTA Y NUEVE PUNTO TREINTA Y
SIETE METROS CUADRADOS (69.37 M2), B) LA SUPERFICIE UTILIZADA POR LA CONSTRUCCION ES DE CIENTO
TREINTA Y OCHO PUNTO SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (138.74 M2), C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA
ES DE DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE PUNTO CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (267.48 M2}, D) LA

ALTURA ES DE ONCE PUNTO OCHENTA Y TRES METROS (11.83 M) Y E) NO SE OBSERVA AREA LIBRE——— -

OBJETO DE LA PRESENTE POR ASI INDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL
PLANTA BAJA, TRES NIVELES Y PRETIL FACHADA SIN APLANAR CON
A, PRIMER Y SEGUNDO NIVEL SE OBSERVAN HABITADOS,

Por lo que hace al punto 1 (uno) del alcance de la Orden de Visita de Verificacion, es
decir, “Que indique el uso del suelo observado en el inmueble al momento de la préactica
de la presente visita de verificacién” (Sic); al respecto, el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, hizo constar que el uso observado al
momento de la visita de verificacion es “HABITACIONAL” y “OBRA NEGRA’, en ese
sentido se determina que el inmueble objeto del presente procedimiento de verificacion no
se trata de una obra en construccion; lo anterior es asi toda vez que del acta de visita de
verificacion no se advierte si el inmueble visitado es o no de reciente construccion,
aunado a que de las constancias no se advierte ningin documento y/o elemento del cual
se desprendan datos relativos a la fecha de su construccion, toda vez que el hecho que
una parte del inmueble se encuentre en obra negra no implica necesariamente que dicha
obra sea de reciente construccion, dado que su continuacion pudo dejar de realizarse por
falta de recursos (humanos, econémicos, materiales, etcétera),consecuentemente, se
desconoce la fecha en que se llevé a cabo la ejecucién de la construccion del inmueble
visitado, por lo que no se tiene la certeza que se encuentre obligado al cumplimiento del
Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién La
Magdalena Contreras, en especifico, de lo que sefiala la zonificacion actual y aplicable al
inmueble visitado; consecuentemente esta autoridad se encuentra impedida para calificar

el punto en estudio.

Ahora bien, por lo que hace al punto 2 (dos) del alcance de la Orden de Visita de
Verificacién, consistente efi: “2.- La medicion de las siguientes superficies: a) Del
inmueble visitado, b) De la puperficie utilizada del inmueble, c) la superficie construida, d)
altura del inmueble, e) Sliperficie de éarea libre y” (Sic);, al respecto esta autoridad
determina no hacer pronurjciamiento alguno, ya que se desconoce la fecha de realizacion
de la construcciéon del mismo, por lo que no se tiene la/certeza si le es aplicable la
zonificacién actual y aplicable, consecuentemente estas no pueden calificarse con las
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superficies que se sefialan en la zonificacion actual del inmueble materia del presente
procedimiento, por lo que respecto de dichos puntos no se emite mayor pronunciamiento.

Para robustecer lo argumentado en los puntos 1 (uno) y 2 (dos), y bajo el principio de
buena fe, a efecto de evitar que en la voluntad de esta autoridad medie algun error de
hecho respecto de la fecha en que el inmueble fue construido, aunado a que con los
elementos existentes en el expediente no se tiene precision en cuanto a las circunstancias
de tiempo (respecto de la construccion observada, dado que al momento de la visita de
verificacion el personal especializado en funciones de verificacion no observo su
desarrollo), a efecto de no violentar alguno de los elementos de validez de la presente
resolucion en términos de los articulos 6, fracciones Il y 1lI, asi como 5, en correlacion
con los articulos 24 y 87, fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federal.

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Fara el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.”(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacién, cuando se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

1. De uso no habitacional de méas de cinco mil metros de construccion;

1. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacién como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

VI Se aplique la Norma de Ordenacién General numero 10.

Para los proyectos inclfidos en las fracciones 1, Il y Ill, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o dio nivel, no cuantificara para la suma total de metros
cuadrados construidos, |[de conformidad con la superficie maxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,
para el pago de dergchos administrativos se cuantificara el total de metros
construidos.”(sic). ]
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Sin embargo dicha obligacién unicamente es exigible a aquellos inmuebles en los que se
pretenda ejecutar alguno de los proyectos antes enunciados, siendo que por los datos
asentados por el personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita
de verificacion, se advierte que se trata de un inmueble ya constituido, al constatar que
cuenta con niveles, superficie de construccion, superficie de area libre y altura;
consecuentemente esta autoridad no emite pronunciamiento alguno.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucién fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita materia del presente asunto y se fijen, en su caso, las
responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y medidas de seguridad
que procedan en los términos y demas disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento.

Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

ll/ La imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas.

Por lo que es de resolverse y se:

RESUELVE

|
/

PRIMERO.- Esta Autoridad ef' competente para calificar el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo jexpuesto en el considerando PRIMERO de la presente
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resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita practicada por personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion 1ll de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion

administrativa. --

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificaciéon de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Dese vista a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto con
la presente resolucion, para su conocimiento y efectos legales a que haya lugar.-------------

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de/aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal cgnforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamentg/en cita.
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SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados
en el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de
actas de verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento
en los articulos 25 Apartado A Bis, secciéon primera fraccién VI del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. 7/8

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la prese
/o Poseedor del inmueble visitgdo, asi como




|/[CDMX

CIUDAD DE MEXICO

%2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2040/2017

700-CVV-RE-07

Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7.-------------------

NOVENO.- Previa notificacion de la presente’ terminacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento niumero INVEADF/PD /DUYUS/2040/2017 y una vez que cause
estado. Archivese como asunto total y définitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacién administrativa.---------

DECIMO.- CUMPLASE. / N\
e

Asi lo resolvié y firma el LiWW# de Calificacién “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Digtrito Federal. Conste.
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