“2017, Afo del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2133/2017

Fn la Ciudad de México, a veinticinco de agosto de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Calle Oriente 237 (doscientos freinta y siete), numero ciento
cincuenta y uno (151), colonia Agricola Oriental, Delegacion lztacalco, en la Ciudad de

México; de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha catorce de julio de dos mil diecisiete, se emitio la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADFE/OV/DUYUS/2133/2017, misma que fue ejecutada el diecisiete del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,

observados.

2. En fecha catorce de agosto de dos mil diecisiete, se emiti6 acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ~—rmmmmemme

3 Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos:; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2
Ultimo pérrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
1V, V, VI VL EX, 7 fracciones g 1, M, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 15*2 fracciones Ill y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién | ,218, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Ad mgﬂstrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion 1, 23, 25 apartado A BIS, [seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fracciéon 1V, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
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Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacidn lztacalco, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presento
en tiempo escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
logicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asento en
la parte conducente, lo siguiente:

CONSTITUIDD PLENAMENTE EN EL IMUEBLE INDICADOC EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE HOS
GRUPA ¥ CERCIOGRANDOME DE SER EL DOMICILIO CORRECTO POR ASI OBSERVARLD EN LA NOMENCLATURA
OEICIAL DE La CALLE, EN EL NUMERC EXTERIOR DEL MIBMO v por ASI CORROBORARLO LA VISITADA, AL
MOMENTO DE MI LLEGADA SOLICITO LA ?“QE%ZENCM DEL TITULAR Y/O BROPIETARIO /O POSEEDOR YAU
OCUPANTE VIO DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO O RESPONSABLE "Gt IS TRADGR DEL INMUEBLE, SIENDO
ATENDIDO POR QHUIEN DICE SER SEL INMUEBLE, CON QUEEN
SAE IDENTIFICO ¥ EXPLICO EL MOTIVO DE MY ig, A, HACIENDOLE SABER EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN
GUE KOS GCUPA. DICHA PERSONA ME PERM e’ffﬁ& ACCESO AL MISMO PREVIA ENTREGA EN PROPIA MAND DE
ORIGIMAL DE LA ORDEN DE VISITA DE VES‘%%C&C%{}M v DE CARTA DE DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DEL

e

VISITADC: DE 1GUAL FORMA, SE LE gmmﬁ% LA DESIGNACION DE DOS PERSONAS QUE-FUNUAN COMO
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TESTIGOS DE ABISTENCIA. AL MOMENTO DE LA VISITA ADVIERTO GUE S8E TRATA DE UN INMUEBLE [E PLANTA
BALE Y U NIVEL CONFACHADA CON MOSAICOS ATULES, EN LA CUAL SE ADVIERTE NUMERO VISIBLE. DESPUERS
OE REALIZAR UN RECORRIDO POR £L INMUEBLE GUE NOS QUUPA EN COMPARIA DE LA VISITADA GBSERVO QUE

EL. PRIMER NMIVEL E8 DE USG HABITACIONAL; EN LA PLANTA BAJA ADVIERTO DOS LOCALES COMERCIALES, UNO
DE ELLOS SE ENCUENTRA CERRADO Y EN EL OTRO BE ENCUENTHA UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL BN
DENOMINADION CON ACTIVIDAD MERCANTIL DE VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS SIK YENTS DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS; DICHO EETABLECIMIENTO CUENTA COMN ENSERES COLOCADOS EN LA yia PUBLICA,
ENCONTRARDOSE TRES MESAS Y OWCE SILLAS. LA VISITADA REFIERE QUE NO CUENTA CON ACCESO A TODAS
LAS AREAS DEL INMUEBLE. CONFORME AL OBJETOY ALCANCE DE LA ORDEN HAGO COMSTAR LO SIGUIENTE: 1
AL MOMENTO ADVIERTO QUE Eb USD DEL SUELD ORSERVADD EN EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA ES
HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAJA, OBSERVANDCO LA ACTIVIDAD MERCANTIL DE VENTA DE
ALIMENTOS PREPARADOS BiN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS. 2- LA METICION DE LAS SUPERFICIES SON LAE
SIGUIENTER: &) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADC ES DE VEINTIOCHO PUNTO CUARENTA Y OCHD (28.48)
METROS CUADRADCE. B LA SUPERFICIE UTILIZADA POR zi INNMIUEBRLE ES DE GUAR ENTA Y TRES PUNTO TRECE
{43.13) METROSB CUADRADODS, DE LOS CUALES CATORCE PUNTO SESENTA Y CINCO METROS {14.65) METROS
CUADRADOS CORRESPONDEN A LOS ENSERES. C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA DEL INMUEBLE ES DE
VEINTIGOHO PUNTO CUARENTA Y OUHO (28.48) METROS CUADRADOS. D) LA ALTURA DEL IMMUEBLE ES DE DOS
PUNTO CINCUENTA Y CUATRO (2,54} METROS. E} NO CUENTA CON SUPERFICIE DE AREA LIBRE. AL MOMENTO, LA
VISITADA HO EXHIBE NINGUNO DE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: A, NO EXHIBE KINGUNO DE LOS 3&3%5@@’?%
DOCUMENTOS: L- CERTIFICADO DE FOMIFICACION PARA USOS DEL SUELD PERMITIDOS, it~ QER???!C&BQ LMICO
OF ZONIFICACION DE USO DEL BUELG ESPECIFICO Y FACTIBILIDADES, Hi- CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA
EL USO DEL SBUELD £8PECIFICS, I¥.- CERTIFICADO DE ZOMIFICACION PARA USOS DEL SUELO POR DERECHDS

ADQUARIDOS. B, NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANG-AMBIENTAL "7 o ‘

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el establecimiento
visitado, es de «“WENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS SIN VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS” mismo dque por su propia naturaleza se homologa al de
“RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, desarrollado en una
superficie ocupada por uso de 43.13 m2 (cuarenta y tres punto trece metros cuadrados)
de los cuales 14.65 m2 (catorce punto sesenta y cinco metros cuadrados) son de enseres
en via publica, lo anterior, toda vez que al momento de la visita de verificacion el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, observéd un local con
actividad mercantil de venta de alimentos preparados sin venta de bebidas alcohdlicas,
enseres en via publica consistentes en tres mesas y once sillas, entre otros, aunado a que
el personal especializado en funciones de verificacion sefiald que el uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado gs de «yENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS SIN
VENTA DE BEBIDAS ALCO SLICAS”, hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el Personal Esp cializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, en virtud de que el pes;pona! especializado en funciones de verificacién cuenta
con fe publica en los actos en/ que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fragcion XVI del Reglamento de Verificacion
i
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Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se

ejerce a través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica” -------------

De igual manera, asentdé en el acta de visita de verificacion, en relacion a la
documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: ——---rmmmmmemn

NGO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA -

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en

materia de uso de suéio. i

Por lo que resulta procedejje determinar la Zonificacion que le corresponde al

establecimiento matena del presente procedimiento de verificacidn, apoyandose esia

autoridad del “SIG” é (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de "internet” que puede
; 4
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ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, opcion
Busqueda numeral 3 (tres) domicilio con los datos del predio visitado, advirtiéndose que la
zonificacién que le corresponde al inmueble de cuenta es Habitacional (H), precisando
que dicha zonificacién es aplicable a la totalidad del inmueble, incluyendo los numeros
interiores y/o locales comerciales que lo conforman, tal y como se advierte a continuacion:

~ Ubicacion del Predio

~~~~ Informacion Ganeral
D
By
S
Cuenta Catastral 064 020 08 ; rﬁ'f .
g
Direccidn B
Calle v NOmero: ?ﬁlLLE ORIENTE 237
Colonia: AGRICOLA ORIENTAL
Cadige Postal: 03500
Superficie del 166 M2 )
Predio: L m o
R R L
o o B
o s o
Y Fon
s =z o4
; o e =
2008 B ciudadenx, sedng e & £
. ) | Predio Seleccionade
WERSION DE DIVULGACION E
EFECTOS

~ INFORMACION, MO PRODUCE
JURIDICOS™. La consulta v difusidn de esta
no  constituye  autorizacion,
por & propietatrio,

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
predio, producto de fusiones y/o subdivisiones levadas a cabo

- informacién
permiso o licendia sobre el uso de suelo, Para
cortar con un documento de cardcier oficial
o5 necesario solictar a la  autcridad
competente, la expedicion del Certificado

correspondiante.

- Zonificacion
G

100.6 m2
de
terrena)

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos

esta autoridad puede valerse dejcualquier pegéona, sea parte o tercero, y de cualquier

cosa o documento, ya sea que pertenezca a lgs partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
/por la ley ni sean contrarias a la moral, de
H

E%n prohibidas

i
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conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Gltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, 1o

anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripaion de la informacién de los Programas de Desarrolic Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de =sta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccidn, serd facultada exclusiva de s Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENI%;M TE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

i

i

El articulo 188 del Cédigo;g Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Ampa ro, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20.
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
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escritos o notas taquigréaficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electronicos,
épticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y,
dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITCO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A, Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto

Garcia Baez.

En tal virtud, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto) a
efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo

que para mayor referencia a continuacion se citan:

H.- Habitacional: Se aplicaré para las zonas donde predomina la vivienda unifamiliar ©
plurifamiliar, los usos permitidos son los complementarios a ésta, tales como comercio de baja

intensidad, asi como servicios basicos y equipamiento de barrio.

Ahora bien, para determinar si el usos de sueio de “VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS” mismo que por su propia
naturaleza se homologa al BIDAS

de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEI
ALCOHOLICAS”, se encuentran permitidos para el inmueble visitado en términos de la
zonificacion aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de
la Tabla de Usos del Suele contenida en el citado DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTACALCO, publicado en la [Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiseis de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente ﬁéun‘to), de !a{que se advierte lo siguiente; ~---m-mmmmormmmae-
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SIAMBOLOGIA
‘ | Useo Permitido
Use Prohibado

BOTAS:

1.Los usos gqoe no estén sefialados eu esis Tabla se sujetardn al procedimiento establecido en el =3
Reglamento de 1a Ley de Desarrolio Urbano del Diswito Federal N o
2 Los equipamicntos phiblicos existentes. quedan sujetos a lo dispueste por ef Articulo 3° Fraccidn P %
% de ia Ley de Desavollo Urbano det Distrito Federal: aei como otras disposciones aplicables 2
] ianes i a il k=1 =
ELGB
Tos psos de comercio al por menor de producios basicos contenidos en 1a Tabla de Usos de ;vj Sl s
Spelo en zonificacidn Habitacional (FD) paifamiliar swarcado con (*). sélo s¢ permitird en plants g e =
- . - - kJ Eel
baja en noa superficie de hasta 30 m2. 1 B9
o
% me o
Tt 1 7
CLASIFICACION DE US0S DEL SUELO
Auditorios, testrog, cioes, salas de concierte ¥
cinetecass, ceniros de convenciones, centros  def
exposiciones, galerias de arte ¥ museos.
Tardines bothuicos, zooldgicos ¥ scuarios. planetanos, |
observatorios o estaciones meteoroldgicas
Video juegos. jpegos electromecinicos.
Billares. boliche, pistas de patinsje. juegos de mesa,
Servicios Cireos v ferias temporales ¥ permanentes.
deportivos, Kalones pasa festas infantles.
cultmrales. Salones para basguetes v flestas.
i » dR - N
5 r&;ﬂr cativos, zé Jardines pata fiestas.
2 religiozns en gener - : - -
§ £ = Centros deportivos, albercas v canchas deportivas bajo |
o techo v descubisrts, praciica de golf v somash
& Campos de| fire, lenzos charcos, clubes campesires.
= clubes de golf v pistas de equitacidn.
=
A ki Arenas de box v lucha.
(3 b - P z M
= B Estadios, hipodromos,  awtédromos.  galgddromos
524 e velddromes|v arenas taninas.
s 2 b,
2 Templos v tugares de colto. instalaciones religiosas.
& A
b kel Bagins v CONTenios
e
B
. é Restanrantes sin venta de bebidas alcoholicas, cafés,
o fondas, loncherias. taquerias. fuentes de  sodas, *
A Servicios dedl antojerias. thrierias ¥ cocinas econdmicas.

alimeatos v bebidas

a escala vecinal

Comida pars Hevar 0 para SWninisiro por coatfato &
mstitaciones i servicio de comedor.

LUIPIERAR €

Bervi }Los de
alimentos v betudas
en general

Salpnes de baile v pefas.

de  bebidas  aleoholicas,
hares, video-bares, ceniyos

jestanpants  con venld
stavwante-bar. cantmas,

ccturnos, discotecas, cervecerias ¥ pulquesias.

s
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En ese sentido, de la tabla anterior se advierte que el uso de suelo utilizado de
“RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, en los inmuebles a los
que les corresponde la zonificacion Habitacional (H), como lo es precisamente al
establecimiento visitado, se encuentran PERMITIDOS, advirtiéndose de la nota
identificada con el nimero 3, correspondiente a los usos identificados con un (%), fo
siguiente: “... 3. Los usos de comercio al por menor de productos bésicos contenidos en la
Tabla de Usos del Suelo en zonificacién Habitacional (H) unifamiliar marcado con ( *), s0lo
se permitiré en planta baja en una superficie de hasta 50 m2...” (sic.), en ese sentido, al
haber observado el personal especializado en funciones de verificacién que en el
establecimiento visitado se desarrolla el uso de suelo de “VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS” mismo que por su propia
naturaleza se homologa al de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS”, en una superficie ocupada por uso de 43.13 m2 (cuarenta y tres punto
trece metros cuadrados) de los cuales 14.65 m2 (catorce punto sesenta y cinco metros
cuadrados) son de enseres en via publica, por lo que al interior del inmueble visitado solo
se usa una superficie de 28.48 m2 (veintiocho punto cuarenta y ocho metros cuadrados),
haciéndose evidente que el uso de suelo y superficie utilizados en el establecimiento
mercantil materia de este asunto (superficie que es incluso menor a la autorizada), son 10s 9/16
permitidos de conformidad con la zonificacion aplicable en relacién con la Tabla de Usos
de Suelo contenida en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto). -----

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo y
superficie utilizados en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable
al mismo, en relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION 1ZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la
visita de verificacién materia del presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: —----m=r===-n

“Articulo 43.- Las pgisonas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta bservancia de los programas y de las determinaciones que
la Administracion Publ Cé dicte en aplicacion de esta Ley”.

/ / .,
Lo anterior en relacion con %c;gggéstablecido en log numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Digtrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrolio
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Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: --------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los
términos que sefiale esta ley y su reglamento’”.

“Articulo 48 £l ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio def Distrito Federal se consideraran
fas siguientes zonas y usos del suelo:

I En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto, Areas Verdes, y los deméas que se establezcan en 10/16
el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en.

I Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

iI. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas gue para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya sojicitud y expedicién se realizara por medios electronicos.
Este documento no crea érechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos

ni constituye permiso, aulgrizacion o licencia.
/

El tiempo dée vigencia .Jéfra ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones |y I es de un afio a partir del dia siguiente
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al de su expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no seréd necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, 0 a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento pliblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la enirada en vigor del
Programa de Desarrolio Urbano que los prohibid.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien

inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el

presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital,

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdQuiridos.-—--=--=ww==--m=
{ .
2 B
Cuando por asi rec;uerirsg% el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, dejjconformidad ¢on la Ley de Procedimiento Administrativo

:

del Distrito Federal, o blen solicite la/ verificacion del uso de un inmueble para
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partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

Ahora bien, por lo que hace al uso habitacional observado por el personal especializado
en funciones de verificacion al momento de la visita de verificacién, esta autoridad
determina no hacer pronunciamiento al respecto, al no tratarse de actividades propias de
establecimiento mercantii o alguna otra actividad que sea sujeta de verificacidn
administrativa, y que propiamente hacen referencia los articulos 3 fraccion VI y 4 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales gue se
transcriben a continuacion para mayor referencia.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI, Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas
sujetas a verificacion.”

“prticulo 4. Procede la realizacién de visitas de verificacion para comprobar que en
la realizacién de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

Ahora bien, de la descripcion fisica asentada por el personal especializado en funciones
de verificacion en el acta de visita de verificacion, se desprende que en el inmueble un
local cerrado, respecto de los cuales al no haberse advertido que en el local de referencia
se lleve a cabo actividades comerciales, la prestacion de algin servicio, o trabajos de
construccion, esta autoridad determina no emitir pronunciamiento alguno al respecto. -

Finalmente, el personal especializado en funciones de verificacion, asentd en el acta de
visita de verificacion, en el apartado de hechos, objetos, lugares y circunstancias, lo
siguiente: “...DICHO ESTABLECIMIENTO CUENTA CON ENSERES COLOCADOS EN
LA ViA PUBLICA ENCONTRANDOSE TRES MESAS Y ONCE SILLAS..”

Sin que esta autoridad pueda llevar a cabo mayor pronunciamiento al respecto, ya que
dicha circunstancia no esta sujeta a verificacion ni al cumplimiento de las disposiciones
juridicas que tiene pog objeto y algance el presente procedimiento de verificacion, toda vez
que la ocupacién de la via pibliga con enseres e instalaciones que sean necesarios para
la prestacion de sus %ervicios, s encuentra regulada en términos del articulo 14 de la Ley
de Establecimientos | Merc:anti/fes del Distrito Federal, cuyo ordenamiento contiene
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disposiciones en materia de Establecimientos Mercantiles y no en materia de Desarrollo
Urbano y Uso del Suelo, que es precisamente la materia sobre la cual versa el presente
procedimiento por lo que la vigilancia y/o verificacion respecto de dicha circunstancia
compete a la Delegacion respectiva, precepto legal que a su letra sefala:

Articulo 14.- Los titulares de los establecimientos mercantiles cuyo giro
preponderante sea la venta de alimentos preparados y/o bebidas podran colocar en
Ja via publica enseres e instalaciones que sean necesarios para la prestacion de sus
servicios, previo aviso que ingresen al Sistema y el pago de los derechos que
establece el Cédigo Fiscal del Distrito Federal.

En la via publica en donde se coloquen enseres, se podré fumar siempre que el
humo del tabaco no penetre al interior del establecimiento y que no se genere un
lugar cerrado por instalar barreras que impidan la circulacion del aire, cualquiera que
fuere el material con las que se elaboren, aunque sean desmontables. ——-—m-mmmmmmnmmm

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacién a que si el
establecimiento visitado, se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, por no contar con los elementos
necesarios para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con
Dictamen de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que de la
descripcién asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto se advierte que determind la superficie total construida Unicamente del
establecimiento con giro de VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS SIN VENTA DE
BERIDAS ALCOHOLICAS, vy no asi de la superficie total de construccion de la totalidad
del inmueble en el que éste se encuentra, consecuentemente no se puede determinar
dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder determinar si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo
gue imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto. -—---------

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
DECRETO QUE CONTIENE ElL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGAGJON IZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintiséis de septiembre de do;s mil ocho (vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de ver ﬁcaci()n materia del presente asunto), esta autoridad
determina no imponer sancién alguna al [C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
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POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacién con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los

siguientes términos.

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO - Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO - Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funcicnes de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO .- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.—~---ememeeee

QUINTO.- Girese oficio a la Cogrdinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para gue se deSIgne y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a ! notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y | horas mhab!es de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Ag;imm:strahvo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento

e
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de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO .- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Orgéanico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales gque la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de [os
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
ios derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.F.
03720, Delegacion Benito Judrez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

4

SEPTIMO.- Notifiquese perspnalmente al /C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimierfto materia del presente procedimiento denominado, en el
domicilio ubicado en Calle Driente 237 (g‘iioscientos treinta y siete), numero ciento
cincuenta y uno (151), colonia Agricola Oriental, Delegacién Iztacalco, en la Ciudad de
México: lo anterior, de confor{midad con io§§ articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82
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fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supleto

miamemo de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en
{érminos de su )

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVE

F/OVIDUYUS/2133/2017 v una vez gque cause
estado, archivese como asunto total] y} definitivamente concluido, en términos de o
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa.

NOVENO.- CUMPLASE.

. 3
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Asi lo resolvid el Licene-%@@aﬁsna@k@é

+ Wicm, Director'de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Dist ﬁi
Conste.

rito Redaral, quien firma al calce para constancia.
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