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CIUDAD DE MEXICO

En la Ciudad de México, a veinticinco de agosto de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Heriberto Jara, nimero 18 (dieciocho), colonia Constitucion de
1917 (mil novecientos diecisiete), Delegacion Iztapalapa, en esta Ciudad, de conformidad

con los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha dieciocho de julio de dos mil diecisiete, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2160/2017, misma que fue ejecutada el diecinueve del mismo mes
y afio por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha catorce de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual se tuvo por
no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
M, IV, V, VI, VIIl, IX, 7 fracciones I, II, lll, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartaglo A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de V. rificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4,/ 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.
/ /’]

/

nstituto de Verificacién Administrativa d
Direceidn

Caoordinacién de Substanciacién de Pro
Dirgccidn de Cali

COMX’

1/14



CDMX

CIUDAD DE MEXICO

#2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”
700-CVV-RE-07

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2160/2017

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion lztapalapa, asi como a
las Normas de Zonificacién y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 'y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presento
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos

juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente, lo siguiente:
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NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISt A7
En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes HECHOS/ OBJETOS

| LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: """
PLENAMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO DE MERITO, LO CUAL CORROBORO CON EL C. VISITADO Y POR

COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL, SOLICITO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y/O REPRESENTANTE
LEGAL, PERO AL NO ENCONTRARSE PRESENTES AL MOMENTO, ENTIENDO LA DILIGENCIA CON EL c.

QUIEN SE NIEGA A PROPORCIONAR SUS APELLIDOS Y A MOSTRAR {DENTIFICACION, EN Su
CARACTER DE OCUPANTE, CON QUIEN ME IDENTIFICO Y HAGO SABER EL MOTIVO DE MI PRESENCIA,
PERMITIENDOME EL ACCESQ Y DESARROLLO DE LA DILIGENCIA. HAGO CONSTAR QUE SE DE UN INMUEBLE
EDIFICADO EN PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, FACHADA COLOR VERDE, CON ACCESO VEHICULAR, EN DONDE SE
OBSERVAN TRES DEPARTAMENTOS, LOS DE PRIMER Y SEGUNDO NIVEL TIENEN USO HABITACIONAL TODA VEZ
QUE SE OBSERVA MOBILIARIO CONSISTENTE EN MESAS, SILLAS, SILLONES, COCINAS EQUIPADAS Y
RECAMARAS, MIENTRAS QUE EN LA PLANTA BAJA SE OBSERVA QUE EL DEPARTAMENTO SE ENCUENTRA LLENOC

0 QUIMICO SECO Y €02, ALGUNOS DE ELLOS VACIOS Y OTROS EN PROCESO DE

SER RECARGADOS, LA MAYORIA COLOCADOS EN EL PISO Y OTROS ALMACENADOS, OBSERVANDOSE LA
DENOMINACION “SISTEMAS Y EXTINTORES MEXICO", SE OBSERVA UNA CAPA DE HUMO U OTRA SUSTANCIA QUE

NO PUDO SER IDENTIFICADA POR LA SUSCRITA, IMPERANDO EN EL AMBIENTE, CABE SERALAR QUE TRAS/

LLENAR EL ACTAEL C. VISITADO RETIRO AL PERSONAL DEL INVEADF, CERRO EL DEPARTAMENTO Y ABANDONO |

£L INMUEBLE, DEJANDO TIRADA LA ORDEN DE VISITA, CARTA DE DERECHOS Y CARTA CORTESIA QUE%
PREVIAMENTE SE LE ENTREGO, PERO QUE NO FIRMO SU RECEPCION. RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE”

VISITA: 1. AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA SE OBSERVA USO COMERCIAL CON ACTIVIDADES DE 3/14
MANTENIMIENTO, RECARGA Y VENTA DE EQUIPO PARA COMBATIR INCENDIOS (EXT&NTORES) EN PLANTA BAJA,

2. LAS MEDICIONES DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) 119.60M2 {CIENTO DIECINUEVE PUNTO SESENTA

METROS CUADRADOS) DE SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO, B) 99.98M2 (NOVENTA Y NUEVE PUNTO

NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS) DE SUPERFICIE UTILIZADA PARA MANTENIMIENTO Y VENTA DE

EXTINTORES, C) 99.88M2 (NOVENTA Y NUEVE PUNTO NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS) DE SUPERFICIE
CONSTRUIDA, D) 2.43 M {DOS PUNTO CUARENTA Y TRES METROS LINEALES) DE ALTURA Y E) NO CUENTA CON

AREA LIBRE. RESPECTO A LOS PUNTOS AY B, NO SON EXHIBIDOS AL MOMENTO——~ —

et e o tAMAN COMO MUESIa

DE EXTINTORES TANTO DE POLV

para su anéalisis: SIN _

De lo anterior, se hace evidente ili
! que el uso de suelo utilizado en el inmueble visi
4 sit
?ﬁCEMANTENIMIEN:C())I;QESR[’E’CARGA Y VENTA DE EQUIPO PARA c'olrf\?z%?;
e f Y’ mismo que por su propia naturaleza y en términos del
oo I e echa quince de mayo de dos mil doce, signado por el Director
peneral Inistracion Ur.b.ana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Mf\ﬁl?FA(?‘?SEkDSICha actividad se homologa al de “VETA DE ARTICULOS
S”, en una superficie ocupada
, por uso de 99.98 m2 (novent
nueve punto noventa y ocho metros cuadrados), mi inG lmand
telemetro laser digital marca Bosch GLM 150 orior &5 bs1 t0d il pespiee
Stre , lo anterior es asi toda ve
especializado en funciones de verificacién al mom i ota do b
’ | to de practicar la visita d ificacié
observé extintores tantg de polvo quimi o e e
quimico seco y CO2, algunos vacios y otros en
dMeASl\le'lr'ErilCI:nrlgEaS'?'sd entre/otros, aunado a que sefialé que el uso de suelig observad%roecsejg
, RECARGA Y VENTA DE EQUIPO PARA CONVATIR INCENDIOS

(EX/TINTORES)”, hechls que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
| 88, |

Sin®
Z\%wva;\mr:
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Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a

continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgdé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.-

Asimismo asento6 en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentaciéon a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

o que muestra los siguientes gocumentos. = T —

mencionada, por o
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DELAVISITA™"00 (i iantes HECHOS / OBJETOS

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA LEGACION IZTAPALAPA.” publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dog de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificagidn materia del presente asunto).-------------------

/// \

%\ INVEA DF
-
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Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso del
Suelo”, opcién Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del
que se advierte que la zonificacién que le corresponde al inmueble de cuenta es la de
Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), tal y como se advierte a continuacion:

— Informacién General — Ubicacion del Predio

Cuenta Catastral 065_923_11
Direccion

Calle y Numero: GRAL HERIBERTO JARA 18
Colonia: COMSTITUCION DE 1917
Codigo Postal: 09260

Superficie del Predio: 121 m2

- Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta vy

difusion de esta informacidén no  constituye : 5 : 1
autorizacién, permiso o licencia sobre el uso de Este croguis puede no contener ’Ia.s ultimas modificaciones
suelo. Para contar con un documento de carécter al predio, produ;’to d_e fusiones y/o subdivisiones llevadas a
oficial es necesario solicitar & la autoridad cabo por el propietario.

competente, la expedicion del Certificado

correspondiente.

— Zonificacion
- 40 o

B(Baja 1 218 1
wiv/100
m2}

Habitacicnal con comercic

en Planta Bajs
Wer Tabla de Usof

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las prue no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el artjéulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién/supletoria a la /Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 pérrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de

e
\f&vﬁk o e ]
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comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos v, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia."”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como pifyeba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electronicos, Opticos|p en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrdjicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obteficién de informacién en diversos émbitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al

4
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efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.------

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA.” publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), a efecto de
conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo que para
mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC): aplica en colonias en las que se
permite la mezcla del uso habitacional con comercio y servicios basicos en planta baja,
beneficiando la economia familiar de sus habitantes. Adicionalmente, con el objeto de
impulsar un crecimiento econémico equilibrado y una distribucion equitativa de beneficios,
en las colonias con zonificacion HC (Habitacional con comercio en planta baja), se
permite la produccion manufacturera bésica, debiendo realizar sus actividades atendiendo
lo establecido en la Ley de Establecimientos Mercantiles y sin: obstruir la vialidad ni los
accesos de otros predios y/o inmuebles; emitir contaminantes ni producir vibraciones ni
ruidos; emplear materiales toxicos, inflamables, corrosivos o radioactivos, a excepcion de
los solventes propios para el desarrollo de la actividad, realizar trabajos de carga y

descarga de las 22.00 hrs. a las 6:00 am.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “MANTENIMIENTO, RECARGA Y
VENTA DE EQUIPO PARA CONVATIR TINTORES)”, mismo que por su
propia naturaleza y en términos del ofici e fecha quince de mayo de dos
mil doce, signado por el Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, dicha actividad se homologa al de
“\ETA DE ARTICULOS MANUFACTURADOS”, se encuentra permitido para el inmueble
visitado en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina procedente
entrar al estudio y andlisis de la Tabla de Usos del Suelo contenida en el citado
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA.” publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dos de foctubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a
cabo la visita de verificdcién materia del presente asunto), de la que se advierte lo

siguiente:

! /
]
|
|

o W

O
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Simbobopia
Uso pemnitido I
e g
Notas E
1- Los usos gque no esdn seialados en esta tabla, se sujelarin al procedimiento 3 E &
establecido en el Reglamento de Ia Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal. 2 = = = =
2- Los ientos piblicos existentes, quedan sujetos a o dispussto por el Art. 37 == F'l= E % = %
Fraccidn IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrte Federal. asi come las| g é § = ;‘: £
disposiciones aplicables scbre bienes inmuebles piblices. z5|58|2| £ g_ 2=
3.- La preserie tabla de usos del suelo no aplica para los Programas Parciales, ya que | . E=~IE|ls] &2 E_ = §
08 cusntan con nocmatividad especificn Zz= gz (O = al |
Clasific ac ion de Usos del Suelo o 5 ) 5 B

Habitacional U nifami liar

Comgatcio al por menor

ERRIIINN | Viwenin Habitacional Plurifani liar
— Carnicerias, pollerias, recauderias, lecherias,
g:”w"“’r"ec”:; veria de licteos, embutidos, salchichoneria,
aﬁmn&m rosticerias, amalerias, bienes olimentivios)
Peasiik & elaborados a panir de la materia prina ya
semiprocesadas procesada, entre ofros panaderias, paleterias,
neve v dub ;
MinisOperes, misceldneas, tiendas de
abarpotes, tiendas naturitas, materias primas,
articulos para flestas, estanguil bos,
perfumerias, oOpticas, furmpcias,  botlcas ¥
Comercio vecinal [drogueriax zapatenas boneterias, tiendas de
de procuctos [telas ¥ ropa; pagueterias y joyeria: tiendas de
basions, de uso lequipes electrénicos, discos, musica, regalos, | A
personal v |decoracidn, deportes ¥ juguetes, venia de
doméstico mascotas y articulos para mascolas ©on
servicios velerinarios, librerfas v papelerias.
fotocopias, tapalerias, mercerios y florerias,
Come o vena de atmides; expandios de pan y venta de

productos manuiacirades,

Comenio al por
menor de
especialidades

Vinaterias.
Ferreterias, moterial
e bl erias.

elécirion, wvidrierias ¥y

Venta de enseres eléotricos. linea blanca,
comput adoras v equipos ¥y rmebles de oficina,
Venta de ehiculos, refaccioparias ¥
accesorios con instalacidn,

L lanterss con instalacidn

Comercio al por

Mercados, baror,

SUPeTIe ados,

MEnor en | Tiendas de autoservicio v
establecimientos | plazas, ceniros comerciales y  Hendas
mltipl es departameniales.
s SR al porloiondes  de  materiales  de  construccidn,
INENoT e .

) tablaroca, mmterial pam acabados, muebles
mate dades de B P -
construccion pam bado, F ¥ 3]

En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “MANTENIMIENTO, RECARGA Y

VENTA DE EQUIPO PARA CONVATIR INCENDIOS (EXTINTORES)”, mismo que por su
propia naturaleza y en términos del\oficio 101/1169/2012 de fecha quince de mayo de dos

mil doce, signado por el Director

eneral de Administraciéon Urbana de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Vivienda de| Distrito Federal, dicha actividad se homologa al de
“VETA DE ARTICULOS \MANUFACTURADOS”, en los inmuebles a los que les

4

Y
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corresponde la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), la cual le
es aplicable al inmueble visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente
que el uso de suelo desarrollado en el inmueble visitado es el permitido en las normas de
zonificacion y ordenacién en materia de uso de suelo, en términos de la zonificacion
aplicable, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTAPALAPA.” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificaciébn materia

del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, en términos de la zonificaciéon aplicable al mismo, en relacion
directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTAPALAPA.” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto) de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:----------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos

que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y
reservas del suglo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los hab/taﬁtes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las

disposiciones ¢n materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
/)

urbano”. -
[ /
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“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

. En_suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I

1.

/ |

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacioén o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicién se realizaré por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, no seré necesario obtener una nueva certificacién, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de

Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

prohibio.

La vigencia de este certificado[seré permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del luso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejgéfcer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpjla por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,

a8 |
Ste? |
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poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expediréa los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos:
a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado

Unico de Zonificacién de Uso de Suelo; )
b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de

Suelo Digital,
¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado

de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA.” publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en el cual
Unicamente se sefala la zonificacion que le corresponde al inmueble objeto del presente
procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin
que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida
para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.

Ahora bien, respecto del uso de suelo habitacional advertido en el inmueble visitado al
momento de la visita de jverificacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3| fraccién VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administratival del Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina
no emitir pronunciamienfp alguno con respecto del uso antes mencionado, preceptos
legales que se transcribep a continuacién para mayor referencia.

[
I
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Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por: ----------------—=--=

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas
sujetas a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacién de visitas de verificacion para comprobar que
en la realizacién de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la
Ley, la Ley de Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, es decir por no contar con los elementos
necesarios para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con
Dictamen de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, Unicamente determiné
la superficie total construida del citado establecimiento, por lo que al no contar con la
superficie total construida del inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento
visitado, no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial
para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar
con dichos dictdmenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento

alguno al respecto.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA.” publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad determina no
imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformigiad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del| Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, resuelve en los siguientes términos

J

/ 7 ? ”%ﬁ%‘

\ | INVEADF
Institute de Verificacion Administrative det D.F

Direccidn General

Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos

Direccion de Calificacion “A”

12/14



CDMX

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afo del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2160/2017

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificaciéon practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sanciéon alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa. ------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.---------------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién de las mhaterias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado/ A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificaciéh Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, ¢uya finalidad es para el resguardo, proteccioén y

5 ﬁ\% |
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manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direcciéon donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la
revocacién del consentimiento es la Oficina de Informaciéon Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifiquese al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado
objeto del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en calle Heriberto Jara, numero
18 (dieciocho), colonia Constitucién de 1917 (mil novecientos diecisiete), Delegacién
Iztapalapa, en esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso
c), 80, 81 y 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
aplicado de manera supletoria al citado Reglamento en términos de su numeral 7.-----------

OCTAVO.- Previa notificacion de la prgsente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/2160/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto totgl|y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercerojde la presente determinacion administrativa. ---------

NOVENO.- CUMPLASE ] N
o)

Asi lo resolvio el Licenai 5 ~Di de Calificacion “A” del Instituto

de Verificacion Administrativa del DistritoFederal, quien firma al calce para constancia.
Conste. ’ -
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