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En la Ciudad de México, a veinticinco de agosto de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado “MIXOLOGIE”, ubicado en Hamburgo, nimero 45 (cuarenta y
cinco), colonia Juarez, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad. de conformidad con los

siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veintiuno de julio de dos mil diecisiete, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2214/2017, misma que fue ejecutada el veinticuatro del mismo mes
y afo por personal especializado en funciones de verificacidon a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha catorce de agosto de dos mil diecisiete, se emitid6 acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacidn “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccién | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Gltimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones I y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
I, v, Vv, Vi, VI, IX, A fracciones I, II, Ill, IV, 8 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distfito Federal; 1, 2 fracciones I y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y )V, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de ificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones I, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
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fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presento
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos

juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asenté en la parte conducente, lo siguiente:
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En relacion con el objeto y alcance de ia Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
FLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE CON DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EL CUAL ES
CORROBORADO CON LAS PLACAS DE NOMENCLATURA Y CON EL VISITADO. SE ADVIERTE UN INMUEBLE
CONFORMADO DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES,FACHADA COLOR BEIGE, EN PLANTA BAJ{\ SE ADVIERTE
ESTABLECIMIENTO CON DENOMINACION EN FACHADA ESTETICA, PELUQUERIA, BARBERIA,
CUENTA CON DOS ACCESOS PEATONALES EN HERRERIA COLOR BLANCO. UNA VEZ QUE NOS PERWTEN EL
ACCESO AL ESTABLECIMIENTO SE REALIZA UN RECORRIDC POR EL INTERIOR, OBSERVANDO UN AREA DE
TOCADORES CONSISTENTES EN ESPEJO, SILLON CAJONERAS PARA ACCESORIOS PROPIOS DE ESTETICA, DOS
SANITARIOS, , BODEGA, COCINETA, Y UN CUARTO PARA MAQUILLAJE. AL MOMENTO SE ENCUENTRAN CINCO
TRABAJADORES REALIZANDO ARREGLO DE CABELLO A TRES CLIENTES. CON RELACION AL OBJETO Y
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE PROCEDE A CORROBORAR LO SIGUIENTE: 1.- EL USO
DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA ES DE -ESTETICA Y BARBERIA ; 2.- LAS
MEDICIONES SON: A) SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE CINCUENTA Y TRES PUNTO NOVENTA'Y CUATRO METROS
CUADRADOS, B) SUPERFICIE UTILIZADA ES DE CINCUENTA Y TRES PUNTO NOVENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS, C) SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE CINCUENTA Y TRES PUNTO NOVENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS, D) ALTURA DE TRES PUNTO SETENTA METROS LINEALES, Y E} NO CUENTA CON AREA LIBRE,
RESPECTO A LOS INCISOS A) SE DESCRIBE EN APARTADO DE DOCUMENTOS. Y B} NO EXHIBEN DOCUMENTO.

CONSTE.

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
de “ESTETICA Y BARBERIA”, mismo que por su propia naturaleza se homologa al de
“SALA DE BELLEZA”, en una superficie ocupada por uso de 53.94 m2 (cincuenta y tres
punto noventa y cuatro metros cuadrados), misma que se determiné utilizando telemetro
laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el personal
especializado en funciones de verificacion al momento de practicar la visita de verificacion
observé area de tocadores consistentes en espejo, sillén, cajoneras para accesorios
propios de estética, dos sanitarios, bodega, cocineta, cuarto para maquillaje y tres
trabajadores, entre otros, aunado a que sefalé que el uso de suelo observado es de
“ESTETICA Y BARBERIA”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este
Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administr. | a del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada

que a continuacién se C

Novena Epoca ,
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala /

Tesis Aislada
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que sé ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.-

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a que
se refiere la orden de visita de verificacién, lo siguiente:

ificacio OF 10 QUE THUESA IUD SIYUIS s s o= )
ffg(l::a;‘%r;?gasgweﬁ?iiliogga;’;Z‘OLN?FiCACKON DE SSO DEL expedido por SECRETARIA DE DESARR.OLL?
URBAN ’ Y VﬁEN?ﬁi tipo ORIGiNA&:,_con fecha de expedicio W on vigencia
de UN ANO CONTADO A PARTIR DRL DIS SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO_EXPEDIDO PARA
£ INMUEBLE QUE NOS OCUPA, CON SELLO DE CERTIFICACION DE LA DIRECCION GENERAL DE
ADMINISTRACION URBANA.——— 7~ - — B S

Documento del cual si bien es cierto fue presentado en original al momento de la visita de
verificacion, también lo es que no se tiene a la vista de esta autoridad para su analisis, ya
que incluso al proceder a realizar su consulta en la pagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta tu
certificado Consulta Certificado”, con los datos solicitados en dicho sistema, portal
electrénico que es utilizado para dicho fin por esta autoridad atendiendo al contenido del
oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero
Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de
Uso del Suelo en cualquiera de sus odalidades podran ser consultados en dicha pagina
electrénica. Por lo que debido a que realizar la consulta de dicho certificado ingresando
para tal efecto los datos sefialadgs| por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, aparece la leyenda “El certificado solicitado
no puede visualizarse en la péagiha web. Debido a que se encuentra en Proceso
Administrativo, de Digitalizacion o Dictaminacion”, lo que hace imposible su validacion
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aunado a que de autos no fue exhibo para su debida valoracion, en tales circunstancias
esta autoridad determina no tomar en cuenta dicho certificado para la emisiéon de la

presente resolucion.

En consecuencia y toda vez que de las constancias que obran agregadas en el
expediente en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el
uso de suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para
efectos de emitir la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y
analisis de lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto).

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso del
Suelo”, opciéon Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del establecimiento
visitado, del que se advierte que la zonificacién que le corresponde al inmueble de cuenta
es la de Habitacional Mixto (HM), precisando que dicha zonificacion es aplicable a la
totalidad del inmueble, incluyendo locales comerciales y/o nimeros interiores, tal y como

se advierte a continuacion:

|
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— Informacion General ~ Ubicacion del Predio

Cuenta Catastral 011_193_18
Direccion

Calle y Namero: HAMBURGD 45
Colonia: JUAREZ
Codigo Postal: 06600
Superficie del Predio: 262 m2

mx, seduvi .«

l Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JUrRiDICOS". La consulta v
difusién de esta informacién no  constituye
autorizacion, permiso o licencia sobre el uso de
suelo. Pars contar con un documento de caracter
oficial es necesario solicitar 2 la autoridad
competente, la expedicidn del Certificado
carrespondiente.

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producte de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

— Zonificaciéon

20 0

Habitacional Mixto 4 e A{1 Viv 841 B
Wer Tabla de Usql £/33.0 m2
de terreno}

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén pyohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a [ld Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 panrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se enguentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtiencién de inforfacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
i

a\«\ﬁ
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ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortoagraficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, réconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios elecfronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comynicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo] puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
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efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto

normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.------

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), a
efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional Mixto (HM). Esta zonificacion permite la diversidad y mezcla de usos de suelo
(servicios, oficinas, equipamiento e industria no contaminante), coexistiendo con el uso
habitacional. Se plantea en zonas de concentraciéon de actividades donde su cobertura es de
caréacter regional y con un nivel alto de especializacion especialmente en las colonias Juarez,
Roma Norte, Tabacalera y en el corredor conformado por las avenidas Calzada de Guadalupe y
Calzada de los Misterios. Este uso se propone en una superficie de 214.1 ha que representa el

6.6% de la superficie total de la demarcacion.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “ESTETICA Y BARBERIA”, mismo que
por su propia naturaleza se homologa al de “SALA DE BELLEZA”, se encuentra
permitido para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad
determina procedente entrar al estudio y andlisis de la Tabla de Usos del Suelo contenida
en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de

la que se advierte lo siguiente:

O
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SIMBOLOGIA

[ uso Permitido

Notas

I

¥

3.

Los usos que no estan sefalados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

Los equipamientos publicos existentes, gquedan sujetos a lo dispuesto por el
Art. 3%fraccion V- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi
como las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos.

La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas
Parciales, ya que éstos cuentan con normatividad especifica.

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

{ Uso Prohibido

H Habitacional

HO Habitacional con Oficinas

P.B.

ercio en

Habitacional con Com

v

e

Equipamiento
A Espacios Abiertos

‘B Centro de Barrio

™IHM Habitacional Mixto
|k

Serviciosl6

cos, profesionales, financicros, de transporte y lefecomunicaciones

|

Servicios {

SBervicios de hospedaje

Hoteles, moteles, hostales, casas de

huéspedes y albergues.

)

Servicios, reparacion v
mantenimiento, a escala
vecinal

Salas de belleza, climicas de belleza sin |

cirugia, pelugquerias v sastrerias en general
estudios fotograficos; lavanderias, |
untorerias, recepeion de ropa para lavado v
planchado, alguier de ropa (trajes v
smokings) y renta de computadoras con o sin|
servicios  de  Intemet, reparacion v |
mantenimiento  de  bicicletas;, teléfonos
celulares, relojes y joyeria; de calzado,
electrodomesticos e  instalaciones
domesticas, equipos de precision, computo v
video; tapiceria y reparacion de muebles y
asientos; cerrajerias; servicios de afiladuria, |
electronicos, alquider ¥
articulos en general.

reparacion  de |

Agencias  de correos, telégrafos y

telétonos.

Servicios de inhumacion

Cementenios, crematorios, mausoleos v

criptas.

¢ incineracion

Velatorios, agencias funeraras, agencias
de inhumacion sin crematorio.

Servicios de jardineria; lavado v tefiido de
alfombras, cortinas v mucbles.

Servicios personales en

Sannarios v bafios publices.

general

Salas de masaje, spa, camas de bronceado
v bafio sauna.

COTTEO0S,

Servicios de m¢nsajeria,

Centrales de mensajeria v paqueteria,
telefonicas, COITeons ¥ telégrafos,
estaciones de radio y television.

telétbnos v
telecomunicacines  en
general

Estaciones repetidoras de comunicacion
celular y servicios satelitales, de télex v
radiolocalizacion en general; estaciones
proveedoras de servicios de Internet.

—
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “ESTETICA Y BARBERIA”, mismo
que por su propia naturaleza se homologa al de “SALA DE BELLEZA”, en los inmuebles
a los que les corresponde la zonificacion Habitacional Mixto (HM), la cual le es aplicable
al inmueble visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de
suelo desarrollado en el inmueble visitado es el permitido en las normas de zonificaciéon y
ordenacion en materia_de uso de suelo, en términos de la zonificacion aplicable, de
conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).------

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo, en
relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: --------------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:----------------

los usos y aprovechanffentos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
reglamento”.

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para
que seriale esta ley yﬁ:

“Artiéulo 48 El orddnamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y
reservas del suelo dal Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades

(" ang
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de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificaciéon del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

. En_suelo urbano: Habitacional; Comercial, De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto;, Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1.

1.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de

Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acrgditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovgchamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes/de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad |a la entrada en vigor del Progtama de Desarrollo Urbano que los
48 |
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prohibid.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podréa solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que sé refiere el presente

articulo en los siguientes plazos:
a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado

Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;
b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabofla visita de verificacion materia del presente asunto), en
el cual Unicamente se sefala Ig zonificacién que le corresponde al inmueble objeto del
presente procedimiento, y con pase en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decretp antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el sarrollo de dicha actividad, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las
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disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este
punto.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacién a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, es decir por no contar con los elementos
necesarios para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con
Dictamen de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de
visita de verificacion va dirigida Unicamente al establecimiento denominado “MIXOLOGIE’,
ubicado en la planta baja de un inmueble constituido por planta baja y dos niveles, por lo
que el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
unicamente determind la superficie total construida del citado establecimiento, por lo que
al no contar con la superficie total construida del inmueble en donde se encuentra ubicado
el establecimiento visitado, no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un
requisito esencial para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra
obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para
hacer pronunciamiento alguno al respecto.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
esta autoridad determina no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, dg conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Adminjstrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distritg|Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin él procedimiento administrativo:
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|. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO - Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa. ------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.---------------

QUINTO .- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Qistrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del/Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccidf | del Reglamento en cita.
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SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion _de las materias _del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo _de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informaciéon Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifiquese al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
denominad en el domicilio ubicado en Hamburgo, numero 45 (cuarenta y
cinco), colonia arez, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, lo anterior de
conformidad con os articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, apllcado de manera supletoria al citado

Reglamento en t§fminos de su numeral 7.
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OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INV ADF/OV/DUYUS/2214/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Terceno de la presente determinacion administrativa. ---------

NOVENO.- CUMPLASE

2
Asi lo resolvio el LicW;&mﬁ%@é&Mde Calificaciéon “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.

Conste.
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