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En la Ciudad de México, a veinticinco de agosto de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado “SANOFARMA’, ubicado en Avenida Cuauhtémoc, numero 226
(doscientos veintiséis), colonia Doctores, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de

conformidad con los siguientes: ------ -

RESULTANDOS

1.- En fecha veinticuatro de julio de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2220/2017, misma que fue ejecutada el veinticinco del mismo mes
y aflo por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--—----==---===-=-=mmr-—eem

2.- En fecha catorce de dos mil diecisiete, se emitio acuerdo mediante el cual se tuvo por
no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: -

CONSIDERANDOS ~
PRIMERO. E| Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion "A”" del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal;, 1, 2 altimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, |,
I, IV, V, VI, VIlII, IX, 7 fracciones |, II, lll, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, §/fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion 1I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
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fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi
como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, --

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presentod
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
juridicos. --=

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducenteA lo siguiente: -
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En relacion oon el abjs y sleance da la Orden de Vigi
JLUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: =
PLENAMENTE CONSTITUIDD EN EL pomici

4 de Varfficagion, 86 hacen consiar o8 Biguientss HECHOS / OBJETOS

LIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ¥

CORROBORADO CON LA NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE Y POR ASI CORROBORARLO CON EL VISITADO,
SOLICITO LA PRESENCIA DE PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/O OCUPANTE Y/O DERENDIENTE Y/O
ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, ME ATIENDE EL

B EN DICE SER ENCARGADD Y QUIEN ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE EL CUAL CONSTA DE PLATA
BAJA Y CUATRO NIVELES FACHA EN COLOR BLANCO BEIGE ¥ AZUL EL LOCAL DENOMINADD "SANOFARMA™ SE
ENCUENTRA S0OLD EN PLANTA BAJA AL INTERIOR SE DBSERVAN SILLAS ESCRITORIO ¥ MATARIAL DE
LABORATORIO COMO MICRCSCOPIOS Y EQUIPO PARA TOMA DE MUESTRAS Y RESULTADOS SE CBSERVAN
TRES CORTINAS METALICAS COLOR BLANCO DE LA FARMACIA CERRADAS AL MOMENTO, EN TOTAL CUENTA

CON CUATRO CORTINAS METALICAS EL LOCAL. CON RELACION AL OBJETO Y ALCANCE SE DESCRIBE LO
SIGUIENTE: 1. EL USO DE SUELO OBSERVADO ES DE CONSULTORIO PARA TOMA DE MUESTRAS Y RESULTADOS ,
2, A) SETENTA Y OCHO PUNTO RDOCE METROS CUADRADOS (78.12 M2), B) SUPERFICIE UTILIZADA ES DE SETENTA
¥ OCHO PUNTO DOCE METROS CUADRADOS (78.12 M2) PARA EL CONSULTORIO DE TOMA DE, MUESTRAS Y
RESULTADOS SON QUINGE PUNTO SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADDS (15.74 M2) ¥ LA FARMACIA QUE SE
ENCUENTRA CERRADA AL MOMENTO ES DE SESENTA ¥ DOS PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADAQS
(62.38 M2) C) SUPERFICIE CONSTRUIDA SETENTA Y OCHO PUNTO DOCE MET.RQS CUADRADOS (78.12 M2) D) 3/16
ALTURA DEL INMUEBLE TRES METROS LINEALES (3 M} E) NO SE OBSERVA AREA LIBRE, CON RELACION AL

PUNTO A Y EL PUNTO B NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO.—— ==

De lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado,
son de “CONSULTORIO PARA TOMA DE MUESTRAS Y RESULTADOS Y
FARMACIA”, el primero mismo que por su propia naturaleza se homologa al de
“LABORATORIO DE ANALISIS CLINICOS”, en una superficie ocupada por uso de
78.12 m2 (setenta y ocho punto doce metros cuadrados), misma gue se determind
utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el
personal especializado en funciones de verificacion al momento de practicar la visita de
verificacion observo sillas, escritorio, material de laboratorio, equipo para toma de
muestras, tres cortinas metalicas color blanco de la farmacia, entre otros, aunado a que
sefialo que los usos de suelo observados son de “CONSULTORIO PARA TOMA DE
MUESTRAS Y RESULTADOS Y FARMACIA”, hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa
adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el
Ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis
aislada que a continuacion se cita: -

Novena Epoca

-
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Registro: 169497
Instancia; Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es orginalmente un atributo del Eslado, en virtud de su imperio, que se gjerce a fraves
de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Pader Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de segtiridad juridica que da el fedatario tanto al Eslado como al particular, ya que al
determinar que un acto se olorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden ptblico, a la tranquilidad de [a sociedad en que se aclua y a dar certeza juridica’.-

se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: .

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

En consecuencia y toda vez que de las constancias que obran agregadas en el
expediente en que se actiia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el
uso de suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para
efectos de emitir la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y
analisis de lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de

verificacion materia del presente asunto). -—--r---——---==mmsmsmammmenaan -

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento/de verificacion, apoyandose esta autoridad del "SIG"
(Sistema de Informacion Geogréfica) del sitio de “internet” que puede ser consultado en la
pagina electronica de la Secretaria| de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http://ww.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso del
Suelo”, opcion Busqueda numeral|3 (tres) Domicilio con los datos del establecimiento

INVEA Df

Inatituito o Vacifleacidn Adminisirativn del DIF,
Direcccion General

Coardinacion de Substanciocion de Procedimisntas
Direaclon de Califjcacian “4&'

arelina plm

4/16



2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

visitado, del que se advierte que la zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta
es |la de Habitacional con Oficinas (HO), precisando que dicha zonificacion es aplicable
a |a totalidad del inmueble, incluyendo locales comerciales y/o numeros interiores, tal y
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como se advierte a continuacion:

— Informacion General

cuenta Catastral noe_07i_1s

Direccidén

Calle y Numero: AV CUAUHTEMOC 226
Colonia: DOCTORES

Codigo Postal: 06720

superficie del Predio: 1225 m2

"WERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS'. La consulta vy
difusién de ests informaczién o conshituye
autorizacion, permise o licencia sobre el uso de
suelo, Para contar con un documento de cardcter
oficial es necesario  solicitar a2 la  autoridad
competente,  la  expedicion  del  Certificada
correspandiente.
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al predio, producta de fusiones v/o subdivisiones llevadas a
cabo por €l propietario.
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
tltimo, puede determinarse el caracter oficial o extracficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente: i

El contenido del presente documento es una transcripeidn de la informacion de les Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretarls , por |o fue en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XVI, Agosto de 2002

Fagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMA CIQN PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
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El articulo 188 del Cadigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Ampara, en términos de lo previsto en el diverso artficulo 20. de este ordenamienlo
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunslancias en relacion con el negocio gue se
ventila, pueden las parfes presentar folografias, escritos o nolas taquigréficas, y, en
general, loda clase de elementos aporfados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso arlculo 210-A, parrafo primero, de la legislacion gue se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, dpticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internel”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion v obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otargarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO,

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junia de 2001, Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.-—---

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), a
efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional con Oficinas (HO). Aplica en predios con frente a corredores urbanos
existentes permitiendo la mezcla de usos habitacionales con oficinas, administrativos y de
industria no contaminante con y sin atencion al publico y se propone a lo largo de
vialidades como Calzada San Antonio Abad, Eje Central Lazaro Cardenas, Eje 1 Poniente
Guerrero - Bucareli y Av. Cuauhtémoc, Eje 1 Poniente Guerrero, Zoltan Kodaly, Zarco,
Diagonal Patriotismo, Sevilla y Salamanca, Eje 3 Poniente Medellin, Eje 2 Norte Manuel
Gonzélez, Héroe de Granadita, Av. Parque Via y Sullivan, Dr. Rio de la Loza y Fray
Servando Teresa de Mier, Eje 3 Sur Baja California - Dr. Ignacio Morones FPrieto - José
Peén Contreras y Calzada Chabacano, Av. Nifios Héroes, de: Dr. Rio de la Loza, Eje 3
Poniente Monterrey, Eje .?}#Poniente Monterrey y la Av. Insurgentes Sur, cuenta con una

superficie de 133 ha y representa el 4.1% del territorio delegacional,

Ahora bien, para determiiar si los usos de suelo de “CONSULTORIO PARA TOMA DE

MUESTRAS Y RESULTf DOS Y FARMACIA”, el primero mismo que por su propia
; [
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naturaleza se homologa al de “LABORATORIO DE ANALISIS CLINICOS”, se encuentra
permitido para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad
determina procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo contenida
en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC", publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de

la que se advierte siguiente:

SIMBOLOGIA
[ lusoPermimde i
=
:] Uso Pralubado L
MNotus E E
1. Los usos gue no estin sehalodos en esta tabla, se sujetarin al procedimicnto = | B
estnblecido en ¢l Reglamento de la Ley de Desarrolle Urhano del Distrito g =] -
Federul. = ;E‘ # = ;
2. Los equipsmientos poblicos existentes, quednn swews a la dispucsto por ol =1 % E i
Art. 3-fraccion V- de la Ley de Deswrrolle Urbano del Distrito Federul, asi| 75 g 2 |E (2 |E |2
como Ins dispesiciones aplicables sobre bienes inmuebles pablicos. slzl= |2 |2 |2 @
3 La presente Tabla de Usot del Suelo no aplics pars los cingo Progrnus | 8 21z _‘E' £ g_ B
Parcinles, ya que 65108 cucmian con normatvidad especilica % g E ] E E. L@‘
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO s = =] E =] -
= = - = i ki =
5 Habitacional mfamliar, J
§ Viviendn
5 Habnacional Plurifamilior.
Carmicer las, pollering, recanderins, B
Comercio  vecmal  de | lecherins, vema de  léctoos, embutidos, I
productos  alimenticios salchichonerin, rosticerins,  imalerins, " L
Irescos o | bicnes olimenticios cluborados o partr de |
semiprocesados Ila materia prima va procesica, enire olios; |
= = paleterias, neverias v dulcerias, I
E finisuperes,  moisceloness,  pemudas de :i
e e pharrotes,  tiendins  naturistas,  molerios
8 . primas, arficulos pam festas, estanguillos, Ml
& = perfumering,  Oplicas, _Mﬁgu% botiens v
'3 ‘E Comercio  vesinal  de droguerins, zapaterias, ,"'"'"’E"B' tiendas de b f
=) productos basicos,  de ““’“‘"‘5 ¥ rnpn.‘ Pf“".‘"‘"”f”““ ¥ Jayenm tigniia e
S s personal y cquipos e |:1.l:|f:a.nu.u:.. dmpn, musica, | ik
. regalo, decoracion, depories ¥ Jugueies,
domestice ventn de mascotas ¥ articulos para mascotas a1
con  servicios vetsnharios,  Hbrerlas v b §
popelerias; fowcopias, tlapalerias, mercerias
y florering, yema de ataides; expendios de )
an 0 s urtos monufaciur
Vinntorins. 3 2 =
Ferreterias)| material eléctrico, vidriering v I
Comaorcin al por menor | muchloria h
de especialidades Ventn de Fnseres elécinicos, linea bluncn, I
:nmpumdiffu_‘- v equipes v muchles de ‘
alicing ¢
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SINBOLOGEA
: 1250 Permitido i
E LTs0 Prohibido _E
Notas 2
1. Los us0s que no eston seialados en estn mhbin, se sujetarn ol procedimicnio E E
extablecide en ¢f Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito = E =
. - = L]
Federal. & =t - o E
2 Los cpupamientos publicos existentes, quedan sujetos o lo dispueste por <l 3 = - = B
Art. 3%Frnccion 1V- de 1o Ley de Desarrollo Urbano del Disuno Federal, asi B = E B & % =
como Ins disposiciones nplicables sobre bienss inmuchles pablicos. B=] z = 5 = g 2
3. la presente Tabla de Usos del Suelo no aplicn pam los cinco Progmmos E E =] _-E E g_ k-
Parcinles, vo que éxtos cuentan con normatividad especificn ﬁ g g = E S E
CLASIFICACION DE USOS DEL SUEL() = [ = [==] If -
= = = == R e bt |
Ciritas v cascias de vigilunoas,
Ohoines de  gobiermno | Contrales, estownes de policia y encierro
dedicaday ol orden, | de vehiculos oficiales.
;L!.ﬁliclu ¥ sepuridod Tuzgados v inbunoles. —3
pubtlica Centro | de readnpiacion soreaal v [
Reformatorios, !
Ohcinas de gobiermo en T
i:::_::l‘ll;‘dc o ”‘g"""”'"“:r' Oficmas  de goberngs ¢n general, de
'ﬂ nl‘g:!l'l.i?nl-.'lnncs aiviles g arnEmas f_ﬂ‘mllllﬂE YV OrEaniZncroncs
. ; | caviles,  politicas,  culturales, deporitvas,
g politicns, cultorales, g pri il .
; " recroalivis v religiosos.
. deportivas, recroativas y :
religinsos
"S "'I::‘_l;.,“l.ucmn-.-.u de homberes | Estactones de bomberos,
= 'E “'Ifj':“'_‘hf_“m:“imui : | Representaciones oficiales, diplomaticas v
ol ‘E ofiviales, diplomiticas y consulares, gsalales o gubcmﬂlntntalcs.
= & |[consulures .
e g Hospitales  genernles, de  wurgencias ¥
I~ especialidades, centros medicos,
= Climeys generales v de urgeneins, clincas
=l de corna estancia (sin hospitalaacion),
= clinicns de salud, bancos de sangre o de
E Servicios especial tzados | OMEanos, centros de sucomo v contrales de
b de salud ambulancing,
Lnbomtonos de analisis clirncos, dentnles
v radhografias, especishizados (genéticos),
taller medico dental.
Tontros antitraicas, climons y hospitales
Vel inurios, I
Servicos de educacion | Guarderins, joardmes  de nifos, cavuelag
precscolar ¥ cutdado de| para nifos alipicos ¥ contros de desnrmllo
Menores intintil (permitdos en todos los miveles)

En dicho sentido, se advierte que los usos de suelo de “CONSULTORIO PARA TOMA

DE MUESTRAS Y RESULTADOS Y FARMACIA”, el primero mismo gue por su propia
naturaleza se homologa al de “LABORATORIO DE ANALISIS CLINICOS”, en los

inmuebles a los que le
cual le es aplicable al

orresponde la zonificacion Habitacional con Oficinas (HO), la
ueble visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace

evidente que los usos /de suelo desarrollados en el inmueble visitado son los permitidos

/

are
( ‘?.rlr 1??
IV A [3F

lsslitiite da Veriticacian Administrativa del [0F

Dlrecclan Gorwtal

Coordinacian de Sulisianclacion de Praoeidinontos

Direccion do Califlodcibn “A

Caraling pum 137 e |
ol Mache [lueha
nvesdf df

9/16



CDMX

CIUDAD DE HEXICO.

“2017, Ario del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2220/2017

en las normas de zonificacion y ordenacion en materia de uso de suelo, en terminos de la
zonificacién aplicable, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de

verificacion materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo,
en relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la
visita de verificacién materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: ~—---------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta ohservancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-----------——--

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
que sefiale esta ley y su reglamento”, ===ss====r——r————— e eeenuann

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunio de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, deslinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las aclividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo [as
disposiciones en materi{ de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

tirbano”

"Arﬁcu!ol 51. Para la 4nfﬁcacfdn del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguieptes zonas y uFos AE] SUBJO. ~mrmrmm e e

/ // 48]
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I En _suelo urbano: Habitacional, Comercial, De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el
reglamento. -s-=e--- -

“Articulo 125. Los cerlificados de zonificacian se clasifican en’ -=--------

1.

.

Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, Es el documento publice en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia algua, ====sessemmms s e oo

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento pdblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
daterminado aestablecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbanho, cuya
solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afo a partir del dia siguiente al de su
expedicion,

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados anles
sefialados, no serd necesario obtener una nueva cerlificacién, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de

Desatrollo Urbano que entren 81 VIO, - e e

Certificado de Acredifacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
pliblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

prohibio, R

La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la contingjdad del uso acreditado. Los derechos adquinidos prescribiran al
momento en que seldeje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio|interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propletarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble. e

i s s 5o
/

—_——
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Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cacla caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Cettificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos.

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacién de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

h) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital,

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquindos. -—-- e

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competents, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente, —----- = -

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), en
el cual Gnicamente se sefala la zonificacion que le corresponde al inmueble objeto del
presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este

punto.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicableg|en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
inmueble visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto Urbano
y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por no contar con los elementos necesarios para
calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen de

Impacto Urbano y/o Dictamen

/ 0
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Dlrgaidn Ganaral

acnlipacion de Substanclacidu do Frocodimigntos
Gireedian da Callficacian "A"

Zaralihi mrs 133 pme 11

12/16



CDMX

CIUDAD DE MENICD

“2017, Aino del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2220/2017

verificacion va dirigida Unicamente al establecimiento denominado “SANOFARMA", por lo
que el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto
unicamente determino la superficie total construida del establecimiento mencionado, y no
asi de |a totalidad del inmueble en el que se encuentra, por lo que al no contar con la
superficie total construida del inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento
visitado, no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial
para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar
con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento
alguno al respecto. -

Derivado de lo anterior, v en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, respecto al uso de suelo y superficie desarrollados, esta
autoridad determina procedente NO entrar al estudio y analisis del escrito de
observaciones ingresado a través de Oficialia de Partes de este Instituto, toda vez que en
nada cambiaria el sentido de la presente resolucion administrativa, adicionalmente gue la
visitada NO podria conseguir mayores beneficios que el que esta autoridad determine el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, al
respecto, sirven de apoyo por analogia la siguiente Tesis:

No. Regisiro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-Mexico

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXIll-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA
DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Codigo Fiscal de la Federacion
establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnado, bastara con el examen de dicho punto, lo que es congruente con el principio
de prontitud de resolycion que como garantia individual se establece por la Constitucion
Federal en el artfculb 17; sin embargo, no debe perderse de vista que tal actuacion se
sujeta a la circunstahcia de que el planteamiento analizado sea suficiente para declarar la
llegalidad del acto agministrativo combatido y ademas, que de enltre Jos que se expongan,

| | A8
o
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aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobernado, ya
sea porque se lrate de un acto que es anterior a los demas y que con motivo de su
ilegalidad concomitantemente impligue la ilegalidad de los demas que le sucedan; o bien,
porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo Meéxica del
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad
de votos.- Magistrade Instructor: Manuel Lucero Espinosa - Secrelaria; Lic. Rebeca Vélez

Sahagun. -

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en gue
se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), esta autoridad
determina no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento. --

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes terminos -—--—----—-ssmmsnenns

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definiliva que se emita.”

RESUELVE S ——

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa. I -

SEGUNDO.- Se declara la validez dgl texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en fupiciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. -

= -
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TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa, —-—-
CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--—--------—
QUINTO .- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacién
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificaciéon de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal;, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales gue la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le infor?e que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento

expreso, salvo las excgpciones previstas en la Ley.

-------- r

El responsable del #istema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
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Flaster Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacién del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P, 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.--

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx". -

SEPTIMO.- Notifiquese al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado
objeto del presente procedimiento denominad i cn e/ domicilio ubicado
en Avenida Cuauhtémoc, numero 226 (doscientos veintiséis), colonia Doctores,
Delegacion Cuauhtemoc, en esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los articulos 78
fraccién | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al citado Reglamento en términos de su

numeral 7. .

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/2220/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto totj\ y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercer é{e la presente determinacién administrativa. ------—-

NOVENO.- CUMPLASE

Asi lo resolvié el Licenci o,l_sxaeJ_GaEm.élegilslag;—ﬁrectur'ﬂe Calificacién "A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Disirito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.

i FS/J%
‘\ A\ )
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