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En la Ciudad de México, a veinticinco de agosto de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Patricio Sanz, niUmero novecientos catorce (914), colonia Del Valle
Centro, Delegacion Benito Juarez, en la Ciudad de México, atento a los siguientes: ---------

RESULTANDOS

1; En fecha veinticuatro de julio de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el niumero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2223/2017, misma que fue ejecutada el dia veintiséis del mismo
mes y afo, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -

p] En fecha catorce de agosto de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el
cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ----------—-—--

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificaciéon, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificaciéon “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y
122 apartado C Base Tercera fracciéon | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo parrafo, 3
fracciones Vy IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgénica de la Administraciéon Publica
del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, 1ll, IV, V, VI, VIII, IX, 7
fracciones |, Il, Ill, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8
fraccién 1, 18, 19 fraccion y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa dgl Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccién 1l, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIIl y X del Estatuto Organico del Instituto
de Verificacion Administratiya del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, il y V, 4,
14 fraccion 1V, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--—
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Juarez, asi como
a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacioén, imparcialidad y buena fe
con que se actta, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
present6 escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion

debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos.

1. Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion emitida por este Instituto, de la que se desprende que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté en la
parte conducente, lo siguiente:

CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ASi COMPROBARLO CON LA
NOMENCLATURA OFICIAL, ME IDENTIFIQUE Y EXPLIQUE EL MOTIVO DE MI VISITA AL C.

QUIEN NOS PERMITIO EL ACCESO AL INMUEBLE, SE TRATA DE UN INMUEBLE
CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES CON FACHADA CAFE, EL ESTABLECIMIENTO A VERIFICAR SE
ENCUENTRA EN EL PRIMER NIVEL DE FACHADA DE CRISTAL CON LA DENOMINACION B i =rioR SE
ADVIERTE UN AREA DE RECEPCION, ESTANTES CON MATERIAL PARA UNA ESTETICA, CUATRO SILLAS CON
ESPEJO, UN AREA DE ESPERA, Y UN SANITARIO CONFORME AL ALCANCE DE LA ORDEN SE HACE CONSTAR LO
SIGUIENTE: 1.- EL USO DE SUELO OBSERVADO ES DE ESTETICA 2.- LAS MEDICIONES DE LAS SIGUIENTES
SUPERFICIES: A) DEL/ INMUEBLE DEL ESTIABLECIMIENTO ES DE TREINTA Y TRES PUNTO CINCUENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS , B) UTILIZADA DEL [ESTABLECIMIENTO ES DE TREINTA Y TRES PUNTO CINCUENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS, C) CONSTRUIDA QEL ESTABLEGCIMIENTO ES DE TREINTA Y TRES PUNTO CINCUENTA ¥
SEIS METROS CUADRADOS, D) ALTURAJES DE DOS PUNTO TREINTA METROS, E} AREA LIBRE NO CUENTA,
RESPECTO AL PUNTO A SE DESCRIHE EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE Y PUNTO B NG EXHIBE
DOCUMENTACION.—
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De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el
establecimiento visitado, es de “ESTETICA” mismo que por su propia naturaleza se
homologa al de “SALA DE BELLEZA”, desarrollado en una superficie ocupada por uso de
33.56 m2 (treinta y tres punto cincuenta y seis metros cuadrados), lo anterior, toda vez que
al momento de la visita de verificacién el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, observé en primer nivel del inmueble la denominacién
area de recepcion, estantes con material para estética, cuatro sillas con espejo,

area de espera, sanitario, entre otros, aunado a que sefiald que el uso de suelo que se le
da al momento de la diligencia es de “ESTETICA”, hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el personal especializado en funciones de verificacién quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccién Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: ----------------

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
oforgd conforme a derecho y que lo relacionado /éon él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de Ify sociedad en que se ?’ctua y a dar certeza juridica”.--------------

Asimismo asento6 en el acta/de visita de verificac?'én, en relacién a la documentacién a que
se refiere la orden de visitg/[lo siguiente: 7

/

i INVEA DF }
/ \\m.rmm.v.u/
f‘stétmo de Verificacion Administrativa dei D.F.,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccién de Calificacidn “A"

3/20



9| CDMX

CIUDAD DE MEXICO

%2017, Ano del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2223/2017
700-CVV-RE-07
| CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANOG Y VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con fecha de expedicion DOS DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL CATORCE. con
vigencia de UN ANO A PARTR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO séwz-zs*,mmw:,m?x_rié
INMUEBLE QUE/NG'S OCUPA, GIRO DE ESTETICA EN PLANTA BAJA EN UNA SUPERFICIE DE 40.82 M2,
OTROS. —F— /G~ ; - -

LAV

Documental que no obstante esta autoridad verificé su validez y contenido en la pagina
electrénica de la Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios,
opcién “Consulta de Certificados”; sin embargo, no es dable conceder valor probatorio a
dicho certificado, en razén a que contaba con una vigencia de un ano contado a partir del
dia siguiente al de su expedicién, esto fue el tres de septiembre de dos mil quince, no
encontrandose vigente al momento de la visita de verificacion, por ende el contenido de
dicho Certificado no surte sus efectos juridicos dado que la resoluciéon que se advierte
tiene su naturaleza juridica en el propio Certificado; bajo este contexto el Certificado de
referencia no puede ser tomado en cuenta para los efectos de la presente determinacion.
Aunado a que si bien es cierto la Resoluciéon del Cambio de Uso del Suelo contenida en el
Certificado de referencia ampara un giro de estética en una superficie de 40.82 m2
(cuarenta punto ochenta y dos metros cuadrados), el cual corresponde al uso observado
en el establecimiento visitado al momento de la visita de verificacién, del mismo se
advierte que en términos de la Resolucién donde se autoriza y se permite el Cambio de
Uso del Suelo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito
Juarez respecto del inmueble que nos ocupa, se precisa que dicha actividad debe
desarrollarse en planta baja, y toda vez que el personal especializado en funciones de
verificacion asenté que el establecimiento se localiza en el primer nivel del inmueble
visitado, se tiene certeza que el cambio de uso de suelo no le es aplicable al
establecimiento visitado.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco, (vigente al momento enfque se llevé a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto),;’lo anterior, p determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia dg uso de suelo.
|

Por lo que resulta [procedente dgterminar la Zonificacién que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta

{
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autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geogréfica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electrénica de |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién
Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio, con los datos del domicilio del establecimiento
visitado, advirtiéndose que la zonificacién que le corresponde al inmueble de cuenta es
Habitacional (H), tal y como se advierte a continuacion:

r~Informaciéon General 7 ————; r~Ubicacién dei Predio

Cuenta Catastral C406_073_50

Direccién

Caile y Niimero:
Ceolonia:

Coédigo Postal:
Superficie del Predio

o - |

2003 @ ciudadmx, seduwvi iy 2 F iy |

— — - Predio Seleccionado ’
"VERSION  DE DIVULGACIGN E | | |
INFORMACION, NO PRODUCE EFECTOS i
JURIDICOS". ta consulta y difusién de esta
informacién no constituye autorizacién, |

: permiso o licencia sobre & uso de sEls | Este croquis puede no contener las ultimas modificacicnes al |
| Para contar con un documento de caracter . predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas s cabo |
% = 2 2 . H 3 ot |
oficial es necesaric solicitar 2 la autoridad | por el propistario. !

competente, la expedicién del Certificado [ i
correspondiente. H

Habitacional M{1 Viv 552

Vear Tabla de Us /50 m2 x
ce i

terreno) |

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea qué pertenezca 4 las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas nof estén prohibjdas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo [278 del Cé Igo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién suplétoria a Ia y de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su arti¢lilo 4 parrafg segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuehtra en internet, constituye un sistema mundial de

»
] <
{
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diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informaciéon Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcién de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcidn de la informacion de los Programas de Desarrolle Urbana
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretarfa de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacidn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Ampgro, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o.
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacfn con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por las descubrimientos dg la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacign que se comenta, en lo conducente, reconoce €Como

\
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prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electrénicos,
Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos &mbitos Y,
dependiendo de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de |Ia ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio  idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO

Amparo en revision 257/2000.

#26 de junio : ; TEPICIEl0
arcia Baez.

En ese sentido, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 del
mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia
del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al
predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan: ——-------mme—e—..

Habitacional (H): zonificacién en Ia que se permite la vivienda unifamiliar y plurifamiliar;

permitiendo usos complementarios de comercio y servicios basicos en aquellas colonias
en las que la Norma de Ordenacién Particular asi lo especifique.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “ESTETICA” mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “SALA DE
BELLEZA”, se encuentra permitido para el mismo conforme a Ia zonificacion aplicable, es
procedente entrar al estudio y anélisis de Ia Tabla de Usos del Suelo, contenida en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco,
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto), de la que se despr/ende en la parte conducente, lo siguiente:

institute de Verificacion Administrativa del D.F.,
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Simbologia
Uso permitido
Uso prohibido
Notas

- Los usos gque no estan sefalados en esta tabla. se sujetaran al procedimiento establecido
en el Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal

- Los eguipamientos publicos existentes. guedan sujetos a lo dispuesto por el Arst A
Fraccidon IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos.

- La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los Programas Parciales. ya que
cuentan con nommatividad especifica.

Clasificacién de Usos del Suelo

Servicios Atenas de box ¥y lucha estadios. hipodromos.
deportivos. autédromos. galgodromos. velddromos ¥ arenas
cultarales, fauninas.

recreaflvos, ¥
2| Teligiosos en
general

Templos v lugares de culto. instalaciones religiosas,
Seminarios ¥ Convenios.

Sery, tenicos
profesionales
v sociales

Restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas. cafés.
fondas, loncherias, taguerias. fuentes de sodas.
antojerias, torterias v cocinas economicas.

Comida para llevar o para suministro por contrato a
empresas ¢ instituciones sin servicio de comedor.
Salones de baile v pefias.

Restaurantes con venta de bebidas alcohodlicas.
Restanrante-bar. cantinas, bares. video-bares. centros

Servicios de
alimentos ¥
bebidas a
escala vecinal

Servicios de

Servi- ., |Eeneral nocturnos. discotecas. cervecerias v puiquerias.
€10s 2 Servicios de | Hoteles. moteles (permitidos en todos los niveles)
g hospedaje Aibhertones b " edes
2 Salas de belleza_ iclgcas de belleza sin cimgia.
E peluguerias ¥ sastrerias en general: estudios
= fotograficos: lavanderias, tintorerias. recepcion de ropa
2 para lavado ¥ planchado. alquiler de ropa (trajes 3
£ | Servicios. smokings) ¥ renta de computradoras con o sin servicios
reparacién  yj de Intermer; reparacidn ¥ mantenimiento de bicicletas:
mantenimien-§ teléfonos celulares. relojes ¥y joyeria: de calzado.
to. a escalajf electrodomésticos e instalaciones domésticas: equipos
vecinal de precision. computo ¥ video: rapxceﬁa ¥ reparacion de

mmebles v asientos: cerrajerias: servicios de afitaduria.
electrénicos. alguiler ¥ reparacién de articulos en

Servicios técnicos profesionales. financieras de transporte y

H Habitacional

HO Habitacional con Oficinas

HC Habitacional con Comercio en Plinty Baja

HM Habitacional Misto

CB Centro de Bartio

E - Equipamiento

reneral.
igmms e CoTTens. te!egrafos T telefonos.

FLA Espacios Abiertos

En este sentido de la tabla anterior, se desprende que las actividades de “ESTETICA”
mismas que por su propia naturaleza se homologa a las de “SALA DE BELLEZA”, se
encuentran PROHIBIDAS para los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion
Habitacional (H), como lo es precisamente al establecimiento visitado, en ese sentido se
desprende que el visitado no cumple con los usos del suelo permitidos para el
establecimiento visitado, en términds de la zonificacion aplicable, de conformidad con el
DECRETO QUE CONTIENE EL /PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACI N DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ,

publicado en la Gaceta Oficial

| Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco,

(vigente al momento en\que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente

asunto).
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|. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio © inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad 0 posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o e R
/I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el
documento publico €n el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio O inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud 'y
expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o et P S SR R T
El tiempo de vigencia para gjercitar las actividades para las que se expiden
los certificados sefalados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del
dia siguiente al de su S pBIBiCH: S A L T
Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no serd necesario obtener una nueva
certificacion, a menos qué se modifique el uso 'y superficie por uso
solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano
que entren en R e S

10/20

/Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
Es el documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo'y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo 'y
continuo tienen los propietarios, poseedores O causahabientes de un bien
inmueble, en Su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano queé
P
La vigencia de este ortificado sera permanente, sin embargo la Secretaria
en cualquier mome to podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a

cabo una verificacign para constatar la continuidad del uso acreditado. Los

derechos adquirid prescribiran al momento en que Sé deje de ejercer el

uso de que se trafe, salvo que sea acreditado que la continuidad se Vio

e |
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interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada
caso, el registro de los Planes y Programas expediré los Certificados a que
se refiere el presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacién de la solicitud
del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo Digital:

¢) Dentro de los 40 dias héabiles posteriores a la presentacioén de la solicitud
del certificado de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. --

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite
opinion de la autoridad competente, de conformidad con la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien solicite Ia
verificacion del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se
prevenga al solicitante, el plazo para la expedicién de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del
dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefala
textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desar%/!o Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones| g los preceptos de I Ley, a este Reglamento y demés disposiciones, se
sancionaran administrativamepte por la autoridad correspondiente, con una o mas de las siguientes

(o)

I oy

I INVEADF

J

]nstituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccién General

Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”

11/20



$9|ICDMX

CIUDAD DE MEXICO

%2017, Afno del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2223/2017
700-CVV-RE-07

sanciones:

I. Rescisién de convenios,

Il. Suspensién de los trabajos;

Ill. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

V. Intervencién administrativa de las empresas;

VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

VIl. Revocacion de las licencias y permisos otorgados,

VIII. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en
explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.

XI. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en explotacion de yacimientos
o del director responsable de obra y/o corresponsables.

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
Unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del establecimiento materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 30 (TREINTA) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de xico, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del pregente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la Ainidad de cuenta al momento de cometerse la infraccién,
resulta la cantidad de $2,207.10 (DOS MIL DOSCIENTOS SIETE PESOS 10/100 M.N.),
lo anterior con fundamento fen lo dispuesto en el articulo 96 fracciéon Vil de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relaciéon con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del
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Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccién | del Reglamento de
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal articulo cuarto transitorio de Ia Ley de
Unidad de Cuenta de Ia Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad
de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, mismos que a continuacién se transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes. ..”

Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

“Articulo 139. [as violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demés disposiciones, se
sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o mas de las siguientes 13/20
sanciones:

VIl Multas.

tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal, tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién del interés publico”.

“Articulo 151. Las violaciones a Ja Ley y este Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionarén
con multa de hasta

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado e/ procedimiento administrativo podra imponer Ias
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las le yes aplicables.

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que sg hagan del salario minimo en las normas locales vigentes, incluso en
aquellas pendientes de publicar d|de entrar en vigor, se entenderdn hechas a la Unidad de Cuenta de Ia
Ciudad de México, a partir de la eftrada en vigor del presente Decreto. -

Ley de Ingresos de Ia Ciudad de ﬁéxico para el Ejercicio E)’scal 2017. -

Articulo 9.- El valor de Ia Unidaq de Cuenta de Ia Ciud%d de México sers de 73.57 pesos a partir del 1° de

enero de 2017.
/ /
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No obstante lo anterior, esta autoridad, ademas de la multa antes mencionada, CONMINA
al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del establecimiento materia del presente
procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion administrativa, respete los usos de suelo permitidos para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que
se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), y se abstenga de
realizar las actividades de “ESTETICA” mismas que por su propia naturaleza se
homologa a las de “SALA DE BELLEZA”, o bien obtenga certificado de zonificacion
vigente en cualquiera de sus modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare el uso de suelo y superficie
que se destina en dicho inmueble, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de
oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia los articulos 14 y 15 ultimo
parrafo del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, con el fin
de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas
vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo, es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacién, en la que refiere la superficie utilizada
para el desarrollo de la actividad que se observé en el establecimiento visitado, toda vez
que dicha actividad se encuentra prohibida para el establecimiento de referencia, en
términos de la zonificacion aplicable prevista en el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), consecuentemente hacer
pronunciamiento alguno respecto de la superficie ocupada por uso para la actividad antes
mencionada se torna ocioso, en virtud de que dicha actividad NO se encuentra permitida
para el inmueble visitado, pof lo tanto en la presente determinacién, unicamente se
califica el cumplimiento en reldcion al uso de suelo utilizado en el establecimiento en cita.

Asimismo, esta autoridad no Hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias apligables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se €hcuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
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Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar sj el establecimiento visitado se éncuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que el personal especializado
en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, Gnicamente determiné Ia superficie
total construida del establecimiento con giro de ESTETICA Y no asi de la totalidad de|
inmueble en e que se encuentra el mismo, por lo que al no contar con la superficie tota|
€ en donde se eéncuentra ubicado e] establecimiento visitado, no se

icho cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder

ecimiento visitado se €ncuentra obligado o no, a contar con dichos

15/20
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/l. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que las actividades desarrolladas en el
inmueble materia de este procedimiento, son de “ESTETICA” mismo que por su propia
naturaleza se homologa al de “SALA DE BELLEZA”, en una superficie utilizada de 33.56
m2 (treinta y tres punto cincuenta y seis metros cuadrados), lo que permite deducir que el
C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del establecimiento materia del presente
procedimiento, cuenta con solvencia econémica suficiente para el pago de la sancion
econdémica que le es impuesta, adicionalmente que la misma se encuentra muy por
debajo de la media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es decir, de 1500 (mil quinientos) dias de salario
minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefala que su
parametro maximo es de hasta 3000 (tres mil) dias de salario minimo para el Distrito
Federal.

/ll. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
s Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demaés disposiciones que de estos emanen, se tomara-en cuenta para su
valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demaés
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto”, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancién. ---

MULTA

UNICO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, de conformidad con lo sefialado en los usos del suelo permitidos para el
establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable prevista en el DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION DEL/DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito[/Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al
momento en que se llevo a cgbo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
términos de los articulos 43,47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano, en
relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto
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del acta de visita de verificacién y de constancias procesales del expediente en que se
actua, respecto del uso de suelo de “ESTETICA” mismo que por su propia naturaleza se
homologa al de “SALA DE BELLEZA”, resulta procedente imponer al C. Titular y/o

vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/1 00), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse |a infraccion, resulta I cantidad de $2,207.10 (DOS MIL
DOSCIENTOS SIETE PESOS 10/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto

EJECUCIONDE RESOLUCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveers lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Exhibir ante Ia Direccién de Calificacion ‘A’ del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados a

del Distrito Federal.

Por lo antes expuesto, de cqnformidad con Io previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administfativo del Distrito Federal, en relacion con el articulo 37 del
Reglamento de Verificaci Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos. 7

Es de resolverse y se: {

/
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente Resolucion Administrativa.

TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 30
(TREINTA) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $2,207.10 (DOS MIL DOSCIENTOS SIETE
PESOS 10/100 M.N.), de conformidad con los articulos 96 fraccion VIIl de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VIl y articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y articulo cuarto transitorio de la Ley de
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad
de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente
resolucién administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
establecimiento materia del presente procedimiento, que se le CONMINA para que a
partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente resolucion
administrativa, respete los usos de suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos
de la zonificacién aplicable de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevod a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), y se abstenga de realizar las
actividades de “ESTETICA” fhismas que por su propia naturaleza se homologa a las de
“SALA DE BELLEZA”, o bigh obtenga certificado de zonificacion vigente en cualquiera
de sus modalidades previstag/ en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, [gue ampare el uso de suelo y superficie que se destina en
dicho inmueble, en el entendjdo que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento
a

|
m

Olns |
{ mveaDF §
(

fnstituto de Verificacion Administrativa del D.F,,
Direccién General

Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos
Direccién de Calificacion “A”

18/20



C9|/CDMX

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de Ia Promulgacién de Ja
Constitucién Politica de Jos Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYU812223/2017

700-CVV-RE-07

de verificacién a que hace referencia los articulos 14 y 15 ultimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en
la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de I Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

QUINTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
establecimiento materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia

cual se habilitan dias y horas inhébiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 75
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera
supletoria en términos del #m’culo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal. i

OCTAVO.- Los datos pers
el Sistema de Datos Per
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articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificaciéon, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, CiP:
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal donde recibira asesoris sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

NOVENO.- Notifiquese personalmente la presente determinaciéon al C. Titular ylo
Propietario y/o Poseedor del establecimiento materia del presente procedimiento, en el
domicilio ubicado en Patricio Sanz, nifnero novecientos catorce (914), colonia Del Valle
Centro, Delegacion Benito Juarez, er] la\Ciudad de México, lo anterior, de conformidad
con los articulos 78 fraccion | inciso d), 80, 81, 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7.

DECIMO.- CUMPLASE. / }

Asi lo resolvio el Licenci ) 2 {stas(DiFeem(de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distiito Fe@eral, quien firma al calce para constancia.
Conste. \ = B
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