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En la Ciudad de México, a veinticinco de agosto de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Berriozabal, numero 15 (quince), Interior D, colonia Centro,
Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:-------------—----

RESULTANDOS

1. En fecha veintiséis de julio de dos mil diecisiete, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2244/2017, misma que fue ejecutada el dia veintisiete del
mismo mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2. En fecha catorce de agosto de dos mil diecisiete, se emitio acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.------------

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes.

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il 'y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
I, 1Iv, V, VI, VIIl, 1X, 7 fracciones I, [fI, I, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1,{[2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 11)/18, 19 fraccion IV 'y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Admjinistrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, geccion primera, fracciones I, V, VIl y X del Estatuto
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Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacién

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos

juridicos.

1.-Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, en cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente
asunto, de la que se desprende que fl Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, asentd los siguientes hechos, objetos, lugares y

circunstancias: /
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lacid i abj ; alcance de la Orden de Visita de Verificacion, s hacen constar os siguientes HECHUS { UBJEIUS
En ralacion con el abslo y aiGance

fLUGARESYCERCUNSTANHAS:‘*&” e E— b ) )
PLENAMENTE CONSTITUIDA EN DOMICILIO CITADO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASI

CORROBORARLO CON PLACAS DE NOMENCLATURA DE CALLE Y CON EL C. VISITADO, APERSONANDOME Y
EXPLICANDO EL MOTIVO DE MI VISITA. PIDIENDO SER ATENDIDA POR EL PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/O
RESPONSABLE Y/O ENCARGADO Y/O DEPENDIENTE Y/U OCUPANTE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, SIENDC

arenpina por L TG " cArACTER DE PROPIETARIO , AL MOMENTO DE L
ADA COLOR

PRESENTE SE OBSERVA UN INMUEBLE CONSTITUIDO DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES CON FACH

GRIS, EN PLANTA BAJA SE ADVIERTE UN LOCAL COMERCIAL CON LA LEYENDA CONSULTORIO MEDICO, CON
ACCESO POR CORTINA METALICA COLOR BLANCO, AL INTERIOR SE ADVIERTE AL FRENTE DEL
ESTABLECIMIENTO UN AREA DELIMITADA POR TABLAROCA LA CUAL CUENTA CON UN MOSTRADOR CON
CRISTAL CON USC DE FARMACIA DONDE SE OBSERVAN DIVERSOS MEDICAMENTOS Y OTROS PRODUCTOS
UTILIZADOS EN DICHO USO, ASI MISMO SE OBSERVA UN AREA CON ACCESO POR PUERTA DE MADERA Y AL
INTERIOR SE ADVIERTE UN ESCRITORIO, SILLON DE EXPLORACION, UNA MESA CON INSTRUMENTOS PARA
CURACION, POR LO QUE RESPECTA AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: 1. EL USO
OBSERVADO AL MOMENTO DE LA PRESENTE ES DE USO COMERCIAL CON GIRO DE FARMACIA Y CONSULTORIO
MEDICO, 2. SE REALIZO LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) SUPERFICIE DEL INMUEBLE: VEINTE
PUNTO CUARENTA METROS CUADRADOS (20.40) B} SUPERFICIE UTILIZADA: VEINTE PUNTO CUARENTA METROS
CUADRADOS (20.40) , SIENDO UTILIZADOS SEIS PUNTO ONCE METROS CUADRADGS PARA FARMACIA (611} Y
CATORCE PUNTO VEINTINUEVE METROS CUADRADOS (14.28) PARA CONSULTORIO MEDICO, C) SUPERFICIE
CONSTRUIDA VEINTE PUNTO CUARENTA METROS CUADRADOS (20.40), D) ALTURA DEL INMUEBLE: DOS PUNTO
CINCUENTA Y TRES METROS LINEALES (2.53) TOMADA DE NIVEL DE BANQUETA HASTA PUNTO MAS ALTO DEL
INMUEBLE, E) SUPERFICIE DE AREA LIBRE: NO SE ADVIERTE, A) SE DESCRIBE EN SECCION DE DOCUMENTOS, B}

NO SE EXHIBE AL MOMENTO DE LA PRESENTE—— =

De la descripcion anterior se hace evidente que los usos de suelo utilizados en la planta
baja del inmueble visitado son de “FARMACIA Y CONSULTORIO MEDICO?”, actividades
desarrolladas en una superficie de 20.40m2 (veinte punto cuarenta metros cuadrados),
misma que se determiné utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH lo anterior es asi
toda vez que el personal especializado en funciones de verificacion al momento de
practicar la visita de verificgcion observé area delimitada por tablaroca la cual cuenta con
un mostrador con cristal coff uso de farmacia donde se observan diversos medicamentos y
otros productos utilizados dicho uso, asimismo se observa area con acceso por puerta
de madera, advirtiéndose fl interior un escritorio, sillébn de exploracién, una mesa con
instrumentos para curacion, entre otros, aunado a que sefalé que los usos de suelo
utilizados son de “FARMACIA Y CONSULTORIO MEDICO”, hechos que se toman por
ciertos al ser asentados |por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
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Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo

la tesis aislada que a continuacién se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se

actua y a dar certeza juridica”.

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

YEF RPN R A R

I CERTIF!CAD(V)“‘%/:;[:‘!NC‘(E}E}'E! ZON;F%CAC?GN DE L;SO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO

URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicion CATORCE DE ENERO DE DOS MiL CATORCE, con

i N i 10N, FOLI ARA EL
Vigenciz N ANO CONTADO A PARTIR DEL DiA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, ’
o o TRO DELEGACION CUAUHTEMOC,CON FIRMA DEL C.

ILIO BERRIOZABAL NUMERO 15, COLONIA CEN
I SO DE SUELO PARA CONSULTORIOS APARECE COMO

ERTIFICADOR, DONDE EL U
FICACION H*/25 Y PARA UNA SUPERFICIE DE SEISCIENTOS TREINTA METROS

PERM
CUADRADOS.— . e SEEATIAS T AD IETAR

Documental que no se toma en cuenta pafa los efectos de la presente determinacion,
toda vez que la misma carece de valor probatorio al ser copia simple, aunado a que su
oferente fue omiso en adminicularla con otrofmedio de prueba, carga procesal que corre a
cargo del visitado, sin que ello acontezca er} la especie, aunado a que no es susceptible
de producir conviccién plena sobre la veraciflad de su contenido, por la facilidad con que
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puede ser alterada o modificada, siendo aplicable a éste respecto por analogia el
siguiente criterio Jurisprudencial:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37

Pagina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE ENCUENTRAN
ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostéticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se hubiera
objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras pruebas quedan al prudente
arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso que carezcan de valor probatorio dichas
copias fotostéticas por el solo hecho de carecer de certificacion, sino que al ser consideradas como un indicio,
debe atenderse a los hechos que con ellas se pretenden probar, con los demas elementos probatorios que
obren en autos, a fin de establecer, como resultado de una valuacion integral y relacionada con todas las
pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1 996. Unanimidad de votos. Ponente: José
Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Valvulas, S.A. 20 de septiembre de 1996. Mayoria de
votos; unanimidad en relacion con el tema contenido en esta tesis. Disidente: José Luis Garcia Vasco.

Ponente: José Becerra Santiago. Secretano: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de 1998. Unanimidad
de votos. Ponente: Maria Soledad Hernandez de Mosqueda. Secretario: Régulo Pola Jesus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos. Ponente:
Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furykaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos. Ponente:
Nedfito Lépez Ramos. Secretaria: Gr%ta Lozada Amezcua.

En consecuencia, y toda vez gue de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se acttia NO se adviefte documental alguna con la cual se acrediten los usos de
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suelo y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
del que se advierte en el Apartado “1.4. Disposiciones del Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y otros Instrumentos Normativos y Operativos que
inciden en la Delegacién”, que a la colonia Centro, en la cual se encuentra el inmueble
visitado, le corresponde el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Histérico”,

mismo que para mayor referencia se sefala:

Otros Instrumentos Normativos y Operativos que Inciden en la Delegacion

Programas Parciales de Desarrollo Urbano como niveles complementarios de planeacion en la
Delegacién Cuauhtémoc adicionalmente, existen actualmente 5 Programas Parciales de Desarrollo
Urbano: Centro Histérico, Cuauhtémoc, Hipédromo, Centro Alameda y Santa Maria la Ribera —
Atlampa y Santa Maria Insurgentes, que en total regulan aproximadamente el 33.75% del territorio
delegacional (1095.05 ha). El 10.47% de los mismos (1 de los 5) han concluido su vigencia y los
otros cuatro cuentan con 5 afios de haber sido publicados.

Es importante sefalar que el Programa Parcial “Centro Historico’, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal, el siete de septiembre de dos mil, fue modificado por el
“Decreto por el que se modifica el Decreto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Centro Histérico”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de
dos mil diez, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), por lo que éste ultimo sera tomado en cuenta para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.-—--

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electrénica de la Secretaria de Dgsarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.cdmx.gob.mx/), en el icono “SIG ciudadmx”, en el cual se advierte que al
inmueble visitado, le corresponde la zonificacion Habitacional (H), precisando que dicha
zonificacion es aplicable a la totalidad def inmueble, incluyendo a los locales comerciales
y/o nimeros interiores que lo conforman,/tal y como se advierte continuacion:-----------------

£
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—Informacion General — Ubicacién del Predio

Cuenta Catastral 005_088_14
Direccién

Calle y NGmero: BERRIOZABAL 15
Colonia: CENTRO

Cédigo Postal: 06010

Superficie del Predio: 640 m2

2008 © ciudadms, seduvi |
. Predio Seleccionado

7/18

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta y difusion
de esta informacién no constituye autorizacién,
permiso o licencia sobre el uso de suelo. Para contar
con un documento de caracter oficial es necesario
solicitar a la autoridad competente, la expedicién del
Certificado correspondiente.

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

~— Zonificacion

Habitacional ~(Numero de
niveles de acuerdo a los
criterios para determinar

las alturas en Zona
Historica
Ver Tabla de Uso

/l

Lo anterior es asi, toda vez queg para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse dg/cualquier persona, sea parte 0 tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no e$tén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de

e
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conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicaciéon supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencidén de informacién en diversos ambitos v, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema

de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la.

informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

£l contenido del presente documento es una transcripcin de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Protedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previstd en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o/gircunstancias en relacion con el negocio que se
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ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”,
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacioén y obtencién de informacioén en diversos ambitos y, dependiendo
de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo

Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.-—--

En dicho sentido para determinar si los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado,
es decir, de “FARMACIA Y CONSULTORIO MEDICO”, se encuentran PERMITIDOS
para el inmueble de mérito en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad
determina procedente entrar al estudio y analisis de la “TABLA DE USOS DEL SUELO”
contenida en el citado “DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO DEL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO HISTORICO DEL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de
dos mil diez, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), de la que se desprende lo siguiente:

axe
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SIMBOLOGIA £
| | Uso Parmindo 2
C 7 Uso Prohibido .g 5 |3
Notas 5 § cl &
1. Loemosquenoe)txn,emhdo«eamuubh;e'u;emmalpwmdumenm gls E - =3
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distnito Federal. S|a|= g . g
2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos 2 lo dispuesto por el Art 3% 18- g-a =<
fraccion IV- de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Distnito Federal; asi como las 2|23 k- HE
disposiciones aplicables sobre bienes innmebles pablicos. HEEEHE
3. Salvo el uso de bodegas, los demis usos permitidos en cada zomficacion podran 1] =18 %é‘
ubicarse en nivel del inmmeble. S C = § B <
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO Eimixizeia
5 ) Habitacional Unifaruhar. e
2 R [Veows Habitacional Phmrifamikiar.
Carnicerias, pollerias, recauderias, lecherias,
Comercio vecinal de|venta de licteos, embutidos, salchichoneria,
productos alimenticios |rosticerias, tamalerias, bienes alimenticios
frescos o senu | elaborados a partr de la matena prnima ya
procezado. procesada, entre otros; paleterias, neverias y
dulcerias.
Ministiperes, miscelineas, tiendas de
abarrotes, tiendas naturistas, materias primas,
articulos para ﬁe'hs estanquullos,
perfumerias, opticas, fa 1
droguerias; zapaterias,
telas y ropa; pzqnetexmy)m tiendas de
) . equipos electronicos, discos, misica, regalos,
3 Cmric‘:;?‘{migzdeconmn‘dzpausymw\mde
g - pacsnel ymascotuas)A . para mascotas con|
z = doméstico, servicios vetermanos, h?arenm: b papelerfzs,
s S fotocopias, tlapalerias, mercerias v florenias;
é ‘g venta de ataudes; expendios de pan y venta
o = de productos manufacturados; venta de
2 marcos, cuadros, petacas, mochilas y bolsas,
& uniformes, disfraces, articulos para miaquinas
de coser, sombreros, articulos fotograficos y
telefonos celulares.
Vinaterias. E
Ferreterias, matenal eléctnco, widnenas y|
mueblerias. 2
Venta de colchag v blancos.
Comercio al por menor | Venta de ens eléctricos, linea blanca,
de especiahidades. | computadoras. ¢quipos v muebles de oficina.
Venta de vehicylgs.
Refaccionarias ¥ fccaorm con mstalacion a
vehiculos.
Llanteras cont on 2 vehiculos.
Comercio al por menor | Mercados, Bazay.

[
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SIMBOLOGIA

| Uso Permitido

[

] Uso Prohibido

Notas

ubicarse en uier nivel del inmueble.

1. Los usos que no estin sefialados en esta tabla, se swetaran al procedinuento
establecido en el Reglamento de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos 2 lo dmpuzsmpot el Art 3%

fraccién IV- de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las

disposiciones aplicables sobre bienes mmmebles pabhicos.

3. Salvo el uso de bodegas, los demis usos permitidos en cada zonificacién podyin

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

H Habitacion

con OUhcina

abiacion
HC Habitacional con Comercio

HM Habitacional Mixto

HE Habitacional con Entretenimiento

E Equipamicnto
| EA Espacios Abierto

Senvicios basicos en
oficinas, despachos v
consultorios 2 escala

vecinal

Consultorio: para: odontologos,
oftalmoélogos. quroprichco mmwlogos
psicélogos, dental v médicos

famaliar, terapia ocupmmzl v del babla.

Atencion de adicciones, alcohdhcos
2nénimos ¥ nenroncos.

Edicion v desarrollo de software.

Senncios basicos en
oficinas y despachos

Oficinas para alquiler y venta de: bienes
raices, siios para filmacion, espectaculos ¥
deportes; alquiler de equipos, mobihario y
bienes muebles.

Renta de vehiculos y agencia automotnz.

Oficinas y despachos; senvicios profesionales
v de consultoria, notariales, juridicos,
aduanales. financieros, de contabihidad ¥
auditoria, agencias matmmoniales, de viajes,
noticias, pubkicidad, relaciones publicas,
cobranzas, colocacién y administracién de
personal.

Agencias de proteccion. seguridad ¥ custodia
de personas. bienes e xnmoebles.

icios
Savicios tenicos, proksionales y sociales

Gantas v casetas de v 1a.

organizaciones civiles,
politicas, culturales.
deportivas, recreativas y

Oficinas de gobierno Centrales v estaciones de policia

dedicadas al orden, Encierro de vehiculos oficiales.

justicia y segunidad | Juzgados y mibunales.

pablica Centro de readaptacion social y
Reformatonos.

Oficinas de gobierno en

penesal, de pegamsinos Oﬁdmdegobiemv:ngmﬂ,de

gremmales v )

organizaciones

organizmos grexales y
civiles, politicas, cuhunhs deportivas,
recreativas v religionos.

 reliziosos
Estaciones de bomberos | Hstaciones de bomberos.
Representaciones . . " o s )
oficiales, dplomiticas y Wmmﬁgw diplomaticas ¥
favesd nsulares, estatales o gubernamentales.
Servicios especializados ospitales generales, de urgencias y
de salud especialidades. centros médicos.

tnstituto de Verificacidn Administrativa del D.F.,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos
bn de Calificacidn “A”
429 mice A0

11/18



@) CDMX

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2244/2017
700-CVV-RE-07

De la tabla anterior, se advierte que los usos de suelo de “FARMACIA'Y CONSULTORIO
MEDICO”, en los inmuebles a los que les es aplicable la zonificacion Habitacional (H),
como lo es precisamente al inmueble visitado, se encuentran PERMITIDOS, por lo que se
hace evidente que los uso de suelo que el inmueble materia de este asunto utiliza para
llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es decir, de “FARMACIA'Y CONSULTORIO

MEDICO?”, son los permitidos en las normas de zonificacion y ordenacion en materia de
uso de suelo, de conformidad con el “DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL

DECRETO DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO
HISTORICO DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA
LA DELEGACION CUAUHTEMOC’, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
diez de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de

verificacién materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable al inmueble de
referencia, en relacion directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELO” del citado
“DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO DEL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CENTRO HISTORICO DEL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC’, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en relacién
con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en

aplicacion de esta Ley”.

4

Lo anterior en relacion con lo establecid@ en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

\

l )
| Olw®
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“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos

que sefiale esta ley y su reglamento’.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios, Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en -—-—-el
reglamento.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

N

I1.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,

autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicién se realizard por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacioén o licencia.
El tiempo de vigencia pafa ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracclones | y Il es de un afo a partir del dia siguiente al de su
expedicion.
Una vez realizado el traite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necgsario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie pg@f uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de

/ -
§1ie)
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Desarrollo Urbano que entren en vigor.

1. Certificado de Acreditaciéon de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

prohibid.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente 14/18

articulo en los siguientes plazos:
a) Dentro de los 3 dias héabiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado

Unico de Zonificacién de Uso de Suelo; )
b) De forma inmediata en la presentacioén del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de

Suelo Digital;
¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado

de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicién de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

|

/

Es importante sefialar que esta autorjdad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso en el inmueble visjtado, asentada por el personal especializado en

&‘§w
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funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de verificacién, toda
vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en consideracion el
“DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO DEL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CENTRO HISTORICO DEL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en el cual
Unicamente se sefalan las zonificaciones que le corresponden al inmueble objeto del
presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este

punto.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
inmueble visitado se encuentra obligado o no a contar con dictamen de impacto urbano
y/o dictamen de impacto ambiental, por existir imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios para calificar si
el inmueble visitado se encuentra obligado a contar con dictamen de impacto urbano y/o
dictamen de impacto ambiental, ya que si bien el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este instituto, asentd la superficie de construccién, también lo es
que dicha superficie no corresponde a la totalidad del inmueble donde se encuentra el
inmueble visitado, toda vez que el personal especializado en funciones de verificacion se
constituyé en la planta baja de un inmueble constituido por planta baja y dos niveles , no
asi a la totalidad del inmueble de mérito, por lo tanto no se tiene la superficie total
construida del inmueble donde se encuentra ubicado el inmueble visitado, por lo que al
no contar con la superficie total construida del inmueble en donde se encuentra ubicado el
inmueble visitado, no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito
esencial para poder determjnar si el inmueble visitado se encuentra obligado o no, a
contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer

pronunciamiento alguno al respecto.

[
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Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL
DECRETO DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO
HISTORICO DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC’”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez
de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), se resuelve no imponer sancion alguna al C.
Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

REISUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa. /

Né
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SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada , por
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |

del Reglamento en cita.

17/18

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fracciéon VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direcciéon de Calificacion “A” obtiene cuando
los visitados ingresan su\escrito de observaciones, como parte de los medios de
defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de

Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.
|

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento

expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.
W

|
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El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccién donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario
y/lo Poseedor del inmueble ubicado en Berriozabal, numero 15 (quince), Interior D, colonia
Centro, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los articulos 78
fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacidon
Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7.

|
OCTAVO.- Previa notificacion de la presente [determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero | VEADF/OV/DUYUS/2244/2017, y una vez
que cause estado, archivese como asunto tofal y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero d e |a presente determinacion administrativa.-

NOVENO.- CUMPLASE. \\
Asi lo resolvié y firma el Lican&%o Israel z irector de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrdtiva del Distrito ral. Conste.
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