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En la Ciudad de México, a dieciocho de septiembre de dos mil diecisiete. —=-=smmemmmmmmmmeram-

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Colima, nimero 159 (ciento cincuenta y nueve), colonia Roma Norte,
Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: —----=--------—

= RESULTANDOS WA S—

1.- En fecha primero de agosto de dos mil diecisiete, se emiti6 la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2313/2017, misma que fue ejecutada el dos del mismo mes y afio
por personal especializado en funciones de verificacién a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. .

2.- En fecha dieciseis de agosto de dogmil diecisi ibio en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el mediante el cual formuld
observaciones y presento las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,

objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiuno de agosto de dos mil diecisiete,
mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas
contenidas en su escrito, prevencion que fue desahogada en tiempo mas no en forma
mediante escritos recibidos en la oficialia de partes de este Instituto en fecha seis de
septiembre de dos mil diecisiete, por lo que mediante acuerdo de fecha once de
septiembre de dos mil diecisiete, se hizo efectivo el apercibimiento decretado en autos,
teniéndose por no presentado el escrito de observaciones de fecha dieciséis de agosto de

dos mil diecisiete. .

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:; --

CONSIDERANDOS -
PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tjercera fraccion | de la Constitucion Politica de |los Estados
Unidos Mexicanos: 1, 97 yf 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 dltimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del|Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, |,
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0, 1V, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, II, Ill, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccién 11, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3
fracciones Il, Il 'y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal. -

SEGUNDO. El objeto de |a presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
desahogo en forma prevencion decretada en autos, tiendase por no presentado el escrito
de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. --—-— -

Se procede al estudio y analisis de lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en relacién a los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observadas durante la practica de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento:--

/ -

/

2/20



CP|| CDMX

CILGAD DL HEXICD

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2313/2017
700-CVV-RE-07

En relacion non el objato y alcance de |a Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / QBJETOS
FLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ———— - e — i
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y
HABIENDOLO CORROBORADO CON NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE Y CON EL VISITADO, SOLICITO LA
PRESENGIA DEL PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/0O ENCARGADO
¥/ 0 RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDA FOR EL

EN CALIDAD DE OCUPANTE, ¥ ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE PLENAMENTE Y LE HICE SABER EL MOTIVO
DE MI PRESENCIA. UNA VEZ QUE ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE OBSERVO LO SIGUIENTE: SE TRATA DE
UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES CON FACHADA COLOR BLANCO Y CON TABIQUE NEGRO Y
ACCESO DE HERRERIA COLOR NEGRO; AL INTERIOR DEL INMUEBLE OBSERVO A DIECIOCHO PERSONAS
REALIZANDO TRABAJOS DE REMODELACIGN ¥ RESTAURACION EN EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE
PROGEDIMIENTO, LOS CUALES CONSISTEN EN PINTURA INTERIOR, COLOCACION DE DUELA DE MADERA,
CAMBIO DE LOZAS DE ENTREPISO, COLOCACION DE INSTALAGION ELECTRICA Y BARNIZADO DE MADERA.
CONEORME AL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION OBSERVO LO SIGUIENTE: 1.- AL
MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA SE OBSERVA UN US0 DE SUELO DE REMODELACION Y RESTAURACION
EN PROCESO. Z.- LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE MIL
CIENTO CINCUENTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y OCHO METROS GUADRADOS. B) LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE
TRES MIL OCHOCIENTOS ONCE PUNTO DCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS. C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA
ES DE TRES MIL QUINIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS. D) LA ALTURA DEL INMUEELE ES DE QUINCE
FUNTO TRECE METROS LINEALES. E) LA SUPERFICIE DEL AREA LIBRE ES DE DOSCIENTOS SETENTA Y UND
PUNTO OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS. RESPECTO A LOS PUNTOS A Y B DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION, EL DOCUMENTOS EXHIBIDO YA FUE DESCRITOS EM EL APARTADO DE DOCUMENTOS DE LA

PRESENTE ACTA DE VISITA DE VERIFICACION — =

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se encontraba al momento de la
visita de verificacion en remodelacion, lo anterior en un predio con una superficie de
1156.38m2 (mil ciento cincuenta y seis punto treinta y ocho metros cuadrados), con una
superficie de construccidon de 3540m2 (tres mil quinientos cuarenta metros cuadrados),
superficies que se determinaron utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM-150,
tal y como lo asenté el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto, quien se
encuentra dotado de fe pulblica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccién Ill de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

Novena Epoc.
Registro: 169497
Instancia; Prignera Sala
Tesis Alslad.

Fuente: Semahario Judicial de la Federacion y su Gacela
XXV, Junid)de 2008 f
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Matera(s): Civil

Tesis: Ta. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe publica es ariginalmente un alributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los organos eslatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutiva si son vigilados por éste. Asi, por medio de |a fe publica el
Estado garantiza que son cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
comao al particular, ya que al determinar que un acto se olorge conforme a derecho y gue lo
relacionado con &l es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actia y a dar certeza juridica’, =====—----

Asimismo asentd, en relacion a la documentacion a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente: - - =

Documental que obra agregada en los autos del presente procedimiento, y la cual se
adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de
dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Validalo Aqui®, en
este caso con los datos solicitados, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad
sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea
parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a
un tercero; sin mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean
contrarias a la moral, de confoymidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Feder #I, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Fedefal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al
tratarse de un medio de comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye
un sistema mundial de disemifacion y obtencion de informacion en diversos ambitos vy,
dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la
noticia que al efecto se recabe| y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en
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el aspecto normativo, por o que el mismo se valora en términos del articulo 402 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo. -

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:--

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia."”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
jo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios eleclrénicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia, ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistermna
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede delerminarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio del2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.---

Ahora bien, del documehto antes descrito, mismo que tiene pleno valor probatorio al
tratarse de documento publico expedido por funcionario plblico en ejercicio de sus
funciones, de conformidad con los articulos 327 /fraccic'm Il'y 403 del Codigo de
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Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, se desprende que fue expedido con
fecha veintisiete de enero de dos mil diecisiete, teniendo una vigencia de un afo contado
a partir del dia siguiente de su expedicion, esto es hasta el veintiocho de enero de dos mil
dieciocho, por lo que el mismo se encontraba vigente al momento de la visita de
verificacion, asi como al momento en que se emite la presente determinacion,
consecuentemente resulta procedente tomarlo en cuenta para la emision de la presente

determinacion. e e e e e A B S

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado antes sefialado se
advierte en la parte conducente de dicho certificado que el inmueble visitado es un
Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de
Bellas Artes dentro de los poligonos de area de conservacion patrimonial, tal y como se

advierte a continuacion:

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

ACP, INBA Inmueble afecto al patrlmonib cultiral urbana de valar arfistico por el Instituto Naclonal de Bellas Artes denlra de los
paligones de Area da Conservacion PatrimenialA tedos los inmuebles ubicados dentro de Area de Consarvacion Patrimonial
les aplicars la Morme de Crdenacion ndmero 4 en Areas de Actuacion dal Proﬁrarna Geheral de Desarrollo Urbano, Inmuable
de valor artistien, cualquier intarvencion requiera el visto blieno del Instituto Natlohal de Bellas Artes (INBA). Los predios dentro
da Zona de Monumentos Histdricos deberan cnniar con la autorizacion da! Inslituto Nacional de Antropeloegia & Histaria (INAH),
Para cualguler intervencion se requiere el dictameﬁ uunpln'lc'm técnica, seglin &ea &l caso, de ja Direccion del Palrmonio Cultural

Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda

momrTERlST e JQUTFHIJFIH“"‘:"N

En ese sentido, de la informacién antes indicada se desprende que al ftratarse de un
Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de
Bellas Artes dentro de los poligonos de area de conservacion patrimonial, el inmueble
visitado, ante cualquier intervencion el inmueble visitado se requiere del visto bueno del
Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), asi como el Dictamen u Opinién Técnica segun
sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (SEDUVI), sin que de las constancias que obran en autos se advierta
dichos documentos, siendo obligacion del visitado, asumir la carga de la prueba, en
términos del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria a la Ley/de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo gegundo, en este caso, de haber acreditado contar con el
visto bueno del Instituto Naciongl de Bellas Artes (INBA), asi como el Dictamen u Opinion
Técnica segun sea el caso de la|Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), de referencia que ampare la remodelacion
observada en el inmueble vi i{ado, circunstancia que no acontece en la especie,
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contraviniendo en consecuencia, las obligaciones aplicables al inmueble de mérito, en
términos de las normas de ordenacion aplicables al inmueble visitado, asi como las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo en relacion con lo
dispuesto en el articulo 43 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que

se cita a continuacion.

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley'". -

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-----—-———- —

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
que sefiale esta ley y su reglamento’. -

“Articulo 48 E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrilo Federal, los asentamientos humanos, las aclividades
de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbana”,

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

. En_suelo urbano: Habitacional; Comercial, De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zgnificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las dispglosiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrunjentes de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
aulotizacion o licencig alguna.- e

S ——— e
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Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizard por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion. ni prejuzga Sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los cerificados antes
sefialados, no seré necesario obtener una nueva cettificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de

Desarrollo Urbano que entren en vigor, -=--—=—---=—m=m—m—mmmemememcinnn

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquirides. Es el documento
pliblico que tiene par objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble. en su tolalidad o en unidades identificables de este,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

PrONIBIG, ==m=meemmm e e

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el usa de que se trate, salvo que sea acredilado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble, «---ssewsucmmmanues

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refisre el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suslo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Cerlificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias haljiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacién de Uso de $lelo por Derechos Adquiridos.

autoridad competente, de ohfarmidad con la Ley de Frocedimiento Administrativo del
Dislrito Federal, o bien soligite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevengal al solicitante, el plazo para la expedicion de los cerlificados

Instituio de Verdiicacion Adiministraliva del D
Wireecidn General

Couldination de Substanelacion de Procediiientos
Oireceldn de Calilicagion “A"

Caraling miny 142
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eslablecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o ('J'(-"Hdhm_ﬂ') correspondiente.

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obhgamon de Ias
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones gue la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacién del visitado contar con el visto bueno del Instituto
Nacional de Bellas Artes (INBA), asi como el Dictamen u Opinién Técnica segun sea el
caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda (SEDUVI), que ampare la remodelacion observada al momento de la visita de
venﬂcamon en el inmueble visitado, en términos de la norma de ordenacion aplicable,

en relacion con lo dispuesto en el articulo
Federal, disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por

objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, en consecuencia al
quedar debidamente acreditada la inobservancia del visitado de conformidad con las
constancias que integran el expediente en que se actiia, es procedente imponer |a

anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion e la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion Il del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamento
de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes v aplicables en el Distrito Federal,
preceptos Iegales que para mayor referencia a continuacion se citan; --------m=mm—mmm—me——

“Amculo 96. La conltravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
materia, se considera una Infraccién e implica la aplicacién de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asf como las de
carécler civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mas de las s:gmemes

medidas: ——--—sesmmmmmmnm—

Il Clausura érma:orota: de obra’

"Articulo 13 .fa*: violaciones a los preceptcw de la Ley, a esle Re glamento y
demds dispasiciones, se sancionardn administrativamente por la autoridad
correspondierite, con una o mas de las siguientes Sanciones: ————————-sseemr-oms

f
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Ill. Clausura parcial o total de la obra.-

“Articulo 48: "La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

Il Clausura temporal o permanente, parcial o total.---—

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacion, y/o a interpésita persona que para el caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura,
decretada en la presente determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a
treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al
momento de la oposicion, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y |l de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo
dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo

siguiente. -

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.------------=-=rmmmmmmmemmmoemcmmmnnene

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer
cumplir sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de
fas siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde
se realiz¢ la conducta que motivo el medio de apremio.

Il.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”. - -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones
podrd imponer las jmedidas de apremio a que se refiere la Ley de
Procedimiento y derfés disposiciones juridicas aplicables.” ————-—--eememmmv

“Articulo 40. Las{autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este

j Inatilute da Verilicacidn &aminisirativa del DF
Uirezalan Geniral
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Reglamento.” =

De igual forma por no acreditar contar con el visto bueno del Instituto Nacional de Bellas
Artes (INBA), asi como el Dictamen u Opinién Técnica segln sea el caso de la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

(SEDUVI), que ampare la remodelacién observada en el inmueble visitado al momento de
=i ficacic Naull Te i ntenida en el

relacién con el articulo 43 de |la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y toda vez
que de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, la contravencion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
su Reglamento, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal, por lo que resulta procedente imponer al C. Titular y/o Propietario
y/o poseedor del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, una
MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico.
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $73,570.00 (SETENTA Y
TRES MIL QUINIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en
lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con
el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y
concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa, en relacion con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México y articulo 9 de |a Ley de Ingresos de |la Ciudad de México para el
Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal,
mismos que a continuacion se transcriben; —-—----—--- -

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia,

se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una 0 mas de las siguientes medidas: - -

VIll. Multas que se prevean %n los reglamentos correspondientes.. "
{ /

“Articulo 139. Las violaciofies a los preceptos de la/Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionai@n administrativamente por la autoridad correspondiente, con

I | INVEA BF
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una o mas de las siguienles sanciones:

VIIl. Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no lengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor

y la afectacion del interés publico”.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan
hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del
presente Decreto.

Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ————-—--sseememems

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico sera de 73.57 pesos a
partir del 1° de enero de 2017.

Por lo que hace al uso observado en el inmueble visitado por el personal especializado en
funciones de verificacion administrativa, es decir de "Remodelacion”, considerando esta
autoridad, salvo prueba en contrario que de las constancias que integran el presente
procedimiento no se advierte documental idénea alguna que permita dilucidar si el
inmueble visitado es o no de reciente construccion, maxime que del acta de visita de
verificacion tampoco se advierte si el inmueble es o no de reciente construccién, por lo
que esta autoridad no emite mayor pronunciamiento al respecto, ya gue los Unicos
trabajos observados fueron aquellps de remodelacion, trabajos que no son propiamente
trabajos de construccion, por lo ﬂle se concluye que los elementos descritos por el
personal especializado en fungignes de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion Son insuficientes para calificar el acta de visita de
verificacion materia_del presente asunto respecto de la remodelacién antes
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sefialada vy con ello determinar el cumplimiento o incumplimiento a lo que disponen
los Programas Vigentes en materia de Uso de Suelo y Normas de Ordenacion en funcion
de la Zonificacion correspondiente, o bien, en las disposiciones establecidas en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento y Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente, en tenor de los razonamientos
anteriores, en términos de lo establecido en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.—---=--- . -

Ahora bien, respecto al numero de niveles, superficie de construccion y el porcentaje de
area libre con que debe contar el inmueble visitado, en relacion con lo dispuesto en la
zonificacién actual aplicable, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento al
respecto, ya que del enlace légico natural de los elementos asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion se desprende que el uso observado en el
inmueble visitado es de "Remodelacién’, en ese sentido se determina que el inmueble
objeto del presente procedimiento de verificacion no se trata de una obra en construccion;
sin embargo, toda vez que del acta de visita de verificacion no se advierte si el inmueble
visitado es o no de reciente construccion, aunado a que de las constancias no se advierte
ningtin documento y/o elemento del cual se desprendan datos relativos a la fecha de su
construccion, consecuentemente, se desconoce la fecha en que se llevo a cabo la
ejecucion de la construccién del inmueble visitado, por lo que no se tiene la certeza que
se encuentre obligado al cumplimiento del Programa Delegacional y/o Parcial de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, en especifico, de lo que senala la
zonificacién actual y aplicable al inmueble visitado, consecuentemente esta autoridad se
encuentra imposibilitada para hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con
los elementos Unicamente necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y
por ende no se pueden fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su
caso, las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los
ordenamientos legales o reglamentarios aplicables

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir....B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal."(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: ,

Articulo 77.|Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental phra la obtencion de autorizacion, licencia o registro de
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e - SANCION Y MULTA---—--=nmmmmem

PRIMERA..- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, al no acreditar contar con el visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes
(INBA), asi como el Dictamen u Opinidn Técnica segun sea el caso de la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI),
que ampare la intervencion observada en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion, en términos de la norma de ordenacién aplicable al inmueble visitado,
contenida en el

en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de |a Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el 125 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano. ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal,
tal y como se advierte del texto del acta de visita de verificacion y de constancias
procesales del expediente en que se actua, se impone la CLAUSURA TOTAL

TEMPORAL al inmueble ubicado en

con fundamento en o
dispuesto articulo 96 fraccién Ill de la Ley de Desarrollo Urbano, adminiculado con el
articulo 139 fraccion |1l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con lo
que establece el articulo 48 fraccion |l del Reglamento de Verificacion Administrativa,
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal. —-----------—

SEGUNDA.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $73,570.00 (SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA
PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenijg de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos
de la Ciudad de México pard|el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, lo anterior, debido a la conducta infractora del visitado,
respecto a no acreditar contar con el visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes
(INBA), asi como el Dictameh u Opinién Técnica segun sea el caso de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI),
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que ampare la intervencion observada en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion, en términos de la norma de ordenacion aplicable al inmueble visitado,
sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés general y social. -—-----------ze--
----EJECUCION DE LA SANCION == -=

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A).- Se hace del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, que una vez
impuestos los sellos de clausura, el estado de clausura del inmueble objeto del
presente procedimiento prevalecera hasta en tanto acredite contar con el visto
bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), asi como el Dictamen u
Opinién Técnica segln sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), que
ampare la remodelacién observada en el inmueble visitado al momento de la
visita de verificacion, en términos de la norma de ordenacion aplicable al
inmueble visitado, a favor del inmueble visitado, de conformidad con los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal y demas relativos y aplicables.

B).- Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A" del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el original
del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de esta
resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal
inicie el procedimiento econémico coactivo de conformidad con el Codigo Fiscal
del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. —-------—--

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

L ey de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

. La resolucion definitiva +e se emita.”

/
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—RESUELVE =t

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa. =

SEGUNDO.- Se reconoce |a validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Por lo que respecta al uso de suelo, nimero de niveles, superficie de
construccion, superficie de area libre observados en el inmueble visitado y dictamen de
impacto urbano, se resuelve no emitir pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion

administrativa. — -

CUARTO.- En lo referente a no acreditar contar con el visto bueno del Instituto Nacional
de Bellas Artes (INBA), asi como el Dictamen u Opinién Técnica segun sea el caso de |a
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI), se resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado
en Colima, nimerc 159 (ciento cincuenta y nueve), colonia Roma Norte, Delegacion
Cuauhtémoc, en esta Ciudad, asi como al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a
1000 (MIL) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $73,570.00 (SETENTA Y TRES MIL
QUINIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N.) de conformidad con los articulos 96
fraccion 11l y VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 139 fracciones Ill y
VIl y 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, articulo
cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la
Ley de Ingresos de LA Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal y 48 fracciones | y Il del Reglamento de
Verificacion Administrativa | Distrito Federal, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de |8 presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Se APERCIBE al G Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento deg verificacion, y/o interposita persona que en caso de no
permitir u oponerse al debidd cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura
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decretada en la presente determinacién, serd acreedora a una multa equivalente a treinta
veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, al
momento de la oposicién y se hard uso de la fuerza publica en términos de los articulos
19 BIS fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
aplicado de manera supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa para el Distrito Federal y 39 y 40 del citado Reglamento. —-

SEXTO.- Hagase del conacimiento al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion "A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efactos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. -

OCTAVO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacién y ejecucion de la presente resoluciéon, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita, ------- --

NOVENO.- Los datos peraog&les recabados seran protegidos, incorporados y tratades en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
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Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.----

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley ----m=-—mmemm oo

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F . ————-csemmmmmmcmnmanaes

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al telefono: 5636-4636, correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”. -~

DECIMO.- Notifiquese el contenido de la presente determinacion al C. Titular ylo
Propietario y/o poseedor del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion,
en el domicilio ubicado en

términos de su numeral 7. J -------------

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE / -

i - ———r -7

Asi lo resolvié y firma el Licenciago Israe (G.or(zéle\z Islas, Director de Calificacion "A" del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrﬂto\FederaI. Conste. —--

LFSIMATG

————
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