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En la Ciudad de México, a veinticinco de agosto de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Eje 10 (diez) Sur, colonia Selene, Delegacion Tlahuac, en esta
Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion
materia del presente asunto, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. Fn fecha dos de agosto de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2345/2017, misma que fue ejecutada el tres del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2. Por acuerdo de fecha tres de agosto de dos mil diecisiete, se orden6 imponer como
medida cautelar y de seguridad LA SUSPENSION TEMPORAL DE ACTIVIDADES
que se llevan a_cabo en el inmueble materia del presente procedimiento de
verificacion, misma que se ejecutd mediante acta de implementacion de medidas
cautelares y de seguridad de fecha tres de agosto de dos mil diecisiete, por personal

de verificacion, la cual fue remitida mediante oficio
de fecha nueve de agosto de dos mil diecisiete,
FeciDido en la unclaia oe rartes de ésta Direccion el catorce de agosto de dos mil

diecisiete.

3. En fecha dieciocho de agosto de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el
cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--------

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes.

CONSIDERANDOS

PRIMERO - El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administratjva del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asun{o con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apas’tajtifo C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos§ f1 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal 1, 2
Ultimo pérrafo, 3 fraccicﬂeéfv y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la

Instituio de Verifica

e

Coordinacidn de Sub

[

1/18



CHIDAD DE MEXICO

%2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2345/2017

700-CVVY-RE-07

Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Hl y Vi, 3, 5y 6 fracciones |, I,
1, 1V, Vv, VI, VI IX, 7 fracciones |, 11 I, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones l y V, & fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccién 11, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones 1, V, VIl y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 vy 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tldhuac, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunio en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO .- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
present6 escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos

juridicos.

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, en cumplimiento a la gtden de visita de verificacion materia del presente
asunto, de la que se desprende qwe} el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, gajsen’zé los siguientes hechos, objetos, lugares y
circunstancias: f A

P
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Hicacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJE TO%

iy an con 8l obieta v sleance de g Orden de Visita

FLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
PLENAMENTE CONSTITUIDD BN EL DOMICILID INDICADD EN L
ORADD CON LA NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE Y POR ASI CORRUBORARLO CONEL Y
4 DE PROPIETARIC Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Vi DOURANTE Y/O DEPERDIENTE YO
MNEARLE VIO ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, SIENDD ATENDIDO POR EL {‘Z.-
IEN DICE SER ENCARGADO ¥ QUIEN ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE EL

ISTADE PLATA BAJA ¥ UN RIVEL CUENTA CON DOB ACCESOS AL INMUEBLE , FACHA EM COLOR GRIB,

CUAL COMS
CEARLECIIENTO SE ENCUENTRA EN PLANTA BAJA, 8E LEE SOBRE FACKADA "AUTOPARTES USADAS EL

A ORDEN DE VISITA DE VERIF ACION Y
CORRGE IBITADG,
BOLICITD LA PRESENCE

ENCARGADD YIS b

o
&

VEHICULD, AL FONDO DEL ESTABLECIMIENTO SE QBBERVA UN CUERPD CONSTRUCTIVO QUE USADD PARA

A HABITACION, EN EL PRIMER NIVEL SE OBSERVAN DOS CUARTOS USADDS PARA ALMACENAMIENTO DE
TOPARTES, CON RELACION AL OBJETC Y ALCAMCE SE DESCRIBE LO SIGUIENTE: 1. EL UBO DE BUELG
SERVADO B8 DE VENTA DE AUTOPRARTES USADAS, 2. A} TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS {

3BUMZ), B SUPERFICIE UTIIZADA DOSCIENTOS CUARENTA ¥ UNO METROS CUADRADOS (241 M2} C) SUPERFICIE

DA CUATROCIENTOS TREINTA METROS CUADRADUS {430M2) D} ALTURA DEL INMUEBLE BIETE
WEALES (TH) £} AREA LIBRE TRENTA METROS CUADRADDS {3082), CON RELACION AL PUNTO A SE

METROS U
EGORIBE BN EL APARTADO DE DOCUMENTOS CORRESPONDIENTES ¥ EL PUNTO B NO EXHIBE AL MOMENTO. ;

De la descripcién anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado es de “VENTA DE AUTOPARTES USADAS”, actividad desarrollada en una
superficie utilizada de 241m2 (doscientos cuarenta y un metros cuadrados), misma que se
determiné utilizando Telemetro marca BOSCH GLM 150, lo anterior, toda vez que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacién, al momento de la practica de la
visita de verificacion observé refacciones usadas, un vehiculo y en primer nivel dos
cuartos usados para almacenamiento de autopartes, entre otros, lo anterior aunado a que
concluyd que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado corresponde al de “VENTA
DE AUTOPARTES USADAS”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta
con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Hl de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a

continuacion se cita:

Novena Fpoca
Registro: 169487
instancia: Primera Sala

Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
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XXVH, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 .

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘I g fe publica es originaimente un atributo del Estado, en virtud de su impernio, que se sjerce a fravés de los
Grganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son cliertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se

actua y a dar cerleza juridica”.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

§ iZ.iE.‘,?%:E“EHC&{EG URICO DE EGM%F%&&C%ON DE US0 DEL SUELD expedido por SECRETARIA DE DESARROLLD

GRBANO Y VBHAENDA, D0 ORIGINAL, con {echa de expedicion GUINGE s e DS ML ONCE, con \szb i a;
1 ARO APARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO > AR A BL DOMICILIO GUE HOS

felei® e

Documental que no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente
determinacion, toda vez que no se tiene a la vista de esta autoridad, lo que impide un
estudio integral de la misma; aunado que de la descripcion realizada por el personal
especializado en funciones de verificacién se advierte que dicho certificado contaba con
una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta
el dieciséis de agosto de dos mil doce, por lo que ya no se encontraba vigente al
momento de la presente resolucion, por lo que dicha documental no ha de ser tomada en
cuenta para los efectos de la presente determinacion.

En ese sentido, y toda vez que de las constancias gue obran en autos, NO se advierte
documental idonea con la que se acredite el uso de suelo y superficie que se llevan a
cabo en el inmueble visitado, es decir de “VENTA DE AUTOPARTES USADAS”, en una
superficie ocupada por uso de 241m? (doscientos cuarenta y un metros cuadrados),
siendo obligacién del visitado, asumir la carga de la prueba para efectos de acreditar que
el uso de suelo y la superficie que se desarrollan en el inmueble visitado, son los
permitidos en las normas de orderﬁ,acién y en los programas vigentes en materia de uso
de suelo en términos del articulg) 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion sugjletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su artigulo 4 parrafo segundo, consecuentemente se concluye
salvo prueba en contrario que elgmismo no se encuentra permitido para el inmueble
visitado, contraviniendo en consgcuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
j

|
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo

siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién establecerén las especificaciones para 10s usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediré en los términos que sefiale esta

ley vy su reglamento”,

“Articufo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de

construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“psticulo 51. Para la zonificacion del territoric del Distrito Federal se considerarén las
siguientes zonas y usos def suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional: Comercial, De Servicios, Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los deméas que se establezcan en el
reglamento.

“aArticulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,

autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico delZonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en ef
gue se hacen conﬁtar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establécen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicic%})n se realizard por medios electrénicos. Este documento no crea

H
H
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derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.
El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefalados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.
Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitadc cualquiera de fos certificados antes
sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se maodifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

i Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer l0s derechos de uso del suelo y supetficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarics, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de ésfe,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que fos
prohibid.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Sueio por Derechos Adquiridcs.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de Ja

autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la

continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los cerifficados

establecido en el parrafo inqled/ato anterior empezaréa a correr a partir del dia siguiente al

en que se reciba la respuesgg o desahogo correspondiente.
b3

)

En efecto de la lectura de los ar‘%fculos anteriores, se desprende que es obligacién de las

personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de las

determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo
.f

:
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Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, en relacion
con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal; en consecuencia al quedar
debidamente acreditada la inobservancia del visitado de conformidad con las constancias
que integran el expediente en que se actla, en relacion a no acreditar que el uso de suelo
y superficie desarrollados en el inmueble visitado, sean los permitidos en las normas de
ordenacién en materia de uso de suelo, es procedente imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en Eje 10 (diez) Sur, colonia Selene, Delegacién
Tldhuac, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de
visita de verificacion materia del presente asunto,_sin obstaculizar el acceso v/o
circulacion del uso de suelo habitacional, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 96 fraccién 1l de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139
fraccion 11l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece
el articulo 48 fraccion !l del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos
vigentes y aplicables en el Distrito Federal, preceptos legales que para mayor referencia a

continuacion se citan:

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia,
se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar 7/18
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa

competente con una o mas de las siguientes medidas:

I// Clausura parcial o total de obra”™

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con

una o mas de las siguientes sanciones:

Ill. Clausura parcial o total de la obra.
competente una vez substanciado el procedimiento

“Articulo 48 ‘“La auton’d.%ij
administrativo podra imponergfﬁs siguientes sanciones administrativas:

[

rgfrg;anem‘e, parcial o total.

i
:

-

;’!.’ Clausura temporal o pe

H
i
|
:
i
H i
i i
/

/
/

/
|
|
;
J
{

H
!
I
i
grg
¥




u

CHIDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de fa Promulgacion de la Constitucion
Politica de los Fstados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2345/2017

700-CVV-RE-07

SE APERCIBE al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble
visitado, y/o a interpésita persona que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de la oposicién, sin perjuicio de que
esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los
articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del

citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“frticulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podré emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de

apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realiz6 la conducta que

motivo el medio de apremio.

I1.- Auxifio de la Fuerza Publica, y...”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podréa
imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas

disposiciones juridicas aplicables.”.

“pArticulo 40. las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad
competente para el cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.”.

En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacion juridica en el inmueble
visitado, la SUSPENSION TOTAL TEMPORAL DE ACTIVIDADES deja de cumplir su
objeto y se constituye en sancién por la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, por lo que en
cumplimiento a la presente detef@‘ninacién se ordena el levantamiento de los sellos de
suspensién de actividades y en gghglugar se ordena colocar los sellos de clausura, —-----==-=-

En ese sentido y al vulnerar lo ﬁ%gépuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conf@fr?ﬂdad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de

i stitute de Vertficucion Administrati
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Desarrollo Urbano del Distritc Federal, la contravencidn a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer at C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (quinientas) veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia
del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la
unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$36,785.00 (TREINTA Y SEIS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 00/100
M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccidén VIl de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccidn VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley
de Desarrolio Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal
2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México, mismos que a

continuacion se transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa

competente con una o mas de las siguientes medidas:

'\}/ii. Multas gque se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con

una o mas de las siguienies sanciones:

I
VIl Multas. 4

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en

i
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el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor
y la afectacion del interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Artfculo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ..

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan
hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la enirada en vigor del

presente Decreto.

Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2077.

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de 73.57 pesos a
partir del 1° de enero de 2017.

Ahora bien, del acta de visita de verificacién se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion, asentd también que advirtié el uso habitacional, por o gue
respecta a dicho uso esta autoridad determina no hacer pronunciamiento al respecto, en
virtud de que con dicho uso no se actualiza lo dispuesio en el articulo 3 fraccidén VI en
relacion con el articulo 4 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en ese sentido esta autoridad determina no emitir pronunciamiento alguno con
respecto del uso antes mencionado, preceptos legales que se transcriben a continuacion
para mayor referencia.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

Vi. Establecimiento, el Iug?(,{ o0 espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas a
verificacién.” f

:

“Articulo 4. Procede la real/zagién de visitas de verificacién para comprobar que en la realizacion

de actividades reguladas, se ccgiﬁp/an con las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en

el Distrito Federal de conformic?ad con la Ley, la Ley de Procedimiento y el presente Reglamento.” -
1 {
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Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir....B.- En su caso Dictamen de impacto urbano
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal’(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de
manifestacién, cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguientes

proyectos:

A De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion;

il. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

1. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion;

v Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio pablico /o
autoconsumao

V. Crematorios

Vi Se aplique la Norma de Ordenacién General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il 'y il el estacionamiento
bajo nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma fotal de
metros cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de
construccién permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construidos.”(sic).

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta dgvisita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso mixto, es defc%r habitacional y de uso no habitacional, en una superficie de
construccion de cuatrocigntos treinta metros cuadrados (430 m2), consecuentemente no
se actualiza ninguna degﬂas hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya
que el inmueble visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros

Coordinacion de Subst
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cuadrados de construccion; (1) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros
cuadrados de construccion; (1l) de usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de
construccion; (IV) Estacion de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, i
(V1) se aplica la Norma de Ordenacion General nimero diez (10), consecuentemente no
requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho

precepto legal.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentren contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 140 fracciones 1, I y [If del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito  Federal, sancionando el resultado de sus
infracciones derivadas del texto del acta de visita de verificacion de la siguiente forma:-—--

I. La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no acreditar que el
uso de suelo y superficie utilizados en el inmueble visitado se encuentren permitidos para
el mismo en las normas de ordenacién en materia de uso de suelo, se puede concluir
infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés privado al orden publico
e interés general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través
de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los
derechos de los habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado v la
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras de la Ciudad de México.

Il Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacién, se desprende que la actividad desarrollada en el inmueble
materia de este procedimiento, es de “VENTA DE AUTOPARTES USADAS”, en una
superficie ocupada por uso de 241 m? (doscientos cuarenta y un metros cuadrados), por lo
que se concluye que el C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble
visitado cuenta con solvencia ecofiémica suficiente para el pago de la sancién econdmica
que le es impuesta, adicionalm nte que la misma se encuentra muy por debajo de la
media contemplada en el articulg’ 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, es decir, de mjﬁquinieﬂtos (1500) dias de salario minimo vigente para el
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Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta
tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal.

IIl. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“ Articulo 140. Para la imposicién de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demaés disposiciones que de estos emanen, se fomara en cuenta para su
valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto’, razon por la cual no se toma como agravante en a imposicién de la sancion. ---

SANCION Y MULTA

PRIMERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica del Distrito
Federal, de conformidad con los razonamientos antes expuestos, en términos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 125
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes vy
aplicables en el Distrito Federal, respecto del uso de suelo y superficie desarrollados en el
inmueble visitado, tal y como se advierte del texto del acta de visita de verificacion y de
las constancias procesales del expediente en que se actua, se impone la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Eje 10 (diez) Sur, colonia Selene,
Delegacion Tlahuac, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la
orden de visita de verificacion materia del presente asunto,_sin obstaculizar el acceso
vio circulacion del uso de suelo habitacional, lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion ill de la Ley de Desarrollo Urbano, adminiculado con el
articulo 139 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con lo
que establece el articulo 48 fraccién 1l del Reglamento de Verificacion Administrativa,

ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

SEGUNDO.- Asi como al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble
visitado, una MULTA eqvﬁvafente a 500 (quinientas) veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México, vigen‘iaf al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que muﬁgt;fp!icado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la

unidad de cuenta al méjmento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$36,785.00 (TREINTA Y SEIS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 00/100
!
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M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VI de la Ley de Desarrolio
Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal
2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal_lo _anterior,
debido a la conducta infractora del visitado, respecto a que no acredito gue el uso de
suelo v superficie utilizados en el inmueble visitado sean los permitidos en las normas de
ordenacién en materia de uso de suelo, sobreponiendo su interés privado al orden publico

e interés general y social.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveerd lo necesario para ello y desde este momento se indica lo

siguiente:

A) Se hace del conocimiento al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
del inmueble visitado que una vez impuestos los sellos de clausura, el estado
de clausura del inmueble objeto del presente procedimiento prevalecera hasta
en tanto acredite que el uso de suelo y superficie utilizados en el inmueble
visitado se encuentran permitidos para el mismo en las normas de ordenacion
en materia de uso de suelo, de conformidad con los articulos 43, 47, 48, 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del
Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal en relacidén con
lo dispuesto en articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito  Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo. ---

B) Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, %l original del recibc de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercerd de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del DistritoggFedera! inicie el procedimiento econdmico coactivo de
conformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo eg‘tablecida en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Diéfirito Federal.
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Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacion con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los

siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ----

TERCERO.- Se resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en Eje 10 (diez) Sur, colonia Selene, Delegacion Tlahuac, en esta Ciudad, mismo
que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del
presente asunto,_sin_obstaculizar el acceso ylo circulacion _del uso de suelo
habitacional, asi como al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (quinientas)
veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y
tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $36,785.00 (TREINTA Y SEIS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y
CINCO PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los articulos 96 fraccién Iil y Vil de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 139 fracciones ey VL y 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos
de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, y 48 fraccion 1 y Il del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

{,

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
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término de quince dias hébiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal ~-~emwwmmmme

QUINTO.- SE APERCIBE al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
inmueble visitado, y/o a interposita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de la oposicién, sin perjuicio de que
esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los
articulos 19 bis fracciones | v Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Adminisirativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del
citado Reglamento.

SEXTO.- Por lo anterior, esta autoridad determina procedente cambiar el estado de
situacion juridica del inmueble visitado, en el entendido que la SUSPENSION TOTAL
TEMPORAL DE ACTIVIDADES, implementada como medida cautelar y de seguridad al
inmueble visitado, deja de cumplir su objeto y se constituye en sancion administrativa por
la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Eje 10 (diez) Sur, colonia
Selene, Delegacion Tlahuac, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta
en la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, por lo que en
cumplimiento a la presente determinacion se ordena el levantamiento de los sellos de
suspension de actividades y en su lugar se ordena colocar los sellos de clausura. ——-mm—wwme-

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, que deberd acudir a las
oficinas de la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacién Benito Juarez, coédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de cofformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo ?:ﬂei Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamenito de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original gl recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrité; Federal, para que inicie el procedimiento economico
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coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

OCTAVO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion y ejecucién de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhdbiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

NOVENO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distritc Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales gque la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados inaresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Ruena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

§
i

El interesado podra dirigirses’al instituto de Acceso a la Informacién Pdblica del Distrito
Federal, donde recibird asesgria sobre los dereghos que tutela la Ley de Proteccion de
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al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
df.org.mx’.

DECIMO.- Notifiqguese el contenido de la presente resolucion al C. TITULAR Y/O

PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmu
Selene, Delegacion Tlahuac, en esta Ciudad
en la orden de visita de verificacion materia
articulos 78 fraccidn | inciso c), 80, 81 vy
Administrativo del Distrito Federal, aplicad
Verificacion Administrativa del Distrito Feder

eble ubicado en Eje 10 (diez) Sur, colonia
% mismo que se sefiala en la fotografia inserta
del presente asunto, de conformidad con los
182 fraccion | de la Ley de Procedimiento
g de manera supletoria al Reglamento de
2l en términos de su numeral 7.--s-wmsmmmamees
i

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE

%
|

x

L

Asi lo resolvié y firma el Liceneiadg tsi et
Instituto de Verificacion Administrativa del Di

n7a : #-istas-Director de Calificacion “A” del
strito Federal. Conste.
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