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En la Ciudad de México, a primero de septiembre de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calzada Arenal, numero quinientos setenta y cinco (575), colonia
Arenal Tepepan, Delegacion Tlalpan, en la Ciudad de México, de conformidad con los
siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha nueve de agosto de dos mil diecisiete, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2412/2017, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y ano,
por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2. Enfecha veinticinco de agosto de dos mil diecisiete, se emitié6 acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il,
", 1v, Vv, VI, VIIl, IX, 7 fracciones I, IlI, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 1l, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccion I, 23, 2%\apartado A BIS, seccién primera, fracciones I, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Institutio, de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y\V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan, asi como a las
Normas de Zonificacién y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de
visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presento escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asenté en la parte conducente, lo siguiente:

F LU T Wna e w e s v -

ME CONSTITUI EN EL INMUEBLE POR OBJETO CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO PORQUE COINCIDE CON

ATURA OFICIAL Y POR CORROBORARLO coN LA visiTapo, La (I
;ﬁ;:h:n?:'henue EN SU CARACTER DE OCYPANTE , SOLICITANDO EN PRIMERA INSTANCIA SER ATENDIDO POR
EL PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEPOR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y /0
RESPONSABLE Y /O ADMINISTRADOR DEL INVIJEBLE , ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE Y LE HICE SABER EL MOTIVO
DE Mi PRESENCIA Y EL OBJETO Y ALCANCE REQUERIDO EN LA ORDEN, PERMITIENDOME EL ACCESO AL LUGAR
DONDE REALIZO UNA INSPECCION OCULAR PRRA EL DESAHOGO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, EN DONDE AL
MOMENTO DE LLEVERSE ACABO OBSERVO LOSIGUIENTE: SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y TRES
NIVELES DE FACHADA AMARILLA EN PLANTA HAJA Y PRIMER NIVEL SE ENCUENTRAN VARIOS COMERCIOS Y EN
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EL SEGUNDO Y TERCER NIVEL SON DE USO HABITACIONAL EN PLANTA BAJA SE OBSERVAN LAS
DENOMINACIONES 1. +KOTA DONDE SE OBSERVAN ANAQUELES CON COSTALES DE ALIMENTO PARA ANIMAL Y
ACCESORIOS PARA ANIMALES 2.-SUPER FARMACIA UNION ARENAL DONDE SE OBSERVAN ANAQUELES Y
MOSTRADOR CON VARIOS MEDICAMENTOS Y PRODUCTOS COMO PAPAS PRODUCTOS DE LIMPIEZA,
DESECHABLES Y DOS REFRIGERADORES CON VENTA DE AGU Y REFRESCOS , 3.- ABRROTES SALCHICHONERIA
VINOS Y LICORES LA ASTURIANA DONDE SE OBSERVAN ANAQUELES Y UN MOSTRADOCR SE OBSERVAN VARIOS
PRODUCTOS Y ALIMENTOS COMO PAPAS, CACAHUATES PRODUCTOS DE LIMPIEZA Y DE HIGIENE PERSONAL SE
OBSERVAN OCHO REFRIGERADORES CON VENTA DE REFRESCOS Y BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE
CERRADO EN EL PRIMER NIVEL SE OBSERVAN VARIOS ESTABLECIMIENTOS 1.- SATRERIA SE OBSERVA UN
MOSTRAR Y MAQUINAS DE COSER 2. REPARACION DE CALZADO SE OBSERVA UN MOSTRADOR Y MAQUINAS DE
REPARACION DE CALZADO Y VARIOS ZAPATOS 3.- LAVANDERIA SE OBSERVAN LAVADORAS Y ROPA TENDIDA 4.-
ESTETICA BRAZILIAN BLOWOUT SE OBSERVAN SILLAS ESPEJOS Y PERSONAL CORTANDO EL CABELLO 5.-
RESTAURANTE SUSHI ARAHUI HAMANNA SE OBSERVAN SILLAS Y MESAS AL MOMENTO CERRADO EN E\L
SEGUNDO NIVEL SE OBSERVAN VARIOS DEPARTAMENTOS CON MUEBLES COMO MESAS SILLAS CAMAS COCINAY
Y EN EL TERCER NIVEL SE OBSERVA LA AZOTEA LA CUAL SE ENCUENTRA TECHADA,SE OBSERVA UN ESPACIO
EN PLANTA BAJA PARA ESTACIONAMIENTO, RESPECTO A LOS NUMERALES REQUERIDOS EN EL ALCANCE DE LA
ORDEN MANIFIESTO LO SIGUIENTE 1.EL USO DE SUELO OBSERVADO ES DE CASA HABITACION CON COMERCIOS ;
RESPECTO A LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES REQUERIDAS MANIFIESTO: 2.- A) DEL INMUEBLE ES DE 428 M2 (
CUATROCIENTOS VEINTIOCHO METROS CUADRADOQS); 2.- B) LA UTILIZADA ES DE 1284 M2 ( MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS); 2.- C) LA CONSTRUIDA ES DE 1072 M2 ( MIL SETENTA Y DOS
METROS CUADRADOS); 2.- D) LA ALTURA ES DE 10.24 M ( DIEZ PUNTO VEINTICUATRO METROS LINEALES); 2.- E)
EL AREA LIBRE ES DE 212 M2 ( DOSCIENTOS DOCE METROS CUADRADOS). 2A.- NO EXHIBE CERTIFICADO DE USO
DE SUELO EN CUALQUIERA DE SUS MODALIDADES; 2B.- NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO
AMBIENTAL. ENTREGO EN PROPIA MANO AL VISITADO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA
DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y UN EJEMPLAR DE LA PRESENTE ACTA. LA DILIGENCIA FUE FILMADA CON
VIDEOCAMARA MARCA CANON MODELO FS300, PARA FINES DE TRANSPARENCIA. e

e mie AR AlA- ©IRS

Ahora bien, del andlisis que se hace de la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente procedimiento, se desprende que la misma va dirigida al “PROPIETARIO Y/O
TITULAR Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O
RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE UBICADO EN CALZADA
ARENAL, NUMERO 575, COLONIA ARENAL TEPEPAN, DELEGACION TLALPAN, EN
LA CIUDAD DE MEXICO...” (sic), no obstante lo anterior y derivado de la informacion
obtenida de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
www.seduvi.cdmx.gob.mx, especificamente del Sistema de Informacion Geografica (SIG
SEDUVI), se despr(c—:;gde que en la calle CALZADA ARENAL (en sus diversas
denominaciones), la_ COLONIA ARENAL TEPEPAN, en la DELEGACION
TLALPAN, no se advigrte el nimero oficial QUINIENTOS SETENTA Y CINCO (575),
tal y como se muestra ét\continuacién:
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién relativa al
establecimiento visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI)
antes citada, es una transcripcionf de la informacién de los Programas de Desarrollo
Urbano inscritos sobre el registro Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor
probatorio idéneo, lo anterior, de cophformidad con el cuadro siguiente:

A\e
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El contenido del presente documento es una transcripcién de la infermacién de los Pregramas de Desarrcllo Urbanc

inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lc que en casc de existir errores ortograficos
o de redaccidén, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrcllo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o.
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por
los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos,
Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtenciéon de informacion en diversos ambitos vy,
dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAA COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revisiom\ 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero. 2§ de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto
Garcia Baez. i
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En ese sentido, toda vez que no es posible ubicar el inmueble visitado y por ende la
zonificacion aplicable, asi como si el uso de suelo utilizado en el inmueble de mérito se
encuentra permitido o prohibido para el mismo, consecuentemente esta autoridad se
encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento o incumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento, asi como lo que
disponen los programas vigentes en materia de uso del suelo, en términos de lo previsto
en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que
establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccién Ill de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita de verificacion y se fijen, en su caso, las responsabilidades que
correspondan; asi como las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los
términos y demas disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y su respectivo Reglamento.

Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

Ill. La imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas...” ---------

Por lo que es de resolverse y se:

RESUELVE

1
PRIMERO.- Esta Autoridad esg competente para calificar el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo eXxpuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa. /

m
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente
resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion Il de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Esta autoridad en términos de lo dispuesto en el articulo 25 Apartado B,
fracciones | y Il del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y demas relativos y aplicables, ordena se instaure una visita de
verificacion al inmueble ubicado en Prolongacion Allende, nimero cinco (5), colonia Barrio
San Ignacio, Delegacion lIztapalapa, en la Ciudad de México, y una vez cumplido lo
anterior, sean remitidas a esta Direccion las constancias derivadas, debiendo especificar
la zonificacion aplicable de acuerdo a la ubicacion del inmueble.

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacidon Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo %3 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos pefsonales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Pergonales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién de las matdrias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A 'Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de

Verificacion Administrativa | del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
{ ara }
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Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicidon, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

OCTAVO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se practico la visita de
verificacion, lo anterior, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82
fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en
términos de su numeral 7. ’\\

NOVENO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/O\/DUYUS/2412/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo

dispuesto en el Considerando Tercero de la prgsente determinacién administrativa. ---------
I

DECIMO.- CUMPLASE.

Asi lo resolvié y firma el Licenct ~fsta ;Director de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. Conste.

LFS/EURM
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