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En la Ciudad de México, a dieciocho de septiembre de dos mil diecisiete --eec———oeeer_

VISTOS para resolver en definitiva imiento de verificacion seguido al
inmueble denominado ubicado en Licerna, nimero 62
(sesenta y dos), colonia Juarez, Delegacion Cuauhtémoc. en esta Ciudad, de conformidad

CON |08 SIGUIBNTES - oo i e o i

- . RESULTAND O S

1. En fecha veintitrés de agosto de dos mil diecisiete, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2551/2017, misma que fue ejecutada el veinticuatro del mismo
mes y ano, por personal especializado en funciones de verificacién asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2. En fecha ocho de septiembre de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal —---- -

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes. -

- -~-CONSIDERANDOS-

PRIMEROQ - El Licenciado Israel Gonzélez Islas, Director de Calificacion “A" del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I,
N, 1V, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, II, lIl, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones I inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verifitacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion |1, 23, 25 aparjado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Merificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2,3
fracciones Il Ill y V, A 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrith/ Federal .-------
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, - -- -

TERCERO - LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
presenté escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos. .
1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién materia del
presente asunto, en cumplimiento a |a orden de visita de verificacién materia del presente
asunto, de la que se desprende que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, asentd los siguientes hechos, objetos, lugares y
circunstancias: -
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En ralaciin con ol ehjeto y alcance de la Ordan de Visila de Verficacidn, se lacen congtaf 182 siguienies HECHOS|/ OBJETOS
{ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: e =
PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y
CORROBORADD CON LA NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE Y POR ASI CC]RRC’HORAR[ 0 C.(.)N Fl VI"—QITAIJD

SOLICITO LA PRESENCIA DE PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/O OCUPANTE Y10 DEPLNDIENTE wo
ENCARGADO ¥/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, 8iENDO ATIENDIDO POR LA <. [
QUIEN DICE SER RESPONSABLE Y QUIEN ME PERMITE EL Accém AL INMUEBLE
EL CUAL CONETADE PLATA BAJA Y SIETE NIVELES. FACHA EN COLOR BEIGE EL FSTABLECIVIIE.NTD SE
ENCUENTRA EN PLANTA BAJA DEnominaco [ T =rok St OBSERVA AREA DE
RECEPCION CON ESCRITORIO, COMPUTADORA, SILLAS, UNA PANTALLA, OBSERVAN DOS GUI:HCZLJI. 0S5 PARA
APLICACION DE FAGIALES, UN BARO Y UN CLOSET: CON RELACION AL OBJETO Y
ALCANCE SE DESCRIBE LO SIGUIENTE: 1. EL USO DE SUELO OBSERVADOD ES DE CL!NICIA DE I%Fl LEZA ¥
CONTROL DE PESO , 2. A) B) ¥ C) ES DE CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (46M2), D) ALTURA DEL
INMUEBLE DOS PUNTD DOCE METROS LINEALES (212 M) E) NO CUENTA CON AREA LIBRE , CPN F\'FL ACION AL
FUNTO A SE DESCRIBE EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE Y EL PUNTO B NO EXHIBE AL Moanwrol |

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble wsltado es de
“CLINICA DE BELLEZA Y CONTROL DE PESQ", mismo que se homologa por sU propia y
especial naturaleza al de "CLINICA DE BELLEZA SIN CIRUGIA”, actividad que se
desarrolla en una superficie de 46m” (cuarenta y seis metros cuadrados)
determino utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH GLM 150, lo anterior es asi,
toda vez que el personal especializado en funciones verificacion, al momehto de la visita
de verificacion observé area de recepcion con escritorio, computadoﬁa, sillas, una
pantalla, cubiculos para aplicacion de faciales, un bafio y un closet, entre o;tros aunado a
que el Personal Especialiade sefialé que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado
es de "CLINICA DE BELLEZA Y CONTROL DE PESO”, el cual cuenta con fe gubllca en
los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformldaq con los
articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Admmlstratn}a del Distrito
Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cata e e

Regfstm 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Péagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATWRALEZA JURIDICA.

Instituto de Verheacin m.!..mumr..»
Bivpceyh

Courdinacion de ff\/:){'r.l‘;r'm('u": o Frodo
Direseing de Califjice
[ i [
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‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los 6rganos estalales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respecliva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asl, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son clertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo refacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica’.----==-—====-

2. Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente: ---- --

|- GERTIFICADD UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELD expedide por SECRETARIA DE DESARROL LO

URBANG Y VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con facha da expadicion COM VIRENCIG
de UN ANO APARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION. rouo I /7 A £l DOMICILO QUE

NOS DCUPA, ———— — -

Documental que no se toma en cuenta para los efectos de la presente determinacion,
toda vez que de la descripcion realizada por el personal especializado en funciones de
verificacién, se advierte que contaba con una vigencia de un afio contado a partir del dia
siguiente de su expedicion, esto fue hasta el treinta y uno de mayo de dos mil diecisiete,
no encontrandose vigente al momento de la visita de verificacion, por lo que el mismo no
es de tomarse en cuenta para la emision de la presente determinacién administrativa.--—--

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se acttia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en e DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de Uso de Sl —am-mssmm e oo s s e e e o s s e
Una vez precisada|lo anterior, resulta procedente como primer paso determinar la
Zonificacion gue Ie/ orresponde al inmueble visitado, apoyandose esta autoridad para tal
efecto del "SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser

Ittt de Varileacian Adminisir
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consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx/), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion
Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del cual si bien se
advierte una calle que no es precisamente la sefialada en la orden de visita de
verificacién, también lo es que coincide con los puntos de referencia asentados por el
personal especializado en funciones de verificacion, es decir: ... .opor
lo que -salvo prueba en contrario- se deduce que se trata del mismo inmueble visitado al
cual le aplica la zonificacion Habitacional Mixto (HM), misma que es aplicable a la
totalidad del inmueble, incluyendo a los locales comerciales y/o nlimeros interiores que lo
conforman, tal y como se sefiala a continuacion;---=r--==sesmmmemmmmeme e

Informacion General = — Ubicacion del Predio

e ea?

Cuenta Catasiral
Direccién

Calle y Nomero:
Colonia:

Cadigo Postal:
superficie del Pred

&)

W

2003 ® ciudsdmz, 2eduvi O
B predio Selecclanado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS", La consulta y difusidn
de esta informacdn ne  constituye autorizacion,
permizo o licencia sobre el uso de suelo. Para contar
can un documento de caracter oficial es necesaria
solicitar a la autoridad competente, la expedicion del
Certificado correspandiente,

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario

-Zonificacion

uso dol Suslo 1: 1 HNiveles: Altura [ 9h | [MZ'min. | [Densidad| [ Superficie | | Nameroda |
| Area | Vivienda: . MAximade | Viviendas

| Libre - | Construcclén || Parmitidas

| 15 Loy 0 (atara )T

{ j Inztiite de Veilficacién Adminicirativa del O F
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo qgue al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos vy, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:----------sm-mesuemmmn-- -- -- -

El contenido del presente documenta es una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbana
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortogrificos
o de redaccion, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrolla Urbano v Vivienda proceder a su rectificacian.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita: -

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: S¢manario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosjo de 2002

Pagina: 1806

Tesis: V.530.10 C

Tesis Aisfada

Materia(s): Civil

IHYEA DF

institutes da Vorificacion Admiristralive del TF,
Direcritn Ganmral

Coordinnudn de Substanciacion de Procediinlentos
Direocion de Calificaildn A"

Liareling numy TRE o 7
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INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o nolas taquigréficas, y. en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconace como prueba la informacion generada o comunicada que consle
en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio iddneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muitiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez

En ese sentido, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo
Urbano” del mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC,_publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que
resulten aplicables al predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion
se citan: -

Habitacional Mixto (HM). Esta zonificacion permite la diversidad y mezcla de usos de
suelo (servicios, oficinas, equipamiento e industria no contaminante), coexistiendo con el
uso habitacional. Se plagtea en zonas de concentracién de actividades donde su
cobertura es de caracter régional y con un nivel alto de especializacion especialmente en
las colonias Juarez, Roma Norte, Tabacalera y en el corredor conformado por las
avenidas Calzada de Guddalupe y Calzada de los Misterios. Este uso se propone en una
superficie de 214.1 ha que representa el 6.6% de la superficie total de la demarcacion. —--

AS
[ @rﬂ
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Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
de “CLINICA DE BELLEZA Y CONTROL DE PESO", mismo que se homologa por su
propia y especial naturaleza al de “CLINICA DE BELLEZA SIN CIRUGIA", se encuentra
permitido para el mismo conforme a la zonificacion aplicable, es procedente entrar al
estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo, contenida en el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), de la que se desprende en la parte

conducente, lo siguiente:

SINMBOLOGILA

— - % N
|:I Uszo Prohibida

Notas

1 ot uses que Do estan sefalidos en esta tabla, e sujetaran al procedimiento
e-tablecido en el Raglamento de ls Ley des Dezamelle Usbane del Dismite
Faderal

3. Lo squipasuentos publicor sxiitenre:. quedan sujetes a lo dispussto por el
Art. 3" -Baceidn IV- de la Ley de Dezanolic Usbans del Dizouo Federal: azi
como laz dispesiciones aplicables 2obre bienes mamuebles piblicos,

3. La preszents Tabla de Usos del Suele no aplica pasa le: cinco Propramas
Parciales, ¥a que §5100% cusnfan con normanvidad especifica

HC [ Lsbitacional con Comerciosn PO

"IN Hsbrteciom ] Misto
E Equpammnio
EA Fspacus Ahsertos

N Habiaciosal
10 Hebitacianal con Oficins
(B Centrode Bamio

CLASIFICACTION DE USOSs DEL SUELO

- Hoteles, morelaz, hostales. caza: da[
Serticies da hospedaje hudspedes ¥ albergues. ] 8/14

Salas de belleza Tlomcas de Gellams
N

clymcas b = =n
g, peluquerias ¥ 'L-Is“ﬁ'-\- an gusaral:
EsTudios fotogyaficos: lavandering, |
Entorerias, recepmion de sopa paa lavade ¥
planchads, alquiles de topas  (majes ¥
smokings) ¥ menta de conpputadoras con o 2m
Lerviaion ds  Interver, FEPATACIAN ¥
Sarvicios, reparacion [ mastenusento  de acletaz; mléfonos
mantenimients. a e-calal] celulmes, relojes ¥ joveria) da  ealrzado.
vecinal slecoodomesnico: - instalaciones

demndsficaz;, squipos de preciiitn, COMPRS ¥
video. tapicerid ¥ leparacion de omebles v
azientos: cemrajerisi zenvicios de afiladhada,
electrémicos,  alquiler ¥ reparacidon  de

Agenciaz de Correod, weleprafos ¥

teléfonos

C smenterics, crsmiloric:, mausolsos ¥
Sarvicios de inhumacidn | enaptas, R
& IncineTacion Velatono:, Agencias funeranas, agsnciss

de mbumaciba 10 crematonio,
Eervicios de jardinena; lavade ¥ teido de
alfombras. cortinas ¥ muebles.

Senacsls
Servicios e micos, profemoaales, feancicros, de transpartc § telecommn cackanes

h"'ltll'ﬁi perzonales =n e N e ¥ baflos publices. _
i alaz de mazale, spa, camas de bronceado
i v bafie sJuna. B

Centrales ds mensyena ¥ pagqueteria, | i =
wlefénicas. corTess relézrafos;

Sericios meniyenia.| o hes de radio ¥ l-l-x':.?:lﬁn ®

EOITEOS. léfonas ¥ Famcidaes ‘3 A =

L i = = sepetdorat CODMUTLIC ATIGN

calulay] ¥ sencicio: satalitales. de rélex ¥

radislesalizacion en geseral; estaciones
provesdoras de zervicios de Intemmet. L, NSl

= Fn 1as Colonias Jukiks (axcepro o] Sector Unente de 13 Colonia Juaes), Roma MNorte ¥ 1abacalera con zomificacion HM,

ss parminrin estos usoddel suslo, s6lo en los predio: lecalizados obre loa conedoes urbanos con zonificacison HO y HM.

Eairal

/ | S
~

‘;“@
r#‘ﬁi?
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En ese sentido, de la tabla anterior se advierte que el uso de suelo utilizado para
"CLINICA DE BELLEZA SIN CIRUGIA”, en los inmuebles a los que les es aplicable Ia
zonificacion Habitacional Mixto (HM), como lo es precisamente el inmueble visitado, se
encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo que el inmueble
materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es el
permitido en las normas de zonificacién y ordenacion en materia de uso de suelo, de
conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto).--

En virtud de lo anterior y toda vez que el personal especializado en funciones de
verificacion sefiald que el uso de suelo observado en el inmueble visitado es de “CLINICA
DE BELLEZA Y CONTROL DE PESO", mismo que se homologa por su propia y especial
naturaleza al de “CLINICA DE BELLEZA SIN CIRUGIA", esta autoridad determina que el
visitado observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo,
respecto del uso de suelo utilizado en el inmueble visitado en términos de la zonificacion
aplicable al inmueble de referencia, en relacion directa con la "TABLA DE USOS DEL
SUELQO" del citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en gue se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto),
en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que cita: :

"“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta obseirvancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacion de esta Ley". E

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan;—=-----—----

“Articulo 47.-Las normas de grdenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. | as Secrelaria las expedira en los términos que sefiale esta
|

ley v su reglamento” - /i :
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“Adiculo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano®,----

“Arficulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: _Habitacional; Comercial: De Servicios, Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento.-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal - - .

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en; —----

. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento ptiblico en el que se
hacen conslar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna,--

I, Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
delerminado establecen los instrumentos de planeacion de desarrolla urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizard por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las aclividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
aexpedicion.

Una vez realizado el lramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario oblener una nueva certificacion, a menos que se modifigue
el uso y suﬁarﬁcie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de

Desarrollo Urbano que eniren en vigor.

. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que ene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo vy superficie de uso
que por el pprovechamiento legilimo y continuo tienen los propielarios, poseedores o
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causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los
prohibic. i G P R D R R ST R N

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Auloridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la conlinuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
paseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Flanes y Programas expediréd los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos:
a) Denfro de los 3 dfas habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado

Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;
b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezard a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es |mponanta sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en
consideracion el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevd/a cabo |a visita de verificacion materia del presente asunto),
en el cual unicamente se sghala la zonificacion que le corresponde al inmueble objeto del
presente procedimiento, y jcon base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta
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autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.-----------s=m=--

Asimismo. esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
inmueble visitado se encuentra obligado o no a contar con dictamen de impacto urbano
y/o dictamen de impacto ambiental, por existir imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios para calificar si
el inmueble visitado se encuentra obligado a contar con dictamen de impacto urbano y/o
dictamen de impacto ambiental, ya que si bien el personal especializado en funciones de
verificacién adscrito a este instituto, asenté la superficie de construccion, también lo es
que la misma no corresponde a la totalidad del inmueble, toda vez que la orden de visita
de verificacion se encuentra dirigida tinicamente al inmueble denominado

ubicado en la planta baja de un inmueble constituido por planta baja
y siete niveles, por lo que al no tener certeza respecto a la superficie total construida del
inmueble en donde se encuentra ubicado el inmueble visitado, no se puede determinar
dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder determinar si el inmueble
visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a
esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.-- - —enn

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su respectivo Reglamento, en términos de lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho. (vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad
determina no imponer sancion alguna al C. ﬁ del
inmueble materia del presente procedimiento.--
Por o antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa ﬂel Distrito Federal, se resuelve en |os siguientes términos

“Articulo 87.-1}50nen fin al procedimiento administrativo: =
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I. La resolucion definitiva que se emita.™ N —

e S — RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. -- e e e o e

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificaciéon practicada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de |a presente Resolucion Administrativa.

TERCERO.- Sle resuelve no imponer sancion alguna al C.
del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de |a presente resolucion administrativa, -------=----

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos |la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal .------—-—-
QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. -

SEXTO.- .- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados vy tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis/ seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa dgl Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Féderal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién vy
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacién “A” obtiene cuando
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los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de

defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de
Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.-—-—-—-——----—----

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.----------r——mmmoemer -

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacién de Procedimientos, y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F———-cemm-

El interesado podréa dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”, .-----==s=s==--=- “=

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de |a

resente resolucion al C.

ubicado en

de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c¢), 80, 81 y 82
fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en

términos de su numeral 7. , :

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente/ determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero (INVEADF/OV/DUYUS/2551/2017 y una vez
que cause estado. Archivese como asunto fotal y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero c}e la presente determinacion administrativa.—

----- T

NOVENO.- CUMPLASE---- \\

Asi lo resolvio y firma el Licenciadd¢-lsraet C;};ﬁ"ﬂ'iu.ﬁ tstas; Director de Calificacion "A” del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrite.Federal. Conste.
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