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En la Ciudad de México, a dieciocho de septiembre de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificaciéon seguido al
inmueble denominado ubicado en Centeno, colonia Valle del Sur,
Delegacion Iztapalapa, en esta Ciudad de México, mismo que se sefiala en las fotografias
insertas en la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, de conformidad
con los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha treinta de agosto de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2622/2017, misma que fue ejecutada el treinta y uno del mismo
mes y afo, por personal especializado en funciones de verificacidbn adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -

2.- En fecha quince de septiembre de dos mil diecisiete, se emiti6 acuerdo mediante el
cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ----------------

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgéanica de la
Administracion Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
", v, V, VI, VIII, IX, 7 frgcciones |, II, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Hederal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, B/fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccion I, 23, 25 aparado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Yerificacidon Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
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fracciones I, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- EIl objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion lztapalapa, asi como a
las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacidon instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentd el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
I6gicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacidn materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd en
la parte conducente, lo siguiente:

/
/
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En relacion con el objeta y alcance de ia Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los srqmemes HECHOS / OBJETOS
/LUGARES Y C!RCUNSTANCIAS. - S s
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO DE MERITO POR ASI INDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL, CORROBORADO
CON EL VISITADO Y POR COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION. SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL CON FACHADA DE COLOR BLANCO
CON PORTON DE DOS HOJAS BLANCO, AL INGRESAR AL INMUEBLE SE OBSERVA UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE
PLANTA BAJA Y UN NIVEL DONDE SE ENCUENTRAN LAS OFICINAS EN PRIMER NIVEL DEL PROPIQ
ESTABLECIMIENTO, ASI MISMO SE OBSERVA OTRA AREA DONDE SE ENCUENTRA MATERIAL COMO CEMENTO,
MORTERO, CAL, ETC, OTRA AREA TECHADA A BASE DE LAMINA DONDE HAY MADERA, TABIQUE, DOS
RETROESCABADORAS Y REVOLVEDORAS Y SOBRE EL AREA LIBRE SE OBSERVO GRAVA, ARENA Y VARILLA,
CABE MENCIONAR QUE AL FONDO DEL PREDIO SE ENCUENTRA EL AREA DE FABRICACION DE TABIQUE, Y AREA
DE BODEGA DE MATERIALES PARA LA FABRICACION DE LOS MISMOS, DENTRO DEL INMUEBLE SE OBSERVARON
CUATRO CAMIONES DE CARGA Y TRES TRABAJADORES. DE ACUERDO AL ALCANCE SE HACE CONSTAR LG
SIGUIENTE: 1. EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA PRESENTE ES DE CASA DE MATERIALES 2.
LAS SUPERFICIES OBTENIDAS SON LAS SIGUIENTES A) DEL INMUEBLE VISITADO 1139.00 M2 B) UTILIZADA
1494.00 M2 C) CONSTRUIDA 355.00 M2 D) ALTURA 9.06 M E) AREA LIBRE 885.00 M2 RESPECTO A LOS
DOCUMENTOS SOLICITADOS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE DESCRIBEN EN EL APARTADO
CORRESPONDIENTE A DOCUMENTOS. Sk

De lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado,
son de “OFICINA, FABRICACION DE TABIQUE Y CASA DE MATERIALES”, este
ultimo que por su propia naturaleza se homologa al de “TIENDA DE MATERIALES DE
CONSTRUCCION?”, desarrollados en una superficie ocupada por uso de 1,494.00 m2 (mil
cuatrocientos noventa y cuatro metros cuadrados), lo anterior es asi toda vez que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacién al momento de la practica de visita
de verificacion observo en primer nivel oficinas, area en donde se encuentra material
como cemento mortero, cal, etc, area techada a base de lamina en donde hay madera,
tabique, dos retroescabadoras y revolvedoras, en area libre grava, arena, varilla, al fondo
del predio area de fabricacion de tabique, y area de bodega de materiales para la
fabricacion de los mismos, entre otros, aunado a que sefalé que el uso de suelo utilizado
es de “OFICINA, FABRICACION DE TABIQUE Y CASA DE MATERIALES”, hechos que
se toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
[Il de la Ley del Instituto dg¢ Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verifjcacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de
apoyo la tesis aislada qug a continuacion se cita:

Novena Epoca
Registro: 16949 /
Instancia: an a Sala

/

instituto de Verificacion Administrativa del D.F
Direccién General
Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos
Direccion de Calificacion "A’

3/28




CIUDAD DE MEXICO

CDMX

#2017, Afno del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2622/2017

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
Juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica” -------------------

De igual manera, asent6 en el acta de visita de verificacion, en relaciéon a la
documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: ----------------

I.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELO ESPECIFICOS expedido por SECRETARIA DE

DESARROLLO URBANOC Y VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con fecha de expedicion
B - iccnciz de DOS ANOS APARTIR DEL DiA SIGUIENTE DE sU EXPEDICION., FOLIOHIEEEN CLAVE

gencia
I 2R A el pomiciLio I
I C O\ SUPERFICIE DEL PREDIO DE 1147.00 M2, SUPERFICIE CONSTRUIDA 142.00 M2,
SUPERFICIE OCUPADA POR USO 1147.00 M2. FIRMADO Y SELLADO..

Documento del cual si bien es cierto fue presentado en original al momento de la visita de
verificacion, también lo es que de los elementos descritos por el personal especializado
en funciones de verificacion, se advierte que fue expedido con fecha INEGGNG
el cual tenia una vigéncia de dos afios contado a partir del dia siguiente
de su expedicion, esto es hasta el €en consecuencia
resulta evidente que dicho certificadg ya no se encontraba vigente al momento de la visita
de verificacién, en consecuencia gsta autoridad determina no tomar en cuenta dicho
certificado para la emisiéon de la presente resolucion.
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En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acrediten los usos de
suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de
emitir la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA.” publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).------------------—-

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), cabe sefialar que la orden de visita de
verificacién se encuentra dirigida al inmueble ubicado en Centeno, colonia Valle del Sur,
Delegacion Iztapalapa, en esta Ciudad de México; sin embargo, esta autoridad se apoya
con la descripcion que realizo el personal especializado en funciones de verificacion del
original del Certificado Unico de Zonificacién para usos del Suelo presentado al momento

de la visita de verificacion, en el cual hizo constar que el documento gue le fue exhibido
contiene el domicilio ubicado en *
desprendiéndose de la pagina electrénica de internet
antes sefialada que dicho domicilio coincide con las referencias asentadas por el personal

especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion, es decir
| ' por lo que se tiene certeza de que se trata del mismo
inmueble al cual se le practico la visita de verificacién que nos ocupa, advirtiéndose que la

zonificacion que al mismo le corresponde es Habitacional con Comercio en Planta Baja
(HC), tal y como se advierte a continuacion:

I

—
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— Informacion General — Ubicacién del Predio

DA GA

Cuenta Catastral
Direccion

Calle y Niimero:
Colonia:

C6digo Postal:
Superficie del Predi

| tRigo

20038 ® ciudadmx, seduvi
‘ Predio Seleccionado

"WVERSION DE DIVLILGACI_!jN E INFORMACION, MO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta v
difusién de esta informacién no  constituye
zutorizacion, permiso o licencia sobre el uso de
suelo, Pare contar con un documento de caracter
oficial es necesario solicitar 2 |z autoridad
competente, la expedicién del Certificado
correspondiente,

Este croguis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

— Zonificacion

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del/Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a fla Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 p3frafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se efjcuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
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recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcién de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollc Urbanc v Vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243 7/28
Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o.
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taqyigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba ia informacipn generada o comunicada que conste en medios electronicos,
opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de

!
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comunicacion electronicos se encuentra 'internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y,
dependiendo de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muiltiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto
Garcia Baez.

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado, es
decir, de “OFICINA, FABRICACION DE TABIQUE Y CASA DE MATERIALES”, este
ultimo que por su propia naturaleza se homologa al de “TIENDA DE MATERIALES DE
CONSTRUCCION?”, se encuentran permitidos para el mismo conforme a la zonificacion
aplicable, esta autoridad entra al estudio de la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS
para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTAPALAPA.” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia
del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica), de la
que se advierte lo siguiente

8/28



9| CDM

CIUDAD DE MEXICO

%2017, Ano del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2622/2017

PDDU IZTAPALAPA 2008
TABLA DE USOS DEL SUELO URBANO

HC HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAJA o iy Je ke
GENERO SUBGENERO 1 SUBGENERO 2 USO DEL SUELO
HABITACION VIVIENDA VIVIENDA e obviNeC
P iurfamiiar
iCamicerias
Poliarias
Recaudernss
Lacharas

\ierma de iscteos

|Vents de embutdos

COMERCIO VECIRAL DE PRODUCTOS [Saichichoneris

AUMENTICIOS FRESCOS © Rosticatias

SEMIPROCESADOS Mamalerias

5=nes shmenticios _&isborados a partr de ls matena pnma ys

procesads. pansderias

Bi=nas simamicios sisborados & partyr de ia matena pims ya

procesads. palstanas y nevearias

Bienes shimanticios elsborsdos s partir de s mstens prma ya

procesada, dulcerias

Ninistperes.

Niscaianeas

|Pendas de sbarrotas

[Tiendas natunistas

Meatanas primas

larticulos pars fiestas

E stanquilios.

Parfumarias

O pticas

Farmacias 9 / 2 8

Boticas

Drogueriss

Zapatarias

lgonetan'as

[Tiendas de tslas

[Tiendas de ropa

P aqueterias

COMERCIC VECINAL DE PRODUCTOS Joyeria
BASICOS. DE USC PERSONAL Y [Tends de =quipos alectronicos

DCMESTICO [T:endas de discos

[Tendas de mdsica

[Tiendas da regsios

[Tiendas de decoracion

[Tendas de deportes

[Tendas de jugustes

fema da msscolas

le] POR A

>

ENCR

(8]
»
i
0

CCMERCIO COMER

Vents de articulos pars MasCOIAs CON SSAVICIOos vetennsnos

Librenss
Papsisriss
Fotocopias
[Tiapaierias
Narcarias
Florariss
fents de atsiudes
Expendios de pan
Vents de productos manufacturedos

finsteriss
Fereterias
Mstens) sidctsico

\idnariss
NMousbieriss

CCMERCIO AL POR MENOR DE \Vents de enseres eléotricos
ESPECIALIDADES Vents de linea blancs

Vents de computsdoras y 2guipos
Vems de musties de oficing

Venis de wehiculos

Rafsccionarias

\Vania de socesonos con INstalscion
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L POR MENCR EN Marcados

IENTOS MUULTIPLES [5azar

Tendas de metenales de construccidn
[Tiand=s da tablaroca

[Tiendas de mstarisi para scsbados
[Bendas de musbies pars bafic
|Tsendss de cocinatss

Tiandas de pimura

[Tiendas de azulejo

COMERCIO AL POR M
MATERIALES DE CONST

[Consutonos pars odorisiogos
IConsuitonos para oftaimdiogos
Consultonios para qUIFopracticos
iConsuitorios para mutndlogos
[Consuitorios pars psicdlogos
s Consultorio dentsd
SERVICICS BASICOS EN CFICINAS. |-onsuitorios médicos
DESPACHOS ¥ CONSULTORICE A -
ESCALA VECINAL b
Consuitonos pars pisnificsson fameliar

|Consuitonos pars terapis ocupacional
IConsultorios paras werapia daf habls
4 icondiicos andnimos
Maurdticos sndnimos
= dicion v desaroiio de softwars
[Cficinas para aquiler y vents d= Denes raices
I8 iquiter de stios pars fimacidn
laiquites de sitios para 2specisculos
2 iquites Je sitios pars deportes
|4 sguser de equipos
|5 iquisr de mobtiano
5 iquitar bienes inmustias
R=mis de vehiculos
S gencis Automotriz
[Cficinas de instituciones de asistancia 1 0/2 8
|4 siic de ancianos
Azin de parsonss con cagacidades difaramas
Sanscos de sdopoidn
|0 rfatinatos
Casas de cuna
Centros de integracion familiar

Centros de imagracion juvens
S
SER/ICICS BASICGS EN OFICINAS Y |[Despschos
DESPACHOS Senvicios profesionales

|Senvicios de consuitoria
Servicios notanales

Sensicios juridicos

[Senvicios aduanales

S envicios financiaros

Senvicios de contabdidad
Servicios de suditoria

|Agencsas matnmoniaias
|Agencias de viges

A gencias de noticias

agencias de pubbcidad

4 gencias de relaciones plbicas
Agancias de cobranzes
lAgancias de coiocacion y adminisirscion de personsi

s g=ncias de protaccion, segundad y custodia d= parsonas

4 gencias de proteccion, segurkiad y custodis de bienss
inmuabies

OBIERNC DEDICADAS [Camas
TICIA Y SEGURIDAD

Casatas de wigitancis

SERVICIOS TE
PROFESIONAL

Pl

A
Q

P
m
©

Represamacionas oficiales
Represamtacionss dipiomsticas

R eprasentsciones consulares
Represemsacionas asiataies
Represantaciones gubernamamasaias
_aborstorios de analisis cifnicos
Laborstorios de andlisis gemsies
Laboratorios de radiografiss
Laporsorios espacisizados (genélicos)
[Taliar madico demal

0
)

1.

o

o

N
e

b

B

i
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SERVICIOS DE EDUCACION
PREESCCLAR Y CUIDADO DE
MENOSRES

G uarderiss ipermitkdos en todos los naveles)
s ardines d= ninos {permitidos en todos fos nvales)

Escueias pars nifos stipcos (permmxdos en todos ios niveles

Centros de desarrolio infamil |permitidos en 10dos 105 Niveles)

SERVICIOS DE CAPACITACION,
DEPORTIVOS, CULTURALES Y
RECREATIVOS A ESCALA VECINAL

[Capacitscion 18cnics y d= oficios

4 cadermas de belleza

A cadermiss de homas

|Academias de contabibdad

|Academias de computscion

A oademas de mansio

IAcadervas de danzs

Acadermiss de testro

4 cademas de masice

Acadenias de bellas antes

|Gimnasios

ICentros da sdiestrameento fisico 2n yogs
|Centros de adiestramiento fisico en sries marciales
Centros de adiestramiento en fisco cultuismo
[Cantros de adiestramiento fisico &n natacion
Centros de adestramiento fisico en pessas
[Bibhotecas

Hemaroiecss

Lodotecss

|ICemros comuntanos

[Centros culturales

SERVICICS DEPORTIVOS.
CULTURALES, RECREATIVOS Y
RELIGIOSCS EN GENERAL

|Salones pars festas infanties
Jardines pars fiestas

[Fempios de cunto

Lugares de cuito
|nstsiacionss refigiosas

S amunanos

[Conventos

SERVICIOS DE ALIMENTOS Y
BEBIDAS A ESCALA VECINAL

ﬁ—:—siaufames sin venta de bebidas sicohdlices
(Cafes

Fondas

Lonchenas

[Tequerias

Fuemes da sodas

4 ntojeriss

[Tonenias

|ICocinas ecandmicas

[IComids para Bavear sin sarvic:o de comedor
|IComida pera sumMinistro por COMrEto & empresas &
pnstituciones sin sarvicio de comedor

SERVICIOS, REPARACION
MANMTENIMIENTS A ESCALA VECINAL

S sias de belieza

ICiinicas de batieza sin cirugia
Paiuqueriss

|Sastrarias an general

E studios fotograficas
Lavanderias

[Timtorerias

Recepcidn de rops para lavado y planchado
S iquiler de rops (trajes y sMokings)

[Rants de computadoras con O SiN sanvicio de imamsat
Reparacion y mamanmiento ds Dicicietss
Raparacidn y mamanimianto d= teiéfonos caluiares
Reparacion y memenimiento de relojes y joy=ns
Reparsmdn y martenimmemo de reioges

Reparacion y mamenimiento joyeris

Reparacion de calzedo

Raparscan y mamanimieto de eiectrodomesticos
Raparacidn de instalsciones domésticas

Reparscion y manteninmiento de equipos de orecsion
[Reoaracion y mantenimiemto de computo
Reparacion y mamanmisnto de video

[Tapiceria y reparacion de musbles y as=mos
|[Caraerias

|Senvicios de afiaduris

Servicios ds eiectronicos

Sanscios de siquder

Feparscidn de sticuips =n genarst

4 gencias de coreos y 1eiagrsfos
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|agencias de taiéfonos

SERVICIOS DE INHUMACION E
INCINERACION

|Agencias funeranas =0 cramstono

\=istoros sin crematono

A gencias de inhumacidn sin crematono

S ansicios de jardineria

Sarvicios de lavsdo y tafido o= sifombrs
Senvicio de cotinas

Sanvicio de muebies

SERVICIOS PERSCNALES EN
GENERAL

S snitarios publicos
Salas de mazgE
Sps

|ICemnss de broncesdo
5sfo ssuns

B =ncos
ICaieros automsticos
ICasas de cembio

SERVICICS FINANCIEROS,
BANCARICS ¥ FIDUCIARICS. DE
SEGURCS Y SIMILARES

hont=pios

ICasss de bolsa

A seguradoras
Sociedades de invarsidn
|Caiss d= shorro

ICasas de préstamo
iCasas de empano

SERVICIOS DE TRANEPORTE DE
ICARGA. DE PASAJERDE EN GENERAL]
Y DE ALMACENAJE TEMPORAL

Sensicio de mudanzas

Seansicio de grias pare venicuios

ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS VY

E stecionamientos plblicos
Estscionanventas privados

PRIVADCS -
P =nsziones
Raparscion, mantammients y ranta de Mequinasis y Squps an|
lo=nersd

REPARACION. MANTERIMIENTC,
RENTA DE MAQUINARIA ¥ EQUIPD EN|
CGEMNEBAL

Rama de maguinsns y Sguipo 2n gansra
[Taiieres de soldsdura
[Tapicens de sutormndvies

REPARACION, MANTENIMIENTO
AUTCMOTRIZ ¥ SERVICIOS
RELACIONADCS

Vidicanizadoras

iCantros de disgndstion sin reparscion del vehicuis
[Centros de iavado menued

S=nncio de slineamienta ¥ baisnceo

INDUSTRIA

/

RODUCCION
MANUFACT!

TURERA BASICA

PRODUCCION ARTESANAL O
MICRCINDUSTRIAL DE PRODUCTOS
AURMENTICIOS, DE USTO PERSCNAL Y
PARA EL HQGAR

Produccion anesanal de aimantos (tonillerias)

P roduccion srtesanal de siimamos (penadanas)

P roduccion microindusingl de siimentos (lortifienss)
P roduccidn microindustria! de slimentos {panaderias)
IConfecodn de prendas de wastir

|IConfaccion de otros anicuwios texties a partir o= 1aiss

|Canfecoion de otros snicuios texties & partr o2 CuRD ¥ ma

P roduccion de anticulos de maders (carpintaria)
Froduccsdn de srticuios de maders {ebamsterns )

P roduccion d= anicuios d= papst, candn o canonciiio
P roduccion de articuios de vidho no estructuraies

P roduccion de aniculos cersmicos No SSTrUCTUTSias
Errvasado d2 aguas pwificadss

Ernvssado de sguss de manantis

P roduccion de velas

Produccidn de jabonas

ITORIALES, IMPRENTAS Y
MPOSICION TIPOGRAFICA

IE

2 imprasion de perddicos y revisias

Edician e impresion de paniodicos

Edicidn € impresion da revisias

[Edicion = impresion de ibros

[Corraccidn de estilo y composcion tipogrsfics
Encusdemscidn

P roduccion de forograbados

P roducsoion de chichés

P roduccidn de piacas topograficas

P roduccidn de places de offset y ltografis

P roduccion de selios matalicos y goms

P roduccidn de matarisies pars fotocomposicion s nive!
microindustrisd

P roduccidn de msterisies pars fotocomposicidn & nival
srtesansd

Produccson de fotolto

ODUCCICN DE ARTICULOS DE
HULE Y PLASTICO

Produccian de articulos de nule y piastico por extrusion &
iy=ocion {moideo y sopiado)

Herrerias
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Eisboracion de piezas de joyers
Eisborscion de piezas de orfabrarz
Eisboracion de idmparas y candiles de uso domestico y
omamental
. [E iaborscion de jugustes de dversos tipos
PRODUCCION ARTESANAL O Etaboracion de instrumantos musicales
MICRQIMDUSTRIAL DE ARTICULOS. | . .
s = = Elsboracion de stticulos deportvos
PRODUCTOS Y ESTRUCTURAS  |o om0 = ° fde oh
METALICOS [ R e e RS CRpOries

Eisborscion de otra manufacturas matslicas {canceierias)

Eisboracion de otre manufacturss matalicas {tomo)
Eiaboracion de otras manufacturas metéiicas (susjsdos)

Ensamble de 2quipos. Sparstos. 8cCesanos y componantes
[de informétice 5 nival microindustnai

PRODUCCION, REPRODUCCION ¥
DISTRIBUCICN DE BIENES
AUDIOVISUALES

Produccion. reproducoidn y distribucidon de bienes
[sudiovisusles

Confaccion de prendas de vestr
Confeccion da prendas de caizado y bolsas
Confaccion dz otros articulos texties s partr de telas

INDUSTRIA TEXTIL, DE LA
CONFECCIOM Y ARTICULOS DE
PRODUCCIGN CUERC Y PIEL Confeccion de otros aiticulos textiies s partir de cuero y pe

MANUFACTURERA EN GENERAL 30 .
s ERAERGENERAL [Confeccion de otros srticuios textias bolsas y costales

P roduceian industrial de musbies

NDUSTRIA 54 . :
INDUSTRIA DE LA MADERA Produccion indusinal de otros articuips de madera (jugustes)

Estacionss slectricas
Subsstaciones sisctricas

Estsciones de bombeo. carcamo. tanques y depositos de

INFRAESTRUCTURA INFRAESTRUCTURA INFRAESTRUCTURA =
Piamtas de tratamianto de sguas residusies (de scuerdo al
lpray=cto)

Motas:

1.- Los usas que no estdn sadaiados 2n esta tabls, s2 sujetardn al procedimiento establecido en al Raglameanto de la Lay de Desarrolio Urbano de! Distrito Faders!

2.- Los squipamiantos plblicos estentes, quadan suetos 5 Jo dispuesto por 2! Articulo 3° Fraccidn [V de s Lay de Desarrolio Urbano de! Distrito Feders!: asi como otras
disposicionss spiicables sobre bienes inmusbies plbiicos.

3.- Ls pres=m= tabls 52 usos def susio no apics pars los Programss Parcisles, ya que 2stos cuentan con normatividad especifics.

De la tabla anterior se desprende que el inmueble de referencia tiene permitidos los usos
del suelo de “OFICINA Y VENTA DE MATERIALES”, usos que fueron observados en el
inmueble visitado por el personal especializado en funciones de verificacion. ------------------

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en teria de uso del suelo, unicamente respecto del uso de
suelo de “VENTA DE MATE LES”, de conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS para el innjyeble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTAPALAPA.” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de

7 ,
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dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion Geografica), en
relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ------------——--

Ahora bien, por lo que respecta al uso de suelo de “OFICINA”, el mismo se encuentra
permitido, Unica y exclusivamente en la Planta Baja del inmueble visitado, en términos de
la zonificacion aplicable al inmueble visitado al cual como ha quedado precisado en lineas
anteriores, le corresponde la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja
(HC), siendo que del acta de visita de verificacién, se desprende que el inmueble objeto
del presente procedimiento ocupa para el desarrollo de las actividades de “OFICINA”, el
primer nivel, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en la zonificacion aplicable en
términos del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA.” publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto) en relacion
con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ------

Ahora bien, por lo que respecta al uso de suelo de “FABRICACION DE TABIQUE”, de la
tabla anterior, se advierte que dicho uso del suelo no se encuentra contemplado dentro de
los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, de conformidad con la tabla de
USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION IZTAPALAPA.” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos
de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion
Geografica), desprendiéndose en su parte inferior en el apartado de “NOTAS” lo siguiente:
“...1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal...” (sic.),
sin que de las constancias que obran agregadas a los autos del presente procedimiento,
se advierta que el uso de suelo de “FABRICACION DE TABIQUE?”, que se desarrolla en
el inmueble visitado, hayan sido sujeto al procedimiento establecido en el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Djstrito Federal, y que por consiguiente se encuentre
permitido para el inmueble visitadq,/siendo obligacion del visitado, asumir la carga de la
prueba -en este caso- de haber agfeditado que el uso de suelo de “FABRICACION DE
TABIQUE”, que se observé en el inhmueble visitado al momento de la visita de verificacion
se hubiese sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de

{ Y

'y
ADF |
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que en consecuencia se encuentre permitido
para el inmueble visitado, o bien acreditar contar con un certificado de zonificacién vigente
en cualquiera de sus modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual ampare dicho uso de suelo desarrollado
en el inmueble visitado y la superficie ocupada por uso al momento de la vista de
verificacion, en términos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, por lo tanto al no haber
acreditado que el uso de suelo de “FABRICACION DE TABIQUE”, se encuentre
permitido para el establecimiento de referencia, se hace evidente que contraviene lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto
legal que establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a
la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacioén se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para l0s
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que
sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.-----------------

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos /Tdel suelo:

Areas Verdes, y los dejnas que se establezcan en el reglamento

!
. En suelo urbano: Hiﬁaciona/; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;
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“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1.

1.

Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizaré por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afioc a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los
prohibié.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podréa solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del usfj acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejerder el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpidg! por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes d¢l bien inmueble.

I
/
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Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos:
a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital:

¢) Dentro de los 40 dias héabiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicién de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo que atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefala
textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-------------------

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
demas disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad
correspondiente, con/]una 0 mas de las siguientes sanciones:

/

. Rescision de convgnios;

/ /
7
/
/
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/. Suspension de los trabajos;

II. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicion o retiro parcial o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas;

VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

VIl. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

VIIl. Multas,

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo
urbano o perito responsable en explotacion de yacimientos o del director
responsable de obra y/o corresponsables.

XI. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra
y/0 corresponsables.

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
unicamente al C. [ NG - innucble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 700 (setecientas) veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia
del presente asunto, que multiplicado pgr $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la
unidad de cuenta al momento de PFometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$51,499.60 (CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE FESOS
00/100 M.N.), lo anterior con fundameghto en lo dispuesto en el articuio 96 fraccion VIl de
la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VIII, articulo 151 del

/
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relaciéon con el articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos
de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacioén se transcriben: -------------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: ---------

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente,
con una o mas de las siguientes sanciones:

V/I/ Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del
infractor y la afectacion del interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imp/oner las siguientes sanciones administrativas: ---------------------

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,...”

Ley de Unidad de Cuepta de la Ciudad de México

s
grerm——
\

/ (a9,
| Stend |

i inveapF |
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CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se
entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la
entrada en vigor del presente Decreto.

Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017.

Articulo 9°.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de 73.57
pesos a partir del 1° de enero de 2017.

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al C. I
I - inmucble objeto del presente procedimiento, para que a
partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacién de la presente determinacion,
respete el nivel autorizado para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades (OFICINA),
es decir, unicamente en planta baja, y se abstenga de realizar el uso de “FABRICACION
DE TABIQUE”, en el inmueble visitado, y se avoquen a respetar los usos de suelo que
tiene permitidos, en términos de la zonificacion aplicable al inmueble visitado en relacién
con la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA.” publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema
de Informacién Geografica), o bien, acredite que se sujetd al procedimiento establecido en
el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y que por consiguiente
la actividad se encuentra permitida para el inmueble visitado, o en su caso, obtenga
Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare los
usos de suelo, superficie y niveles utilizados en el inmueble visitado, en el entendido que
esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace
referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento
de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas
y administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del
articulo 7 de la Ley del Instituto de/ Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ——---------

Ahora bien, esta autoridad no sg pronuncia respecto a la superficie utilizada por los usos
en el establecimiento visitado, @sentada por el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instjftuto en el acta de visita de verificacién, toda vez que la
presente determinacion se emite tomando en consideracion la tabla de USOS DEL
SUELO PERMITIDOS para el/ inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL
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PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTAPALAPA.” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo ia visita de verificacion materia
del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica), en el
cual unicamente se sefiala la zonificacién que le corresponde al inmueble objeto del
presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el programa antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento o incumplimiento a
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este
punto.

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificaciéon materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan ejecutar
alguno de los siguientes proyectos:

l. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion

1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

1. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

ViI. Se aplique la Norma de Ordenacién General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y lll, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion
permitida en !a intensjdad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero,
para el pago de rechos administrativos se cuantificara el total de metros
construidos. {sic). 7/

Es decir, en @I caso en concre ’,,el establecimiento visitado es destinado para “OFICINA,
FABRICACION DE TABIQUE'Y CASA DE MATERIALES”, este ultimo que por su propia

//’ /
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naturaleza se homologa al de “TIENDA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION”, en una
superficie de construccion de 355.00 m2 (trescientos cincuenta y cinco metros
cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipétesis sefialadas en el
precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (l) uso
habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (ll) de uso no
habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de construccion; (Ill) de usos mixtos
de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion; (V) Estacion de servicio de
combustible para carburaciéon como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio
publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de Ordenacion
General numero diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o
urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Ill del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

l.- La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infracciéon en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relaciéon
con el nivel permitido para llevar a cabo el uso de suelo de “OFICINA”, es decir,
unicamente en planta baja, y los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en
términos de la zonificacion aplicable conforme a la tabla de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTAPALAPA.” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion Geogréafica), respecto
del uso de suelo de “FABRICACION/DE TABIQUE Y CASA DE MATERIALES”, mismo
que por su propia naturaleza se/homologa al de “TIENDA DE MATERIALES DE
CONSTRUCCION”, se puede confluir que su funcionamiento infringe disposiciones de
orden publico, al realizar actividadgs o giros en un nivel no permitido, asi como que no se
encuentran contemplados dentro/[de los usos del suelo permitidos para el inmueble de
referencia, y no acreditgr haberse sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento
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de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, contraviniendo lo dispuesto en la
zonificacion correspondiente al inmueble visitado, sobreponiendo asi su interés privado al
orden publico e interés general y social, asi como el de la poiitica urbana del Distrito
Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
proteccién de los derechos de los habitantes a la Ciudad de México, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México.

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacién, se desprende que las actividades desarrolladas en el
inmueble materia de este procedimiento, son de “OFICINA, FABRICACION DE
TABIQUE Y CASA DE MATERIALES?”, el ultimo mismo que por su propia naturaleza se
homologa al de “TIENDA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION”, en una superficie
ocupada por uso de 1,494.00 m2 (mil cuatrocientos noventa y cuatro metros cuadrados),
por lo que se deduce que el C.Hdel inmueble objeto del
presente procedimiento, cuenta con capacidad econémica para el pago de la multa que le
es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por debajo de la media contemplada
en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es
decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda
vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias
de salario minimo vigente para el Distrito Federal.

lll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
valoracion: parrafo sequndo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto”, razdn por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancién. ---

7 MULTA

[l
UNICA - Por no respetar el nive|/donde debe llevarse a cabo la actividad de “OFICINA”,

que se desarrolla en el inmueblg visitado, asi como por no respetar los usos de suelo que
tiene permitidos el inmueble pisitado, en términos de su zonificacion aplicable de

/
/
J /)
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conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado
del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA L2 DELEGACION IZTAPALAPA.” publicado en iz Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema
de Informacion Geografica), respecto del uso de suelo de “FABRICACION DE
TABIQUE”, asi como por no acreditar haberse sujetado al procedimiento establecido en
el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano Federal para demostrar que el mismo se
encuentra permitido para el inmueble visitado, y en consecuencia por no observar las
normas de ordenacién, que establecen las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo, en aplicaciéon a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos
de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el
125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y

equivalente a 700 (setecientas) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccidn, resulta la cantidad de $51,499.00 (CINCUENTA Y
UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en relacion con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México
para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de
México.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimenfar esta determinaciéon administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

]

A) Exhibir ante ia Direcciph de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa /del Dist Federal, en un término de tres dias habiles contados

/
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a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdémico coactivo de
conformidad con el Cdédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

or lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-----

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificaciéon, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa. ----

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C.
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, por lo que respecta al uso de
suelo de “VENTA DE MATERIALES”, lo anterior, en términos de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Se resuelve imponer Unicamente al C._del

inmueble objeto del presente pfocedimiento, una MULTA equivalente a 700 (setecientas)
veces la Unidad de Cuenta defjJa Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacion materia/del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y
tres pesos 57/100), valor de Ja unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $51,499.00 (CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA

/
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Y NUEVE PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo
96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccién
VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo
cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la
Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

QUINTO.- Hagase del conocimiento del C. _ del
inmueble objeto del presente procedimiento, que se le CONMINA para que a partir del dia
siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacién, respete el nivel
autorizado para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades (OFICINA), es decir,
Unicamente en planta baja, y se abstenga de realizar el uso de “FABRICACION DE
TABIQUE”, en el inmueble visitado, y se avoquen a respetar los usos de suelo que tiene
permitidos, en términos de la zonificacion aplicable al inmueble visitado en relacién con la
tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION IZTAPALAPA.” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos
de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién
Geografica), o bien, acredite que se sujeto al procedimiento establecido en el Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y que por consiguiente la actividad se
encuentra permitida para el inmueble visitado, o en su caso, obtenga Certificado de uso
del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare los usos de suelo,
superficie y niveles utilizados en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14
y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con
el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes,
reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas vy
administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccién | del articulo
7 de la Ley del Instituto de Verificacjon Administrativa del Distrito Federal, en términos de
lo previsto en el Considerando TE'?ZI)ERO de la presente resolucién administrativa.-------—-

instituto de Verificacién Administrativa del D.F.,
Direccién General

Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”
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SEXTO.- Hagase del conocimiento del C. ||| GGG -
inmueble objeto del presente procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

OCTAVO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

NOVENO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Persongales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materigs del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Adnjinistrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion

/
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Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”

DECIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién al C. _
B | innueble objeto del presente procedimiento, denominado

en el domicilio ubicado en

I ismo que se senala er) las fotografias insertas en la orden de visita
de verificacidn materia del presente asunto, flo anterior de conformidad con los articulos 78
fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccién | della Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal aplicado de manera [supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7.

/

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE

/)

Asi lo resolvio y firma el Licengiado Israel _Sﬁﬂ%‘ls{gsﬂector de Calificacién “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrit ,éqer |. Conste.

LFSIA

g Sk

instituto de Verificacion Administrativa del D.F,,
Direccién General

Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos
Direccién de Calificacion “A”
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