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En la Ciudad de México, a treinta de octubre de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida Aztecas, nimero 561 (quinientos setenta y uno), colonia
Ajusco, Delegacion Coyoacan, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: -----—--

RESULTANDOS

1.- En fecha primero de septiembre de dos mil diecisiete, se emitio la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2654/2017, misma que fue ejecutada en la misma fecha por
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ---

2.- En fecha quince de septiembre de dos mjl diecisiete_se recibio_en la_Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por la ediante el
cual formuld observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de

los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dieciocho de septiembre de dos mil

diecisiete. mediante el cual se reconocié la personalidad de la promovente en su caracter
sefialandose fecha y hora

para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos,
misma que se llevd a cabo a las trece horas del veinticinco de octubre de dos mil
diecisiete, en la cual se hizo constar la comparecencia de la promovente, teniéndose por

desahogadas las pruebas admitidas.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

Pl

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fungamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fracciéon | de la Constitucion Politica de los Estados

/ |

Cogrdihacion de Sok
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Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il,
0 IV, V, VI, VNI, IX, 7 fracciones |, I, Ill, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion II, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que se presenté escrito
de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visitd de verificacion, por lo que se procede a llevar a cabo el
estudio y analisis del mismd asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los sjguientes razonamientos logicos juridicos.
I}
Se procede a la calificacion dél texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verifigéacic')n materia del presente procedimiento, de la que se
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desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento6 en la parte conducente, lo siguiente:

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR ASI
CONSTATARLO COM LA NOMENCLATURA OFICIAL VISIBLE Y CONFIRMARLO CON LA VISITADA, PROCEDO A

SOLICITAR LA PRESENCIA DEL TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/O
DEPENDIENTE Y/U OCUPANTE Y/O ADMINISTRADOR POR LO QUE SOY ATENDIDA POR LA

IV = VANIFESTO SER ENCARGADA Y QUIEN BRINDA LAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE
LA DILIGENCIA. SE TRATA DE UN INMUEBLE DE FACHADA COLOR MORADO CON PORTON METALICO COLOR
NEGRO EL CUAL CONSTA DE TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS INDEPENDIENTES UNO DE PLANTA BAJA Y UN
NIVEL EL CUAL AL MOMENTO ES UTILIZADO COMO CASA HABITACION POR ASi CONSTATARLO CON MUEBLES
PROPIOS DEL USO, UNO DE UNA PLANTA Y OTRO DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES DONDE OBSERVO SE
ENCUENTRA EN LA PLANTA BAJA UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRO DE ESTANCIA INFANTIL CON
DENOMINACION DONDE SE CUENTA CON AREA DE OFICINA, AREA DE BODEGA,
AREA DE COMEDOR, AREA DE CUNERO, TRES SALONES PARA IMPARTIR CLASES POR ASi OBSERVARSE MESAS,
SIILAS, PIZARRON Y MATERIAL DIDACTICO, AREA DE PATIO CON BRINCOLIN Y JUEGOS INFANTILES, AREA DE
SANITARIOS PARA AMBOS SEXOS, AL MOMENTO SE ENCUENTRAN CINCO NINOS, UN LACTANTE Y UNA PERSONA
CON DISCAPACIDAD, CABE MENCIONAR EL PRIMER Y SEGUNDO NIVEL SON UTILIZADOS COMO CASA
HABITACION POR OBSERVARSE MUEBLES PROPIOS DEL USO. RESPECTO DEL OBJETO Y ALCANCE MANIFIESTO
LO SIGUIENTE: 1.-AL MOMENTO EL USO DEL SUELO OBSERVADO EN EL INMUEBLE ES ESTANCIA INFANTIL,
OFICINA, BODEGA Y CASA HABITACION; 2.- LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) DEL INMUEBLE
VISITADO 455.38 M2 (CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS); B)
UTILIZADA POR EL INMUEBLE 563.58 M2 (QUINIENTOS SESENTA Y TRES PUNTO CINCUENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS) DE LOS CUALES 159.15 M2 (CIENTO CINCUENTA Y NUEVE PUNTO QUINCE METROS CUADRADOS) ES
UTILIZADA COMO CASA HABITACION Y 136.34 M2 (CIENTO TREINTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y CUATRO METROS
GUADRADOS) SON UTILIZADOS COMO ESTANCIA INFANTIL; C) SUPERFICIE CONSTRUIDA 295.49 M2 ( DOSCIENTOS
NOVENTA Y CINCO PUNTO CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS); D) ALTURA DEL INMUEBLE SIETE
METROS LINEALES; E) AREA LIBRE 258.19 M2 ( DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PUNTO DIECINUEVE METROS
CUADRADOS); A.-NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME EL ART. 125 DEL REGLAMENTO DE LA
LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, .- NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA
USOS DEL SUELO PERMITIDOS; Il.- NO EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO
ESPECIFICO Y FACTIBILIDADES; Ill.- NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA EL USO DE SUELO
ESPECIFICO; IV.- NO EXHIBE CERTIFICADY/bE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS;
B.- NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO U B%NO-AMBIENTAL CONFORME AL ARTICULO 77 DEL REGLAMENTO DE

LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL.

De lo anterior, se hace evident 59)48 el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
de “ESTANCIA INFANTIL”, misma que por su propia naturaleza se homologa a la de
“GUARDERIA”, lo anterior es asi toda vez que el personal especializado en funciones de
verificacién al momento de practicar la visita de verificacién observé area de oficina, area

L\N\’Eﬂ bF .g
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de bodega, area de comedor, area de cunero, tres salones para impartir clases, mesas,
sillas, pizarrdon, material didactico, area de patio con brincolin, juegos infantiles, y area de
sanitarios, entre otros, aunado a que sefialé que el uso de suelo observado es de
«ESTANCIA INFANTIL”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este
Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es onginalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a lravés
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pablica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden ptblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se aclua y a dar certeza juridica”.-

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO Pf LA VISITA.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actiia NO se advierte' documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el estaplecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion donsidera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

o
S)\e
]
COHEDR
INVEA DF }
iy S
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DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente

procedimiento).

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geogréfica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http:/iwww.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso del
Suelo”, opcién Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del
que se advierte que las zonificaciones que le corresponde al inmueble de cuenta son las
de Habitacional CON Comercio en Planta Baja (HC) y por norma de vialidad
Habitacional Mixto (HM), tal y como se advierte a continuacion:

Instituto de Verificacién Administrativa del D.F.
Direccion General

Coordinacién de Substanciacidn de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”
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— Informacidon General — Ubicacién del Predio

Cuenta Catastral 059_638_34

Direcciéon

Calle y Ndimero:
Colonia:

Codigo Postal:
sSuperficie del Predio

2008 @ ciudadmse, seduvi
. Predic Seleccionado

"WERSION DE DIVULGACION E TNFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". Le consulta vy

difusion de  ests informacion na constituye . " e .
u:.ltorlzauon pet':r:so o licencia sobre el uso Z#e Este croquis puede no ::n_ntene-r las ultlr:n‘a:'f muodificaciones
suelo, Para contar con un documento de cardcter al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
oficial es necesario solicitar & la autoridad cabo por el propietario.

competents, la expedicion del Certificado

correspondiente.

— Zonificacién

Habitacienal con Comercia
In Planta Baja

— Vialidades
BIAEENE e Av. Aztecas G - Z de: Eje 10 Sur - Pedro Henriguez Urefia a: Av. del Iman
‘ Tise o8l Suelo: Niveles: Altura: M2 min. Incremento Estac. Remetimiento Paramiento Densidad
| Habitacional Mixto Viviendar St
ll iiver Tabla de Usof 4 Lo o 20 Z(Le mmm
Ia zonificacidn
del Programa.
Cuando sa trate
de vivienda
minima, el
Programa
Delegacional lo

definird.)

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse dej cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no es én prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoré a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo’4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de

AL
e

INVEA DF
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comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El contenida del presenta documento es una transcripcién de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

FFuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XV, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de [elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos,|/opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacioh electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al

Instituto de Verificacidn Administrativa dal B.F.,
Direccion General
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efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto

normativo, oforgarle valor probatorio jidoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADQ DEL QUINTO CIRCUITO.

revision 257/2000.
6 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.——

Una vez que se ha precisado que al inmueble objeto del presente procedimiento le
corresponden las zonificaciones Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), y por
norma de vialidad Habitacional Mixto (HM), esta autoridad determina procedente tomar
como la zonificacion aplicable al mismo, aquella que le provee mas beneficios al visitado,
es decir, Habitacional Mixto (HM), que le es aplicable por norma de ordenacién sobre
vialidad, informacién que se relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo Urbano” del
mencionado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), a
efecto de conocer las caracteristicas que resuiten aplicables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacion se cita: ——

Habitacional Mixto (HM): Permite la mezcla del uso habitacional mezclado con comercio, oficinas
y servicios, asignéandose principalmente en predios con frente a corredores urbanos que cuentan
con la diversificacion de usos.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “ESTANCIA INFANTIL”, misma que
por su propia naturaleza se homologa a la de “GUARDERIA”, se encuentra permitido
para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad
determina procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo contenida
en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento), de la que se advierte lo siguiente:

Instituto de Verificacion Admini
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Simbologia

[J Uso Permitido

I Uso Prohibido

Notas

1.1. Los usos gue no estan sefalados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento
establecido en el Reglamento de |a Lev de Desarrollo Urbana del Diistrito Federal.

2. Los equipamienios publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art.
3°-fraccion IV« de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos.

3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales,
¥a gue estos cuentan con normatividad especifica,

Clasificacién de Uisos del Suelo

Servicios

Servicios iéenieas, profesionales v sociales

Oficinas de pobierno en
general, de organismos
gremuales ¥

=
=
=
=™
=
=
2
8| 5
&= s
@ | a5
=10
=l et % 2
= B
gl 25| € =
= - — o
HEEL B B =l 2|2
= = = 2| =
cl | 2150 & =|8 =
Zls| 21 =El=|E|E| 8| =
S22l 8ls|2| B2y
HEHE EHEIEEE
|2 =B S| E| | £|=
=R RN = - | =
T === | = | ===
Oficinas de gobierno en general, de
organismos  gremiales vy organizaciones

oficiales, diplomaticas y
consulares

organizaciones civiles, | < FEA ThEal deporti
politicas, culturales, |Sfviles, politicas, cullurales, deportivas,
deporiivas, recreativas y | FECreativas y religiosas.
religiosos
Estaciones de bomberos | Estaciones de bomberos.
Represeniaciones . - . -

P Representaciones oficiales, diplomaticas y

consulares, estatales o gubermamentales.,

Servicios especializados
de salud

Hospitales gencrales, de urgencias vy
especialidades, centros médicos y de salud.

Servicios especializados
de salud

Clinicas gencrales y de urgencias, clinicas
de corta estancia  (sin hospitalizacion),
bancos de sangre o de organos, centros de
socorro v centrales de ambulancias.

Servicios especializados
de salud

Laboratorios de analisis clinicos, dentales
y radiografias, cspecializados (genéticos),
taller meédico dental.

Centros antirribicos, clinwas y hospimlcs
velerinarios.

Servicios de educacion
preescolar y cuidado de
menores

Guarderias, jardmes de mifos, escuelas

para nifios atipicos ¥ centros de desarrollo
infantil (peroutidos en todos los niveles).

Servicios de
capacitacion, deportivos,
culturales y recreativos a
escala vecinal

Capacitacion técruca v de  oficios;
academias de belleza, idiomus,
contabilidad, compulacion, manejo, danza,
teatro, musica v bellas artes; gimnasios,
centros de adiestramiento fisico en yogn,
artes marciales. fisico culturismo, nataciéon
¥ pesas.

En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “ESTANCIA INFANTIL”, misma que
por su propia naturaleza se homologa a la de “GUARDERIA?”, en los inmuebles a los que

les corresponde la zonificacion

abitacional Mixto (HM), la cual le es aplicable al

inmueble visitado, se encuentra [PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de
suelo desarrollado en el inmueble/visitado es el permitido en las normas de zonificacién y
ordenacion en materia de uso/de suelo, en términos de la zonificacion aplicable, de
conformidad con el “DECRETO/QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

iy
FAA
Oy
INVEA DF J
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DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente

procedimiento).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable al mismo, en relacion
directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de agosto de dos mil diez, (vigente al momento de la visita de verificacion
materia del presente procedimiento), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:--—-----------—-

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificacicnes para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de conslrucciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”. ”

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonasy usos del suelo:

-
I En sue.‘o_@banq: Habitacional: Comercial, De Servicios; Industrial;
Espacio Alffer‘to; Areas Verdes, y los deméas que se establezcan en el

]

/
|
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reglamento.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

.

1.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicién se realizara por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
pliblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
gue por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

prohibié.

La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la Secrefaria en cualguier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se dejg de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio intprrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causah biJ ntes del bien inmueble.

Siempre y cuando e s/olicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planed § Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos:

|

Institute de Verificacidn Administrative del B.F,,
Direccion Genegral

Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos
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a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado

Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. —-- -

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrative del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez, (vigente al momento de la visita de verificacién materia del presente
procedimiento), en el cual Unicamente se sefiala la zonificacion que le corresponde al
inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de
suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera
especifica la superficie permitida para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente
esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este

punto.

Ahora bien, respecto del uso de suelo habitacional advertido en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina
no emitir pronunciamiento algunoﬁcon respecto del uso antes mencionado, preceptos

legales que se transcriben a continflacion para mayor referencia.

Reglamento de Ven’ﬁf%cién Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los fefectos de este Reglamento se entiende por: ——-—-————--—---
T

I

/ .:\. (,‘_»gi
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VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas
sujetas a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar gue
en la realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la
Ley, la Ley de Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: —mn

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

gjecutar alguno de los siguientes proyectos: 13/16

I De uso habitacional de més de diez mil metros cuadrados de
construccion

i, De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion;

Iv. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo

V. Crematorios

vl Se aplique fa Norma de Ordenacion General niumero 10.-—------------

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il 'y Ill, el estacionamiento

bajo nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de

metros cuadrados construidos, de conformidad con la superficie méaxima de

construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de

Desarrollo Urba:?a" pero, para el pago de derechos administrativos se
i

cuantificara el total de metros construidos.”(sic).

Es decir, en el caso en concret /el establecimiento visitado es destinado para uso mixto,
en una superficie construida de’ 295.49 m2 (doscientos noventa y cinco punto cuarenta y
nueve metros cuadrados), corjsecuentemente no se actualiza ninguna de las hipotesis

/

b
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sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es
de (1) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (ll) de uso
no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de construccion; (lll) de usos
mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion; (IV) Estacion de servicio de
combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio
publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de Ordenacion
General nimero diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o
urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, (vigente al
momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento), esta autoridad
determina no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

|. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validgz del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado e Z funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la gresente resolucion administrativa.

f ANe

/ A

/ | | Sase
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TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa. ------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--------—--—-

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para gue se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacién de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo_de los datos personales que la Direccidon de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios_de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones ;}revistas en la Ley.

El responsable del Sistema de| datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra
gjercer los derechos de accesp, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento//es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del |Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche

/ |
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Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, Mexico 1

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

SEPTIMO.- Notifiquese al C. Titular y/o ietario v/o Poseedor del inmueble objeto del

Aztecas, numero 561 (quinientos setenta y uno), colonia Ajusco, Delegacion Coyoacan,
en esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81
y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al citado Reglarﬂento en términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de fa presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero [INVEADF/OV/DUYUS/2654/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto| total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tefcero de la presente determinacion administrativa. ---------

NOVENO.- CUMPLASE A TS ————-———

\

-
Asi lo resolvio el Licéﬁtl‘aﬂm?@&n Islas—Birector de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa d‘L)I Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.—- h‘

LFS/Jyﬂ ('1
i

16/16





