CHIDAD DE MEXICO

“2017, Afo del Centenario de la Promulgaciéon de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2678/2017
700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a diecisiete de octubre de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calle 37, nimero sesenta y nueve (69), Colonia Santa Cruz
Meyehualco, Delegacion lztapalapa, en la Ciudad de México, de conformidad con los

siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha cuatro de septiembre de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2678/2017, misma que fue ejecutada el cinco del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --------

2 En fecha diez de octubre de dos mil diecisiete, se emitid acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo
29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
orimer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos: 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
altimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Pablica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones 1y VI, 3,5y 6 fracciones |, 1,
01V, V, VI VI IX, 7 fracciones 1, 11 L1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Hll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 9 . 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion 1, 23, 25 ap; rtado A BIS, seccion primera, fracciones [, V, Vill y X del Estatuto
Orgénico del Instituto /é Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
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fracciones Il, Wl y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos gue conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presento escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos

juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asento en

la parte conducente, lo siguiente:

e,

2/16



CHIDAD DE MEXICO

“2017, Ao del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2678/2017

o e 700-CVV-RE-07
£ relacin con e obieo ¥ alcance de B Orden de Visita de Verlicacion, se hacsn constar os sigulentes HECHUE 7 Ut ius
PLENA ¥ LESALMENTE CONSTITUIDA 3 PL DOMICILIO SERALADO EN LA GRDEN DE VISITA DE vwégs@mm&

OFICIAL ¥ POR AS| MISMO CORROBORARLD EL WSITADY

pOR AS! COMNCIDIR LA NOMENCLATURA Y NUMERD 1 HTADC
PROCEDD A IDENTIFICARME ¥ EXPLICAR EL MOTWO DF 8 PRESENCIA A& LD QUE SE ME BRINDO EL ALCERLAL

SMMUEBLE ¥ TODAS LAS FACILIDADES PARA REALIZAR LA PRESENTE BE TRATA DE UN INMUERLE DE TRES
MIVELES CON FACHADA DE LADRILLO ROJOG CON UN ACCEST PEATONAL ¥ VEHICULAR GOLOR MELON SOBRE
CALLE 37 ¥ EM PLANTA BAJA SOBRE L& GALLE SEXTA HAY TRES ACCESORIAS DE QORTHEA METALICA,
OLSERYANDO QUE EN DOS DE ELLAS BE REALIZA LA VENTA DE PRODUCTOS DIVERSOS, COMO LO BOH
JABONES, PAPEL HIGIENICO, PRODUCTOS DE BELLEDA, PRODUCTOR DE HIGIENE ENTRE CTROS, APRECIANDO
AST BISMO £L ALMACENAJE DENTHO DE LGS LOCALES DE CAJAS DE DICHOS PRODUCTOS, SIERDO LA
EXHERCIGN PRINCIPALMENTE SOBRE VIA PUBLICA, NO SIENDO OMIBA EM HIENCIONAR OUE EN LA TERCERA
ACCESORIA SE ENCUNTRA DESOUUPADA YA QUE ESTA SIENDD ESCOMBRADA. CABE REITERAR QUE EX AL
NORESAR FOR £l ACCESO PEATONAL BE AESERVAN ESPACIOS EN CADA UNO DE LOS WMIVELES UTHIZADOS
COMO CASA HABITACION HARBIENDO MENAJE PROPIO DE CASA. RESPECTO AL ALCANCE 1. SE OBBERVA UNA
ACTIVIDAD COMERCIAL BN LOS LOCALES DE VENTA ¥ ALMACENAJE DE PRODUCTOS NO PERECEDERDE VARIOB
v £p EL RESTO DEL IMUEBLE HABITACIONAL 2. BESEEOTO A LAR MEDIDAS SOLICITADAS A 44950 M2 (CIENTO
CUARENTA Y HUEYE PUNTO CINCUENTA METEOS CUADRADOS) B, 281.62M2 {(DOSCIENTOS SESENTA Y LR
PUNTO SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS) SIENDO QUE 195.78 M2 {CIENTO NOVENTA Y CINGG PUNTO
SEGEMTA ¥ BEIS METROS CUADRADOS) SON DE D0 HABITACIONAL ¥ 85.86 M2 (SESENTA Y CINCO PUNTO
OEHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS) SE OUUPAN DE USO COMERCIAL G, 2646202 (DUSCIENTOS SEBENTAY

URO PUNTO SESENTA Y DOS METROS CUADRADDS) D. 8.71 B (OCHO PUNTD SESEHTA Y UM METROS) E. KO

CUBNTA CON AREA LIBRE. EXHIBIENDO ORIGINAL OF CERTIFICADO GHICE DE ZOMIFICATION DE USO DEL SUELO

PDESCRITE ANTERIORMENTE. NO EXHIBE GOCUMENTD REQUERIDD BN INCISO B

ANl REBE

De la descripcién anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado, es de “VENTA DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS”, (jabones, papel
higiénico, productos de belleza e higiene, entre otros), actividad que se homologa por
su propia y especial naturaleza a la de “VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS”,
actividad que se desarrolla en una superficie de 65.86 m2 (sesenta y cinco punio ochenta
y seis metros cuadrados) superficie que se determinaron utilizando Telemetro laser digital
marca BOSCH GLM 150 v si bien el personal especializado en funciones de verificacion,
asenté que observo el ALMACENAJE de dichos productos no perecederos, también
lo es que por los elementos asentados en el acta de visita de verificacion se presume que
el uso de “ALMACENAJE DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS” es un uso
complementario al principal, en ese caso al de “VENTA DE PRODUCTOS NO
PERECEDEROQS”, por lo que en la presente determinacién’ Unicamente se calificara lo
relativo al uso de “VENTA DE PRODUCTOS NO PEREC;EDEROS”, hechos que se
toman por ciertos al sef asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien guenta con fe publica en ios
actos en qgue interviene in el ambito de sus atribuciones, deéﬁonformidad con los articulos
29 fraccién 1l de la Ley f el Instituto de Verificacion Adminisirativa del Distrito Federal y 3
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fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a lo
anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los brganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos gue
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con &l es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actla y a dar certeza juridica” —-----mv—-

De igual manera, asenté en el acta de visita de verificacién, en relacién a la
documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacion, lo sSigUIente; ————meeem

ars aue exhiba fa documentation & S BB TRINIY 1B DIV T R0 e

Se reguiere 8l
varficacion antes mencionada, por o
1. CERTIFICADO URKICO DE FOMFCACION DE US0 DEL BUELG
URBANO Y USC DEL SUELG, tpu OEIGINAL, con focha da expedicidn 0 :
vigencia de UM A0 CONTADD A PARTIR DEL DIA BIGUIENTE DE SU EXPEDICION,
&?,, ﬁﬁ%ﬁ%gﬁi‘@ QQ?’:’: m&% m{:u%&” s A ,,M, - eser o oA 485785

e FUBSITE 108 Siguisntes documentn. - T M :
; axpedido por sECRETARIA OE DESARROLLO

CE DE MAYO DE DOS ML DIECIRIETE, con
FOLER

e EERSRESNEE §PSEE HTTEYS

Documental que esta autoridad determina no tomarla en cuenta para efectos de
emitir la presente determinacion, toda vez que al ser consultada su existencia y
validez en la pagina electronica de la Segretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduyi.df.gobjmx), en el icono de framites y servicios,
opcion “Consulta tu Certificado” en estg caso con los datos solicitados en dicho
sistema, no pudo visualizarse|en digha pagina, tal y como se advierie a
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continuacion.

g Resultados para
la consulta del cerlificado

b Chsdmrdarn

CDMX

sl 5% sl

e respussty de oads wno

EXle)

FOLIG

Consulta de certificado

CDMX

SRR KU

1 certificado solicitado no pueds visualizarse en la pagina web.

Debido a que se encuentra en Proceso Administrativo,
de Digitalizacidn o Dictaminacion.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
lj?;’jvierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo

/el inmueble visitado, esta/autoridad para efectos de emitir Ia
procedente entrag al estudio y andlisis de lo dispuesto
TIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
?@N IZTAPALAPA, publicado en la

en que se actia NO se
y superficie utilizado e
presente determinacion considera
en el DECRETO UE CON
DESARROLLO URB%NQ PARA LA DELEGAC

S SR
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Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo anterior,

para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia
de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar ia Zonificacién que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx®, opcidn
Busqueda numeral 3 (tres) domicilio con los datos del predio visitado, advirtiéndose que la
zonificacién que le corresponde al establecimiento visitado es de Habitacional con
Comercio en Planta Baja (HC), tal y como se advierte a continuacion:

— Informacian General

r Whicacian del Predic

Cuenta Catastral Ge5 S5 33

Direccidn 6‘/16
Catle v MEmerot
Colanizs:

Cérdign Postalc
Superficie del Pradior

Wik

2009 @ chadadme

ererdio Selscuiomado

E DIVULGACIDN €
EFECTOE  JURIDICO
estE knformesni
ve mETiso O Hoertt
rrar CRfY un oo ent:
solicitsr a3 ia B
mpedicion del Certificada correspondisrite,

Este crogoais pusds
predis, producto de
cabo por &f propieiario.

o contener les ultimas sodif <
iones w/o subpivisiones lHewadas

LR T S

O X I RO T

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualq lier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que perteneggca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no estén pr¢ hibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 dg!f%’digo de Procedimientos Civiles para el Distrito
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Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de informacién en diversos ambitos v, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacidn relativa al inmueble
visitado obtenida del Sistema de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcién de la informacion de los Programas de Desarrolflo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio iddneo, lo

anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

eprogramas de Desarrolle Urbana

£l rontenide del presente documents es una transcripoidn de la informacian de tos
so de existir errores ortogréaficos

inscritos sobre el registro de Planas v Programas de esta Secretaria , por o que en ca
o de redaccitn, serd faculada exclusive de la Secretaria de Desarrollo Urbans v Vivienda proceder 3 su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuifo

Euente: Semanario Judicial de ja Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aisfada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en térfinos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para @icreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase j:d'e elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
larticulo 210-A, péarrafo primero, de la legislacion que se comenta, en

asimismo, el diverso]
fo conducente, recor;oce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
' ;
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en medios electronicos, Opticos o en cualquiera ofra tecnologia, ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendc
de esto Gltimo, puede determinarse el carécter oficial 0 extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto

normativo, otorgarie valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADQ DEL QUINTO CIRCUITO.

IAmﬁam en revision 257/2000. NI
26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Bagz. -~

En ese sentido, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 del
mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), a efecto de
conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo que para

mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC): aplica en colonias en las que se permite
la mezcla del uso habitacional con comercio y servicios basicos en planta baja,
beneficiando la economia familiar de sus habitantes. Adicionalmente, con el objeto de
impulsar un crecimiento econémico equilibrado y una distribucion equitativa de beneficios,
en las colonias con zonificacion HC (Habitacional con comercio en planta baja), se
permite la produccion manufacturera basica, debiendo realizar sus actividades atendiendo
lo establecido en la Ley de Establecimientos Mercantiles y sin: obstruir la vialidad ni los
accesos de otros predios y/o inmuebles; emitir contaminantes ni producir vibraciones ni
ruidos; emplear materiales toxicos, inflamables, corrosivos o radioactivos, a excepcion de
los solventes propios para el desarrollo de la actividad, realizar trabajos de carga y
descarga de las 22.00 hrs. a las 6:00 am.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, de
“WENTA DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS”, actividad que se homologa por su
propia y especial naturaleza a la de "VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS, se
encuentra permitido para el mismo donforme a la zonificacion aplicable, es procedente
entrar al estudio y analisis de la Tabla! de Usos del Suelo, contenida en el DECRETO
QUE CONTIENE EL EROGRAMA% QELEGACBONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION IZTAPALgPA, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito

Federal el dos de octubre de dos mil cho (vigente al momento en que se llevo a cabo la
visita de verificacion \materia del présente asunto), de la que se desprende en la parte
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Consecuentemente de la tabla anterior, se advierte que el uso de suelo utilizado de

“VENTA DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS”, actividad que se homologa por su
“VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS”, en

los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional con Comercio en
Planta Baja (HC), como lo es precisamente al establecimiento visitado, se encuentra
PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el _uso de suelo gue el establecimiento
materia de este asunto utilizas para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es el

propia y especial naturaleza a la de

permitido para el

inmueble Wisitado de conformidad con la_zonificacion aplicable en

términos de la Tabla de Usog de Suelo contenida e

PROGRAMA DELEGAC!Q@%&L DE DESARROL!;LO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTAPALAPA, publicado enga Gaceta Oficial del éﬂistrito Federal el dos de octubre de dos
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mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo, en
relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTAPALAPA, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos
mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién

Piblica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-------------—

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para Ios usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta

ley y su reglamento’”.

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas def suelo dei
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y fas
normas de ordenacién. Comprende asimismo Jas disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“priiculo 51, Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suglo;

/. En swelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el
reglamento

J

7
i

Reglamento de la ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articufo 125. Los Egen‘iﬁcados de zoné‘icacién se clasifican en:

%
3
:

i
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I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento pablico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
deierminado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud vy expedicién se realizard por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia. :

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su

expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarroflo

Urbano que entren en vigor.

Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico gue tiene por objeto reconocer [0S derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores O
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que fos prohibio.-

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trale, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planeg y Programas expedird los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguiet ?es plazos:

a) Dentro de los 3 dgas habiles posteriores a ia presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificac/égﬁ de Uso de Suelo; /

J
§
i
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b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefalar que esta autoricad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracién el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en el cual
Gnicamente se sefialan las zonificaciones que le corresponden al establecimiento obigto
del presente procedimiento, y con base en ello se determinan los usos de suelo gue fiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentermente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto. ——-—eomeemeaen

Ahora bien, del acta de visita de verificacidn se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion, asenté también que advirtié el uso de CASA HABITACION, por
lo que respecta a éste uso esta autoridad determina no hacer pronunciamiento al
respecto, en virtud de que con dicho uso no se actualiza lo dispuesto en el articulo 3
fraccién VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina no emitir pronunciamiento
alguno con respecto del uso antes mencionado, preceptos legales que se transcriben a

continuacion para mayor referencia. i
|

Reglamento de Verificacién Administrati ;a' del Distrito Federal.

“Articulo 3. Pard los efectos de este Regldmento se entiende por:

e
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VI, Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas Sujetas a
verificacion.”

“articulo 4. Procede a realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la realizacion de
actividades requiadas, se cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en el

Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de Procedimiento y el presente Reglamento.” ===

Ahora bien, respecto a lo que asenté el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion relative a la accesoria gue se encuenira DESQCUPADA, esta autoridad no
emite pronunciamiento al respecto toda vez que no se advirtio que se realizaran
actividades reguladas sujetas a verificacion a fin de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en la Ciudad de México.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano def
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbane o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacién, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

ejecutar alguno de Jos siguientes proyectos:

/. De uso habitacional de més de diez mil metros cuadrados de construccion;

i De uso no habitacional de més de cinco mil metros de construccion;

i De usos mixtos de cinco mil 0 méas meiros cuadrados de construccion;

V. Esiaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas
LP y gas natural, para el servicio pablico y/o autoconsumo

V. Crematorios

Vi Se aplique la Norma de Ordenacion General ndmero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, 1y Il el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados constiuidos,
de conformidad con la superficie méxima de construccién permitida en la intensidad definida
por los Programas de Desarrolio Urbano, pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificaré el total de metros construidos.”{(sic).

En el caso en concreto, y dedo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso mixto, es decir habitacional y de Uso no habitacional, en una superficie de
construccion de doscientos sgsenta y uno punto sesenta y dos metros cuadrados (261.62
m2), consecuentemente no se actualiza ningurja de las hipotesis sefialadas en el precepto

i

s
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legal antes transcrito, ya que el inmueble visitado NO es de (1) uso habitacional de mas de
diez mil metros cuadrados de construccion; (1) de uso no habitacional de mas de cinco mil
metros cuadrados de construccién; (1) de usos mixtos de cinco mil o mas metros
cuadrados de construccién; (IV) Estacion de servicio de combustible para carburacion
como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V)
Crematorio, ni  (Vl) se aplica la Norma de Ordenacion General numero diez (10},
consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que

hace referencia dicho precepto legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), esta autoridad determina no
imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del

establecimiento materia del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacion con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los

siguientes términos.

Es de resolverse y se:

RESUELVE
PRIMERO - Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO - Se resuelve no impon{r}; sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimienté materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

H
:
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-—--r---rmomo-

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhébiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrative del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccidén y
manejo de los datos personales gue la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Ofigina de Informacion Publica del Instituto de Verificacidon
Administrativa del Distrito [Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, CP

03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F

El interesado podra dirigirse al Instituto de Accesoga la Informacion Publica del Distrito

Federal, donde recibira asesoria sobre los derechcx;ss que tutela la Ley de Proteccion de
/

|
|
|
/

instibeto de Verffioacion A
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Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento en el domicilio donde
se llevé a cabo la visita de verificacion ubicado en Calle 37, nimero sesenta y nueve {69),
Colonia Santa Cruz Meyehualco, Delegacion lztapalapa, en la Ciudad de México, lo
anterior, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su

numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la prese fte determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEA F/OV/DUYUS/2678/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total ygceﬁnitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de fa presente determinacion administrativa. ~--------
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, {
NOVENO.- CUMPLASE. [ %
P L
: P |
Asi lo resolvié el Licenciadg-lsrael-Gon j@z slas, Director de Calificacion "A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito F eral, quien firma al calce para constancia.
Conste. ;
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